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Arsredovisning

for

Artmax Centrum 1 AB

559106-4810

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Artmax Centrum 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststillts pd arsstimman 2025-06-27. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm 2025-08-25
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Artmax Centrum |1 AB | (10)
Org.nr 559106-4810

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Artmax Centrum | AB avger t6ljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Artmax Centrum | AB #ger fastigheten Akermyntan 9 i Hésselby i Stockholms kummun, vilket dr ett
stadsdelcentrum i védstra Stockholm. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och utveckling. Storre

hyresgéster ar ICA och Capio AB.

Agarforhallande

Bolaget d4gs av Artmax property AB ( Org.nummer 559066-5625) som 1 sin tur dgs av Artmax AB
(Org.nummer 556999-7421)

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret betalat av sin externa skuld med medel fran koncernbolag.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 27 308 25738 23 363 23 332 22 371
Resultat efter finansiella poster 2 529 4 029 3 485 53518 9221
Balansomslutning 230 247 236 648 256 283 255223 256 930
Soliditet (%) 34,5 36,3 3243 58,4 38,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 30 632 205 3 280 405 83 962 610
Balanseras 1 ny rakning
Balanseras i1 ny rakning 3 280 405 -3 280 405 0
Arets resultat -6 731 851 -6 731 851
Belopp vid arets utgang 50 000 83912 610 -6 731 851 77 230 759
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Artmax Centrum 1 AB 2 (10)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 83912610
arets forlust -6 731 851
77 180 759

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 77 180 759
77 180 759

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Artmax Centrum | AB
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

L)

Bokslutsdispositioner
Fordndring dveravskrivning
Ldmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

27 507 789
47 679
27 355 468

-6 164 294
-4 833 645

-3 055 587
-19 073 526
8 281 942

49 332

-5 802 399
-3 733 067
2 528 875

156 828
-9417 554
-6 731 851

0
0

-6 731 851

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

25737 503
| 251 109
26 968 612

-5 190 969
-3 200612

-8 341 333
-16 732 914
10 235 698

79 274

-6 286 303
-6 207 029
4 028 669

267 480
0
4296 149

-1 705 741
687 997
3 280 405
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Balansrikning

o

[

o

& TILLGANGAR

Goed

")

= Anliggningstillgingar

Ol

0

i Materiella anliggningstillgangar

f;lr?; Byggnader och mark

e [nventarier, verktyg och installationer

% Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristica fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

208 465 369
4 359 129

3 157 903
215 982 401

573 697
573 697
216 556 098

784 163
0

5 407
118 292
907 862

12783 319
13 691 181

230 247 279

4 (10)

2023-12-31

214 858 741
6 021 344

2410 966
223 291 051

373 697
573 697

223 864 748

| 061 352
3 000 000

> 488
120 020
4 186 860

8 396 08|
12 782 941

236 647 689
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Artmax Centrum |1 AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristica skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

33912610
-0 731 851
77 180 739
77 230 759

2 331 227

23 367 407
23 367 407

110 000 000
110 000 000

0

389 620
9417 554
999 601

L 751 535
4759 576
17 317 886

230 247 279

5(10)

2023-12-31

50 000
50 000

30 632 205

3 280 405
83912 610
83 962 610

2 488 035

23367 407
23 367 407

118 100 000
378 217

0

411 761

| 795 845
> 143 794

126 829 617

236 647 689
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jAmfért med foregdende ar.

Intiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldgeningstiligangar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hédnsyn till véasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 17 %
Fasader 4 %
[nre ytskikt 14,3 %
Hyresgdstanpassningar 20 %
Tak 20 %
Markanldggningar 5 %
Bygenadsinventarier 6,67 %
[nstallationer 4 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter
Skattefria rinteintdkter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Réantekostnader till koncerntoretag

Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaftningsvirden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

49 225
107

49 332

2024
-1 613 968
514

-4 187 917
-5 802 399

2024-12-31
125 972 096
125 972 096
-24 547 374

-3 498 612
-28 045 986
113434 019

-2 894 760
110 539 259

208 465 369

2024-12-31

[T 125 548

11 125 548

-5 104 205
-1 662 215
-6 766 420

4 359 128

7 (10)

2023

14 756
4518
79 274

2023

-6 286 303
0

-6 286 303

2023-12-31

128 412 633
-2 440 537
125 972 096

20763 019
-3 784 355
-24 547 374

116 528 779
-2 894 760
113 434 019

214 858 741

2023-12-31

10 563 574
561 974
11 125 548

-3 441 987

-1 662 218
-5 104 205

6 021 343
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[ngdende anskaftningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utgang

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets aysittningar
Belopp vid arets utgang

2024-12-31
2410 965
892 946

-146 010
3 157 901

3 157 901

2024-12-31

573 697
573 697

2024-12-31

£ 351 221
2331 227

2024-12-31

235 367 407

23 367 407

2023-12-31

398 046
[ 512 919

2 410 965

2 410 965

2023-12-31

482 021
482 021

2023-12-31

2 488 055
2 488 055

2023-12-31

23 963 7238
-390 321
23 367 407
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Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom tva-fem ar 0 0
{ 0

Not 11 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 118 100 000 t18 100 000
118 100 000 118 100 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Artmax
AB med organisationsnummer 556999-7421 med séte t Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm

-
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2028 -06-25

[Lasse Antero Henritius
Styrelseledamot

Tamerlan Shikhalizade

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

l% -2

BDO Mailardalen AB

A<

Carl-Johan Kjéllman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Artmax centrum 1 AB
Org.nr. 559106-4810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Artmax
centrum 1 AB for ar 2024.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Artmax centrum 1
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvattningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

, Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Artmax
centrum 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontrolt som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock
inte om styrelsen och verkstatlande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberadttelse som innehaller vara uttalanden. Rimtig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

« drar vi en stutsats om lampligheten-i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
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betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Artmax centrum 1 AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Artmax
centrum 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebotagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebadr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm datum enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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