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c—ﬁa‘tena B- -Krﬁkeb-e 1 56 AR 2 (20)

Fa r akenskapsaret 2022_ _

3 Alsredowsnmgen ar uppi attad 1 svenska kmner SEK Om mget annat sdrskilt anges, redovisas alla

R
it

F Forvaltningsberiittelse

“ Information om verksamheten .
" Bolaget #dger fastigheten Barnarps-Krdkebo 1:56 i Jonkoping. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget
bedriver fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.

Lokalen har under &ret varit vakant och tidigare hyresgést har f6rsatts 1 konkurs, ddrvav en negativ
hyresintdkt pd grund av reservering av osdker fordran. Fran och med 2023 finns ny hyresgést och lokalen
Ar fullt uthyrd.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgangar uppgar till 204 tkr (0 tkr), fordelat pa 0 tkr (0 tkr) 1
forvaltningsfastigheter samt 204 tkr (0 tkr) i pdgdende arbeten.

ﬁ_ggarfﬁzr-hﬁilanden_

Bolaget #gs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dir bolaget ingér och dér koncernredovisning upprittas dr Catena AB, org nr 556294-1715,
med séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning -339 -55 2433 2 870 2778
Rérelseresultat -1 222 -748 2012 2 485 2 462

Resultat efter finansiella poster -1 541 -1 267 1 443 1 937 2 860
Eget kapital 1782 1799 2016 1030 1130
Balansomslutning 11177 29 946 . 30 444 26 387 26 169

SQh dltet (%) L3 39 650 : 6,6 3 59 45 3

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas nom Verksamhetsmnradet Sarskﬂt forandr1nga1 i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan

&= signerat JE, DS, B, JA, CAA
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Catena B-Krakebo 1:56 AB
Org.nr 559016-9198

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1749 176
erhallna koncernbidrag 1 569 541
skatteeffekt av koncernbidrag -323 325

arets forlust ] -2622 525

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 1 732 867

Resultat och stillning

kassaflddesanalys med noter.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

3(20)

Transaktion 09222115557493406688 ¢

Signerat JE, DS, 8B, JA, CAA =



Catena B-Krakebo 1:56 AB

Resultatrikning

O

Nettoomsiittning
Hyresintékter

Fastighetskostnader

Drifis- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgingar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

7,8

11

333

2111

-1 098

-124

-1222

-1 3541

-1 541

278

-1 263

4(20)

2021-01-01
-2021-12-31

388
-111

-628
-120
-748
a7
616
-1 267
1267
180

-1 087

[ bolaget terfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfoér summa totalresultat

dverensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557483406688

' =3 Signerat JE, DS, S8, JA, CAA




Catena B-Krakebo 1:56 AB
Org.r 559016-9198

Balansrikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Péagéende nyanldggningar avseende matetiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgangar-
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

SRR —  Transaktion 09222115557493406688 @&  Signerat JE, DS, SB, JA, CAA

2022-12-31

9 888

204
10 092

10 092

971

108

1 085

1085

11 177

5(20)

2021-12-31

9962

9 962

9 962

1286
18 434
243
21

19 984

19 984

29 946




Catena B-Krékebo 1:56 AB 6 (20)
Org.nr 559016-9198

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
¢ Tkr -

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

rom R e :‘—' 2 i - 3 -
i o R e, P R e iy T (s Wi T
' ; Lt ow

I||l"‘-_-l'i' _.._a-ll. o

e ias SRR
et RARE R L

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital >0 50
t 50 50

: = :,-*. 5 &
'\-; - L :1.‘1.. _‘_f*_."'"!.._ .-'.r.i

s |
b

i

Balanserad vinst eller {6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumina avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2995
-1 263

1732

1782

342

342

2 836
-1 087
1749
1799

296
296

Leverantdrsskulder 79 110
Skulder till koncernforetag 8 932 0
Aktuella skatteskulder 0 220
érﬁzrziga skulder 9] 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 17 33 12
Summa kortfristiga skulder 9 053 27 851

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 177 29 946

A

Transaktion 09222115557493406688 mﬁ Signerat Jki, 0S5, 58, JA, CAA
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Catena B-Krikebo 1:56 AB
Org.nr 559016-9198

Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Erhallna koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa fordndringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Erhallna koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Utgﬁ cn d e eget '- l(ap itﬂl 202 2 - 1 2'—3 1

Arets totalresultat 6verensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 09222115557493406688

Aktie-
kapital

i;,_-_fmﬁ Signerat JE, DS, SB, JA, CAA

50

50

SU

Balanserat
resultat

1966

1749

1749

1569
-323
1246

1732

Summa
eget kapital

2016

-1 087
1 095

870

1799

1799

1 569

323

1246

1782
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Catena B-Krdkebo 1:56 AB
Org.nr 559016-9198

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Amortering av lan
Erhallna/Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

_ Transaktion 09222115557493406688 s

Not 2022-01-01

-2022-12-31

18

Signerat JE, DS, SB, JA, CAA

1570
27 366
1436

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 267
74
=211

-1 404

-558
79
-194

-2 110

1095
1015
2110
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Catena B Krake'b' 1*‘5?6 AB 9 (20)

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enhghet med Alsredawsnmgslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att fGretag 1 sin arsmdowsnmg ska tillampa Intematlonal Financial
Reporting Standards (IFRS) saddan de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mdjligt i inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krivs 1 forhéllande till IFRS.

Al_sredomsmngen har upprattats enl 1_g.t...anskaftmngsvaldemetaden .

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for-alla
presenterade dr, om inte annat anges.

uppskattnmgar for redawsmngsamdam&l Vldare kravs att ledmngen gOr vissa bedomnmgar wd
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmning, som dr komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse for foretagets drsredovisning anges i not 4. '

Andrmﬂar 1 redovnsmngspl mc1per Och upplysnmgar

Ie Standal del and1 mgar OCh tolknmgar som tlllampas frn 1 Januarl 20‘2’2 har inte haft ndgon inverkan
pa bolagets ﬁnans1ella stéllning och resultat och endast begrinsad effekt pa upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jamfort med foregdende rikenskapsér.

Nya standarder och lolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar trader i kraft for rékenskapsar som borjar efter 1 ]anuan 2022 och

har mte tillampats wd upptattande av derma finansiella rapport. Inga av dessa férvéntas ha ndgon

Bo@la-gets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anlidggningstillgdngar
B Olaget innehar en 'fa’s‘ti ghet som for nﬁwarande ar 'outhyrd 'F'astigheﬁite.n dr avsedd att ge langiristig

Forvaltningsfastigheten med sina tillhorande inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {61
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsviérdet ingdr utgifter som direkt kan hinftras till férvérvet av tillgdngen. Tillkommande
utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbittras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar av andra tillgdngar, for att fordela deras
anskaffningsvarde ner till det berdknade restvérdet ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt f6ljande (antal &r):
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Catena B-Krékebo 1:56 AB 10 (20)

Byggnader 100

"En tlllgangs 1ed0wsade varde sk:rws omgaende ner tlll dess atewmnmgsvarde om tillgangens redovisade

;:j_-ﬁ--_ttrmg faststills genom en
Jamforelse mellan forsalj mngsmtakten och det redawsade Vardet ech redowsas i "Ovriga rorelseintikter"
- netto 1 resultatrakningen.

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Anlaggnmgstﬂlgangar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt dverstiger bokfort
virde har skrivits upp till hogst detta véirde. Uppskrivningsbeloppet anvinds for avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivningen med utgdngspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid

avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av

uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningstonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgdng verfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras i not for férvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
varde, vilket utgors av marknadsvirde som arligen faststills med hjélp av en intern virderingsmodell.
Berikningen av verkligt virde gérs genom en tiodrig kassaflsdesmodell. For att sékerstilla den interna
virderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, for Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nédrhelst hindelser eller féréndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Sverstiger dess dtervinningsvérde.

Atervmmngsvat det dr det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forsalj mngskostnader och

dess nyttjandevérde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivéaer déar
det finns 1 allt vésentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare

har skrivits ner gdrs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgdngar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet

anskalfningsvérde. Klassiliceringen &r beroende av t0r vilket syfte den finansiella tillgangen
forvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det forsta
redovi sningstillfdllet.

Finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar innehas 1 syfte att inkassera avtalsenliga kassatléden. De ingar 1
omsittningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer én 12 méanader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggnmgstlllgangar Bolagets finansiella tillgdngar
'utgms av Kundfm dnngar Fmdrmgar pa koncernforetag, OVﬂga f@rdrmgar ﬁnansmlla mstrument inom

Redovisning och vérdering
Kop ech forsaljnmgal av ﬁnanswlla tlllgangar redowsas pa affarsdagen det datum da bolaget forbmde].

B o Sl s i)




Catena B-Krakebo 1:56 AB 11 (20)
Org.nr 559016-9198

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
forméner som #r forknippade med dganderétten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Kundfordringar _ _
Kundfordringar ér belopp som ska betalas av kunder for utférda tjdnster i den 16pande verksamheten.
Kundfordungal redowsas mledmngsms tﬂl Verkhgt var de och dareﬁer tlll upplupet anskaffnmgsvarde

kred.l.‘tf('jrluster,

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har f6rvarvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett dr eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om inte, tas de upp
som l&ngfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till
upplupet anskaffnmgsvarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redw1sas darefter t111 upplu :)et anskaffmngsvarde DCh eventueli skﬂlnad mel an erhallet belopp (nette

lanepemoden} med. tlllampmng_ av eifektwrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom
nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

pmktiken beslutade Lednmgen utvardel ar regelbundet de yrkanden som g]csrts i Sj alvdeklaratloner
avseende situationer dér tilldmpliga skatteregler dr féremal for tolkning. Den g0r, nér sa beddms
lampligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

-skuld som mte ar ett mlelsefm vaw och som, Vld tldpunkten far transaktmnen Varken paverkar redowsat

.Llppskj utna skattefordl an reahseras eller den uppskj utna skatteskulden regleras

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att framtida skatteméssiga

dverskott kommer att finnas tillgiingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

und av

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordra skillnader. Pa g

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557493406688 Signerat JE, DS, SB, JA, CAA -
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Intiktsredovisning

Hyresintikter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

..-..‘
Hﬂ:.
L
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Fasta hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser, Hyresintikter for
forvaltningstastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under respektive $verhyra dver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
fOr begrdnsningar 1 nyttjanderatten vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser.
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Som hyresintékter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgérs av
fastighetsskatt och media, d& dessa dr direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
bedoms i allt vasentligt utgtras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgdrs 6ver tid och redovisas
som intikt { motsvarande period. '

Ranteintdikter

Rénteintikter intéktsredovisas med tilldmpning av effektivrantemetoden. Nér vérdet pa en fordran i
kategorin Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade viéirdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgdrs av bedomt framtida kassaflode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintdkt. Rinteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pd koncernmellanhavanden har utgétt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhtrande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intidkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Féretagets nettotillgngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Fdretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ o _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rénta
Betald rdanta i forhallande till genomsnittlig skuld.

Transaktion 09222115557493406688

Signerat JE, DS, $B, JA, CAA
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Not 2 Finansiell riskhantering , - - . B .
Foretaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
ranterisk 1 verkligt véirde, rinterisk 1 kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets ridnterisk uppstar genom upplaning, savél extern som koncernintern.. Upplaning som gors med
rorlig rédnta utsdtter foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel]
med rorhg ra.n‘ta Upplanmg som gors med fast 1anta utsatter fm etaget fo:r rﬁnterisk avseende Verkligt

med alla andra mrlablel konstanta hade vmsten fore skatt fer lakenskapsaret Vant 89 tkr (2’7 5 tkr)
lagre/hogre.

Kreditrisk
Kledltrlsk uppstar genem hk\/lda medel samt kredltexpanelmgar gememot kunder Foreta,get f{)lj er upp

andra faktorel Indmduella nskhmlter faststalls baserat pé mtema ellel extema kredltbedommngar i
enlighet med de grénser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrénser f6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppréttas och foretagsledningen fljer noga rullande prognoser {or
likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillrickligt med kassamedel for att mota behovet i den
lopande verksamheten En berakmng? baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

Hantering av kapital o o
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att

uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthélla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen téridndra den utdelning som betalas till aktiefigarna,
aterbetala kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller sédlja tillgangar f6r att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med niirstaende
C‘“tt'enaLe gist’i’k A’B{ ?ﬁgel 1'00% avakti’ema ooh riistema i’ 'bolaget GCh har dérigenom et’t 'bestémm:ande

Ink6p och f0rséljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 18% (24%) ink&p fran

andra koncernforetag.
2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pa niirstaende
Moderbolag, 0 18 434

Skulder till ndrstiende
Moderbolag 8932 0
8932 0

Transaktion 092221155574934066883 Signerat JE, DS, $B, J&, CAA
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Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redowsmngsandamal
Uppskattningar och bedomningar utvirderas 1pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktm er, 1nklus1ve forvantmngal pa framtlda handelser sc}m anses nmhga under radande farhallanden

f01 marknadsvardermg av fastlgheter bedoms ett mtewal] inom Vﬂk.... marknadsvardet pa resp&ktwe
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsmaéssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vidrdeintervallet f6r respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokforda vérde tillimpas féljande intervall:

1. 1nivd med eller dverstigande, 0-10 % Gver bokfért vérde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort varde

3. Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort varde

Transaklion 09222115557493406688 Signerat Jk, U5, 58, JA, CAA - -
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Not 5 Hyresintikter
2022 2021

r i, e
A St m AL

- TR - SR W

Hyresintékter -339 -53
-varav vidarefakturerade kostnader 13 92

R L e e R - R et ] Lo L .‘i.-\..r._.-.ll"..lr -~ -
- - am. - - A -y D "R T e B e T =R . L T -
=r R - ¥ y y a4 =
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Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

TN LR
e P

2022 2021

1 e e -

g
3
n
»
"'l'
. .i..
% l' =

Forvaltningstastigheter -74 -74

Not 7 Arvode till revisorer

Not 8 Medelantal anstiillda, 16ner, andra ersiittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregéiende &r, inte haft ndgra anstéllda och har dérfor inte utbetalt nagra loner
eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rénteintdkter fran koncernforetag 92
Ovriga rinteintikter '

-
e

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader avseende laneskulder -20 -142
Réntekostnader till koncerntoretag -299 -474
-319 -616

Transaktion 05222115557493406688 =] Signerat JE, DS, 8B, JA, CAA
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Not 11 Skatt

2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 323
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -46

Arets skatt 278

Skillnad mellan r:e.d.wisa_-d skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:
Resultat fore skatt -1 540

Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats 317

Skattecffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader 40

Arets skatt 278

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag | 323
Summa 323

Uppskjutna skatteskulder
Tempordra skatteméssiga skillnader pa

forvaltningsfastigheter 342

Summa uppskjutna skatteskulder 342

ej redovisats.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 10 441
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 441

Ingéende avskrivningar 479

-Arets avskrivningar 74

Utgiende restvirde enligt plan 9 888

16 (20)

2021

226

180

1267

180

296
296

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran

2021-12-31

10 441
10 441

-405
-74
-479

9 962

Transaktion 09222115557493406688 €628  Signerat JE, DS, SB, JA, CAA
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[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 3059 3 059

Skattemdssigt restvéirde 8229 8524

B yggnader 13 756 13 756
Mark 8 400 8 400
Totalt taxeringsvirde 22 156 22 156

Verkligt v:'sh de

en mtem vardermgsm@de 1 som #r baserad pé en tmang kassaﬂodesmodell De Vasenthgaste vamablema
som Ar avgdrande for det berdknade verkliga virdet dr intjaningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid
bedomning av den framtida intjédningsformégan har hénsyn tagits dels till forvéntade f6rdndringar i
hyresniva utlfran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till fordandringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhéallskostnader har bedémts
med utgangspunkt 1 bolagets verkliga kostnader och dr anpassade etter fastighetens alder och skick. Till
orund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien f6r den enskilda
fastigheten. Riskpremien f6r enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lige,
anvindningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet &r fastighetens normaliserade

dnftswerskott dlwderat med marknadsvardet Som ka,lkyllanta arwands faststalld dlrektavkastmngsranta.

Fastighetens verkliga vérde befinner sig i vérdeintervallet 3 enligt den interna virderingsmodellen, se not

4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsdndamal.

Fastigheterna &r i niva 3 i verkligt vérdehierarkin i IFRS 13,

Byggnader och mark till ett virde om 0 tkr (22 750 tkr) dr pantsatta som sékerhet for banklan (not 19).
Foljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintikter -339 -3
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har

genererat hyresintikter -684 -499

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som l6per ut 2023. Avtalen kan forldngas.

Framtida odiskonterade kassainflsden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt
foljande:

Inom ett ar 465 0
Summa 465 0

3 Signerat JE, DS, SB, JA, CAA R

Transaktion 09222115557403406688 &
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Not 13 Pagaende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31

L3F oAl o
B i T

sy P4 B g

Ingdende anskatiningsvéarde 0 0
-Under dret nedlagda kostnader 204
204 0

e,
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Not 14 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten {6r finansiella tillgangar som
vatken har forfallit till betalning eller 4r i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

B S S

' b
lo w

o -

Bolagets lan frn nérstdende uppgér till 8 932 tkr (0 tkr), och kan klassas under Sdsom varaktiga lingre
dn 6 ménader utan tidigare betalningsférsummelser. Inga av lanen fran nérstdende &r forfallna eller
nedskrivna.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgdngar klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kundfordringar 971 1286

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 18 434
971 19 721

[cke finansiella tillgadngar 10 207 10 226
Totala tilleangar enligt balansrikning 11178 29 946

Finansiella skulder klassificerade som Viirderade till

upplupet anskatiningsvirde

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 27 500
Kortfristiga skulder till koncern{6retag 8932 0
Leverantorsskulder * 79 110

Upplupna kostnader 33 11

Icke finansiella skulder 351 526

Totala skulder enligt balansrikning 9 395 28 147
virde.

Samtliga fordndringar 1 skulder hinfoérliga till finansieringsverksamheten i kassaflédesanalysen 4r
kassaflodespaverkande.

Transaktion 09222115557493406683 ) Signerat JE, DS, SB, JA, CAA b e i
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
= 2022-12-31 2021-12-31

il Farutbetald forsdkringspremie 6 21

'“Ld’:.‘*;-‘" ,*'-rl.-:; -

Fo" o WO

Not 16 Rintebiarande skulder

T TR T i Y [ RPLL R
e T it L = o i M Rl L T ey

. T

R T

2022-12-31 2021-12-31

T e e it S e A e B

¥

i = o
W ¥ T
- :
ol

Riintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut 0 27 500
Skulder till koncernfOretag 8 932

Summa rintebirande skulder 8932 27 500

Forfallotider
Inom ett ar 8 932 27 500
Summa 8 932 27 500

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 1,75% (2,24%).

Externa 1an 16per med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad {or
rintesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt vérde pa den réntebédrande skulden dr 1 allt vasentligt
lika med det bokforda virdet.

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 0 11
Upplupna drifts- och underhéliskostnader k¢ 4 0
33 11

Not 18 Betalda och erhallna rintor
2022-1231  2021-12-31

Erhallen rinta 0 97
Erlagd rédnta -329 616

Transaktion 09222115557493406688 £
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2 Not 19 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 22750
0 22 750

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstédllande direktor

Jonas Arvidsson David Silvesjs

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

fem)  Signorat JE, DS, 5B, JA, CAA e
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Till belagsstamman i Catena B-Krakebo 1:56 AB, org. nr 558016-9198

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden -

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Catena B-Krakebo 1:56 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Catena B-Krakebo 1:66 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for aret
enllgt arsredavusmngslagen Fﬂwaltmngsberattelsen ar forenllg med arsredowsmngens wn_ga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Catena B-Krakebo 1:56 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de rewsuonsbews w har mhamtat ar ’ul rackllga GCh andamélsenhga som grund fﬁl’ véra uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkt@rens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
érsredawsnmgen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredwsnmgslagen Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar daven for den interna kondroll som de bedbmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att =~

Rewsoms ansvar

arsredwlanmgen som helhet inte mnehaller nagra vagentitga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet aren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvandeér vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och-é&ndamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken 16r att inte upptécka en vésentiig felaktlghet
il foljd av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskmng avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaglse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga méd hénsyn fill
omsidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsétia verksamheten. De upplyser; nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift filldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att fikvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

~— ‘utvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direkitren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med. grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden sem kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vra slutsatser baseras pa de révisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock.
kan framtida handelser elier forhéallanden gora att ett bolag inte

léngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande preseniationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande. bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v
identifierat. |
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

"Uttal-a ndan

_Ut@ver var rewsmn av arsredawsnmgen har m aven utff::rt en rewsmn av styrelsens 00h verkstalland& direkttrens forvaltning for Catena B-

Vl tlllstyrker att bolagsstamman dispanerar vmsten enllgt fmrslaget i fmwaltnmgsberattelsen och bemhar styrelsens ledamoter och verkstéllande

rdlrektoren ansvarsfrinet f@r rakenskapsaret

'_Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Catena B-Krakebo 1:56 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

:dessa Krav.

Styreisens och verkstallanda dlrektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen Ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattmng och nsker staller pa storleken av balagets eqgna kapital,

bolagets angelagenheter Detta mnefattar blanci annat att fartlﬁpande

organisation &r utformad sa att bokforingen, mede'lsfii'rva'ltﬁingen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska-skota den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nddvandiga for aft bolagets bokforing ska fullgoras i

overensstammelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

beddma bolagets ekonomiska situation och aft tililse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart.
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till: nagan
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget eller

ar_sr_edw_snmgslagen eller bﬂlagsordn_lngen

Vart méal betrdffande revisiorien av farslaget tiil dispositioner av
'bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision'som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan f{zranleda

Malmé 2023-05-30

~DocuSignad by

M \FIB39BDB26FAAL...
Camilla Alm Andersson

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elter férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

ms’tallnlng under heia rewsmnen Granskmngen av fﬂwaltmngen och

..............

vi f{:}kuaerar gransknmgen pa Sadana atgarder Umraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
-gar lgenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag, vldtagna

om ansvarsfr'het--Sem underlag for vart uttalande Oy styreisens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forsiaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.
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