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Arsredovisning

for

Cityfastigheter i Sunne AB

556439-6645

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Cityfastigheter i Sunne AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 30 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sunne den 30 juni 2023
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Cityfastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Styrelsen for Cityfastigheter 1 Sunne AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvalining och hyr ut ligenheter och affarslokaler 1 Sunne Kommun,

Viarmlands Léan.
Foretaget har sitt site 1 Sunne,

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under forsta delen av 2022 pagick och avklingade Coronapandemin. Foretaget dr fortfarande delvis
paverkat av de hyresnedsittningar som genomfordes under 2021.

Kriget 1 Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och resultat 1

nimnvard omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsidttning > 683
Resultat efter finansiella poster 377
Soliditet (%) 13,2

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rikning

Aterbetalning

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Villkorade, dnnu ey aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 kr (600 000 kr).

2021
J 365
1275

13,5

Reserv-
fond
20 000

20 000

2020
4 955
1436

13,0

Balanserat
resultat

3334764

1282171

-600 000

4 016 935

2019
4 537
854
10,1

Arets
resultat

1282171

-1 282 171

275 407
275 407

Totalt

4736 935

0

-600 000
275 407
4412 342



Cityfastigheter 1 Sunne AB 2 (8)
Org.nr 556439-6645

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

D balanserad vinst 4 016 934

i arets vinst 275 407

E{; 4 292 341

[

4 disponeras s att

&) 1 ny rakning overiores 4 292 341
4 292 341

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Cityfastigheter 1 Sunne AB

Org.nr 556439-6645

Resultatrikning Not AL
-2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséattning 5 682 807

Ovriga rorelseintikter 0 883

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5 692 690

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3121 119

Personalkostnader 2 -129 088

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -871 736

Summa rorelsekostnader -4 121 943

Rorelseresultat 1 570 747

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 194 196
Summa finansiella poster -1 194 180
Resultat efter finansiella poster 376 567
Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder -62 000
Forandring av dveravskrivningar 0
Summa bokslutsdispositioner -62 000
Resultat fore skatt 314 567
Skatter

Skatt pa arets resultat | -39 160
Arets resultat 275 407

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

5364 727
0

S 364 727

-2 707 239
-96 222

-42 050
-2 845 511
2 519 216

0

-1 244 704
-1 244 704
1274 512

0

7 659

7 6359
1282171

0
1282171



Cityfastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

~] O

2022-12-31

32 437 743
7 659

0
32 445 402

50 000

538 594
588 594
33 033 996

316 847
15 205

9 839
341 891

1 280
1280

372 175
372 175
715 346

33 749 342

4 (8)

2021-12-31

33 301 799
15339

0
33 317138

50 000
328 464

378 464
33 695 602

651 728
100 000
15 458

767 187

1 280
1280

516 973
516 973
1 285 439

34 981 041
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Cityfastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

4016 934

2775 407
4 292 342
4 412 342

62 000
62 000

26 624 416
330 000
26 954 416

1221 672
223 092
66 557
132 385
676 878

2 320 584

33 749 342
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

3334764
1282 171
4 616 934
4736 934

-

27782 219
0

27782 219

081 672
192 140
2717

363 923
021 436
2 461 888

34 981 041
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Citytastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventatier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

lanspraktagande av ersittningsfond

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

25-50 ar
J ar

2022

0,5

2022-12-31

45 534 374
0
0
0
45 534 374

-12 232 575
-864 056

-13 096 631
0

0
0

32 437 743

2021

0,5

2021-12-31

45 251 119
895 400
606 455

-1 218 600

45 534 374

-11 373 204
-859 371
-12 232 575

-825 000

825 000
0

33 301 799



Citytastigheter i Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2022-12-31

81 200
81 200

-65 861

-7 680
~73 541

7 659

7 (8)

2021-12-31

81 200
81 200

-58 181

-7 680
-65 861

15 339

Not S Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
0

0
0

2022-12-31
50 000
0

0
50 000

50 000

2022-12-31
328 464

210 130
538 594

538 594

2021-12-31
606 4355

-606 455
0

2021-12-31
0
150 000

-100 000
50 000

50 000

2021-12-31
0

328 464
328 464

328 464



Cityfastigheter i Sunne AB 8 (8)

Org.nr 556439-6645

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Faorfaller senare an 5 ar
Skulder till kreditinstitut 21737 728 23 855 531
21 737 728 23 855 531

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 27 846 088 (28 763 891) kronor redovisas under foljande poster i
balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 624 416 27 782 219
26 624 416 27782 219

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1221 672 081 672
1221 672 981 672

Not 10 Stillda sakerheter .

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
Fastighetsinteckning 38 700 000 38 700 000
40 700 000 40 700 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Sunne den 31 maj 2023

C&W '/L’\——\__,M\
Anders Magnuss

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2023

Katarina Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter i Sunne AB
Org.nr. 556439 - 6645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter

i Sunne AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Cityfastigheter i Sunne ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Cityfastigheter i Sunne AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-~
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

ddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund 6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 6ljd
av oegentligheter &r hdégre dn f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f8r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osékerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,



o Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter i Sunne AB for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Cityfastigheter i Sunne AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréekliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid térslag tilt utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pG storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Karlstad den 30 juni 2023,

X st N i

Katarina Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, dars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte dir forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grun-
dar sig frédmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pa min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgadrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens torslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Foinkopians Gverenssidmmelse
et originalet infygas:
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