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Arsredovisning for

Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB

559105-4860

Rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB intygar hiirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts péd arsstimma
2025-06-11. Stdimman beslutade ocksé att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberittelsen dverensstdmmer med originalet.

n12025-06-12

Styrelseledamot




ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860 |

Sid 1 (7)

ARSREDOVISNING FOR AEONIC VIRAPARK HYRESFASTIGHETER AB

Styrelsen for Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB upprattar hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om iferksamheten

Bolaget med sdte i Stockholm bildades 2017 och bedriver sedan dess verksamhet med att aga och

forvalta fastigheter.

Bolaget ager fastigheten Vik 1:97 med lagakraftvunnen detaljplan som medger uppforande av

flerbostadshus av ca 60 bostader.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (kr) - 151 861 - -
Resultat efter finansiella poster (kr) -970 824 -923 386 -604 690 -402 166
Soliditet 12% 13% 2% 3%
Forandringar i eget kapital
Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 2 653 775 -923 386 1 780 389
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman: |
- Balanseras i ny réakning -923 386 923 386 0
Arets resultat -16 987 -16 987
Utgaende bajans 50 000 1730 389 -16 987 1763402

Villkorlig éterbefalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick per arsskiftet till 2 400 000 kr (fg ar 2 400 000).
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Sid 2 (7)

- Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860

Resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst | 1 730 389
Arets forlust -16 987
1713 402

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras | 1713 402

1713 402

Betrdffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.
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Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning - 151 861
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 0 151 861
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -65 108 -1 313

Ovriga externa kostnader -587 260 -513 322
Summa rorelsekostnader -652 368 -514 635
Rorelseresultat -652 368 -362 774
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 7 072 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -325 528 -560 612
Summa finansiella poster -318 456 -560 612
Resultat efter finansiella poster -970 824 -923 386
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 953 837 -
Summa bokslutsdispositioner 053 837 0
Resultat fore skatt -16 987 -923 386
ARETS RESULTAT -16 987 -923 386
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Sid 4 (7)

Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860

i BALANSRAKNING | Not 2024-12-31 2023-12-31
1) .

) .,

o TILLGANGAR

i

e Anlaggningstillgangar
%? ;
zial:"‘ Materiella anlaggningstillgangar |

" Byggnader och mark | 5 7 434 600 7 434 600
Ff?j | Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
f;:?a: anlaggningstillgangar 6 6812 693 5971727
fu] Summa materiella anlaggningstillgangar 14 247 293 13 406 327
i

it |

Summa anlaggningstillgangar | 14 247 293 - 13406327

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - - 151 861
Fordringar hos koncernféretag 565 849 255 000
Ovriga fordringar 4267 20
Summa kortfristiga fordringar 570 116 406 881
Kassa och bank
Kassa och bank 177 345 343 318
Summa kassa och bank 177 345 343 318
Summa omsattningstillgangar 747 461 750 199
SUMMA TILLGANGAR 14 994 754 14 156 526
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Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB

559105-4860

Sid 5 (7)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 730 389 2 653 775
Arets resultat -16 987 -923 386
Summa fritt eget képital 1713 402 1730 389
Summa eget kapital 1763 402 1 780 389
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernftretag 11 485 967 12 006 905
Summa langfristiga skulder 11 485 967 12 006 905
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 184 031 3 425
Skulder till koncernféretag 1 363 055 -
Skatteskulder 68 800 60 800
~ Qvriga skulder - 1 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 129 499 303 707
Summa kortfristiga skulder 1745 385 369 232
14 994 754 14 156 526

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
5591.05-4860

Sid 6 {7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Avskrivhingar har inte berdknats da tillgangen avser mark.

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Aeonic AB, org nr 559207-7225, med sate i Stockholm. Moderfdretag i den storsta
koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar Aeonic AB, org nr 559207-7225, med sate i

Stockholm. Aeonic AB upprittar ingen koncernredovisning med stod av ARL 7 kap 3 .

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 7 013 kr (fg ar 0).

| beloppen ingar koncerninterna poster med -324 116 kr (fg ar -520 939).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 434 600 7 434 600
Utgaende anskaffningsvirden 7 434 600 7 434 600
Redovisat varde 7434 600 7 434 600
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar |
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5971727 6 006 196
Inkop 840 966 -
Omklassificeringar m.m. - -34 469
Utgaende anskaffningsvirden 6812 693 5971727
Redovisat varde 5971727
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Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB
559105-4860

Not 7 Langfristiga skulder

Sid 7 {7)

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter palansdagen

Skulder till koncernforetag 11 485 967 -

Skulder som férfaller till betalning senare ¢éin fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag - 12 006 905
Redovisat varde 11 485 967 12 006 905

Stockholm den dag som framgaér av var elektroniska underskrift

Robert Taflin Daniel LOvsund
Ordférande

VAr revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB, org.nr 559105-4860
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Aeonic Virapark Hyresfastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resulfatrakningen och balansrikningen fér Aeonic Virapark
Hyresfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ill

Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2023 har inte varit foremal fér revision och ndgon revision av jdmférelsetalen i
arsredovisningen for ar 2024 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om

pbesiut har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens' forvaltning fér Aeonic
Virapark Hyresfastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Aeonic Virapark Hyresfastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller |

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar |
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var eiektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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