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Som ett led av handelserna i var omvérld har det fortsatt under 2023 varit
hégt fokus pa sdkerhet och trygghet, bade sett till var verksamhet internt
och som fastighetségare. Det innebar bland annat att sakerstélla att vara
skyddsrum och dess inventarier finns pa plats, en besikining av detta
&r inplanerad. Det innefattar dven att se till att vara rutiner for sarskilda -
handelser &r uppdaterade och fungerande | samarbete med kommunen
har vi aven utbildat personal for var hantering av nédvatten vid en sarskild
héndelse dar vi mister tillgangen till rent vatten i samhéillet.

-sanktuonsavglft for Kllnten det fallet ar ..an_nu mte. av..gj_ortech Vi vantar
annu pa besked om ett forelaggande
Det har varit i ett gott samarbete med representanter fran Socialférvalt-

ningen som vi fardigstallt ombyggnaden av Klinten.
Aven planeringen infér ombyggnaden av Jemsegarden har paborjats.

Arbetet med verksamhetsutveckling i bolaget har fortsatt under aret och
vi har tillsammans haft tva givande dagar med fokus pa kommunikation
c)c_f;h hU'r vikﬁga vi 'iéfr for vara'ndras 'a'rbie'tsmiljé

u_tsa.ttn_n_ng fo.r ._a.t:t- vi s.k.a. k.unn_a I_everer_a en ;g;.Od_ och b-r:a service till véra
kunder.

“Under aret pabdrjades arbetet med att certifiera oss som en cykeivanlig

“arbetsplats, ndgot vi klarade med bravur. Vi insag snabbt att vi redan gjor-
de mycket bra i fragan och med sma medel men med stort engagemang,
vann vi pris som arets nykomling vilket vi &r bade stolta och glada 6ver.

Guia Vlllan pa Ostra Storgatan glck ut tlll forsaljnlng under aret dock utan

Iet i start_.._.

Miljogruppen bytte namn till Hallbarhetsgruppen under aret for att folja
med i den utveckling som sker nar miljdarbetet breddat sig till att innebéra
bade social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet. _

Vi har under aret inlett och slutfort det forsta planerade stamrenoveringen
pa valdigt lang tid. Ett projekt som fungerat.valdigt bra och med ett fint
resultat tillsammans med entreprenérer och hyresgaster.

Olofstrém februari 2024
Lisa Palmkvist, VD

Olofstromshus AB Arsredovisning 2023 sid2

Olofstrémshus AB

Sida

Forvaltningsberattelse 5
Resultatrakning 10
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Rapport 6ver forandringari
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Noter med redovisningsprinci-
per och bokslutskommentarer 15
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KONTAKTA OSS

Véxel

Postadress
Box 194, 293 23 Olofstrém

Hemsida

www.olofstromshus.se

Sociala medier
facebook.com/olofstromshus.se
instagram.com/olofstromshus

Organisationsnummer
Holje Holding 556619-5557

Faststillelseintyg

Undertecknad VD i Olofstrémshus AB infygar
'att' res'ultatrakningen och balansraknlngen 1

.man 2-024—05—03_'
Arsstdmman beslutade att godkénna styrel-

sens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ¢ ocksa att innehallet | arsredo-
visningen, revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stdmmer verens med

originalen. -
Olofstrém 2024-05-03

Lisg.Palifikvis, VD
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Som eft led av handelserna | var omvarld har det fortsatt under 2023 varit

hogt fokus pa sakerhet och trygghet, bade sett till var verksamhet internt

‘och som fastighetsagare Det inneba bland annat att sdkerstélla att vara KONTAKTA OSS
skyddsrum och dess inventarier finns pa plats, en besikining av detta

ar inplanerad. Det innefattar aven att se till att vara rutiner fOr sarskilda Vixel
handelser ar uppdaterade och fungerande. | samarbete med kommunen 0454 - 20 44 00
har vi dven utbildat personal for var hantering av nodvatten vid en sarskild I
handelse dar Vi mister tillgangen till rent vatten i samhallet. Bestksadress

. 1 5 LIS
r n

5 _ o Adalsvagen 1, 293 34 Qlofstrom
Vi gick in i aret med fo rhoppning om ett utfall i arendet géllande eventuetl

sank‘tmnsavgiﬁ for Klinten, det fallet &r &nnu inte avgjort och vi vantar g ctadress
‘énnu pa besked om ett foreldggande. _ Box 194. 293 23 Olofstrém
Det har varit i ett gott samarbete med representanter fran Socialforvalt- ' o

ningen som vi fardigstallt ombyggnaden av Klinten. B " Mail
Aven planeringen infor ombyggnaden av Jemsegéarden har paborjats. info@olofstromshus.se

Arbetet med verksamhetsutveckllng i bolaget har‘ fortsatt under aret och Hemsida

w har ttiisammans haﬁ tv é gwande dagar med f@kus pa kommumkatsan winw olafstromshus se

Lo N 2

Atﬁ alla anst“’ilda trws pa arbetet GCh har en gad arbetsmlljo ar en for-

----- Sociala medier
utsattning for att vi-ska kunna leverera en god och bra service till vara' ¢ b ok com/olofstromshus.se

kunder_ s, o o - instagram.com/olofstromshus

arbetspiats nagm vi klarade med bravur. Vi msag snabbt att vi redan gjor- -OilmetréimS'hus.' AB556415—6445
de mycket bra i frigan och med sma medel men med stort engagemang, Ht:lje H@Idm9556619555?
vann vi pris som arets nykomling vilket vi &r bade stolta och glada 6ver. ~ °  ~

" 'k '
A r i

Guta Villan pa Ostra Storgatan gick ut fill forsélining under aret, dock utan
framgang Problematiken med vakanta lokaler har fortsatt under aret. Vi
seren Dkad fmrsskt{ghet for nya naringsidkare vilket dven spegiar samhal-

Ir

etistort. . A I o o
Mlijagruppen bytte na&m tilt Hallbarhetsgruppem under aret for att folja
‘med iden utveckling som sker nar miljtarbetet breddat sig till att innebéra
bade social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet. -~
Vi har under &ret inlett och slutfort det forsta p!anerade stamrenoveringen
p& valdigt lang tid. Ett projekt som fungerat vélidigt bra och med ett fint
resultat tillsammans med entreperen-o-rer och hyresgasier. -
Olofstrém februari 2024
Lisa Palmkvist, VD

-- Olofstrdmshus AB ﬁ'rsredﬁaifi;shi'n*gzmgéid‘.z
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Antal lagenheter

- 5 Totalt med bade blockhyrda
k_ och s.k. "vanliga” hyreslagen-
heter har vi 1976 lagenheter

T

tare, service- och underhallsgrupp och den adminis- Foérdelning lagenheter

pa runt 46 personer som Bland vara s k. "vanliga” lagenheter som ar tillgangliga

alla jobbar med kunden i centrum. for- allmanheten ar storlekarma fordelade enligt nedan.
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vara 1- och 2-rumslégenheter. Vi forsoker hela tiden
halla nere handlaggningstiderna sa mycket som moj-

ligt sa fler far snabbare hjalp.
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Odling i vara omraden

Vi har idag odlingsverksamhet i de flesta av vara omraden och kunde under
aret erbjuda vara hyresgaster 6ver 150 odlingskragar till plantering och od-
ling. Darill kommer tre véxthus och 900 kvadratmeter odlingslotter.
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Bolaget har fill foremal for sin

verksamhet att inom Olof-
stroms kommun férvarva, aga,

dlja och forvalta fastigheter%
s'légérihéter .ac:_h kd!ekwaff 'an-—
ordningar.

Andamalet med bolaget ar aft
med tillampning av den kom-
munala sjalvkostnads- och

resgas’temas behov av al!sxdig-
het, service, boendestandard
och brukarinflytande beaktas.

Olofstromshus  AB, org nr
556415-6445, ar ett helagt dot-
terbolag till Holjle Holding AB,
org nr 556619-5557, som ar
ett helagt dotterbolag till Olof-

stroms kommun.

hkst allighetsprincipen svara for
tt forsoriningen av bostader

2021 2020

. 150914 143 692 190 335 478816
-R%Ulta?t eft’e-r fin-amsiﬁella poster -25 556 13 73G9 18 409 10 893

Balansomslutning 802 192 778 995 741 946 712289
.A;ntail*ansrall;id:a- 47 43 66 66

-1,9 2.4 3,
-3,3 96 14,2
15,9 183 175

_Avkastnlng pa eget kapltal %
Soliditet %

1.‘2

Definitioner: se not 31

Bolaget redovisar ett negativt resultat pa -15 454 kkr (13 240 kkr). _
Soliditeten uppgar till 15,9 % (18,3 %). Olofstrémshus langsiktiga mal ar en soliditet pa 15%, dvs andelen eget kapital
i balansrakningen.

planera for reparatloner underha!! cch mvestermgar ln--
flationen och laget pa den finansiella marknaden kommer
troligtvis fortsétta under kommande rakenskapsar, vilket

kan paverka bolagets kostnader.

(28wd arssklﬁet o

Olofstromshus AB Arsredovisning 2023 sid 4




-'J‘-_.' ..-.l--h-tr:i.- L I ropR— oy f.in

o w

o TR LCm P SRy ol gy

'Fﬂl--lr--f-...‘__ R 1Pl SN |

RSP AP R R TS St 11.- S

rganisationsnr; 556415-6445

e oo AN o s W R oy Rt Lol S R BUOf e demmma anrs o YL vy o2

- 2y - ] :
B R I A o T P VPR (PR ¥ P P 1T S et TV

fffff

R

el
ra

.-
- Ched ey g i £ oak
T MR e by Sh e T :
SR L T LR PR .
e gal i ol

T g : 3 i Pl g ALY )
it SREE T B ARLUNCS - § W PRIAL | SR

v g
il Vi T el = - neey rel g
' Lisen 'll_.l-—hlrlr:p.,!l,r_r‘-;""ill-_-:i.h_-r.r‘lﬂ...! e

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Boinflytande och evenemang

Vi kan blicka tillbaka p& @nnu ett helt fan-

tastiskt boinflytandear. Aktiviteterna har

aven var fina relation med vara kunder

utvecklats.

..... 0

och sprudlande idéer fran vara kunder vi-

del av var verksamhet &r oerhért viktigt for
var kundndjdhet.

Arets bométesrunda som drog i gang ti-
dig var var som varligt véilbesikt och kon-
struktiv. Som Vﬁhﬁgﬁt var det omsom ros

Omsom His nar vi motte vara kunder ute
i vara olika omraden. Motena gav oss en
hel del anvandbara och vardefulla verktyg
till framtida verksamhetsplanering. Vad
gor vi bra och vad kan bli battre?

or andra aret i rad efter pandemin som
satte de flesta av vara aktiviteter pa paus,

radesfest. 2023 gick denna av stapeln
i Jamshdg och det blev en valdigt upp-

skattad tillstélining av de manga besdkare
som var med 0ss.

Vart samarbete med foreningar och orga-

nisationer har visats sig vara extra varde-

fullti dessa sammanhang. Dels da de ge-

nom sin medverkan kan bidra till ett brett

L )y ..*1- et i N - am

o T Ty

1 - .
[ T L T N,

R R R R L e e e e Bt It R R e oL ;
N 1 B s Tyt - F H L R ¥ L ia oy . I

T, a
1 i . 4 5 5 -
wibn 5 S Y 10y 3 A

¥

e E . 4 L

o « 3

At e n .*l:. ) i'“: i""\' T h HAC N Ly St T M e P et L Lt RES g d P L ]
i au iy f:\'-'i'p':..'_dr\-'ﬁ -.'5: -.'!I -‘!I-!‘._ 'r."':' L moet ol .|..|.+__- . ..-......n.r_v_\'l_'?ﬁ‘u_ Bron l:-':|2u|I e ke T g T Dy

.........
!

11
a7l

- 2254
T .
PLLIE e Sl moowe PR =
- . PR L T G R

t | Tm - e
TR g o

B ': :.-E‘I"'!'_'.rt_ R
g - -

: X

4, L1

S ::F

" *

5 no-
P at

5
]i‘-*lli'l_'l'h
R R T

Tat E e apl

n N LB ERr-Caes

R el FLR Sk R
=

l'"

e Fl gy Ay | il
F i-{-l-l;nl\r':_: E
- "“J' ."!.I‘ iy ik L]
'& + ,‘J F:I L]

utbud av aktiviteter och uppvisningar, dels
genom att de kan vacka intresse for sina

respektive verksamheter hos bestkamna.

Arets julfest far ses som arets stora och ef:

terlangtade comeback. | en fullsatt, abon-
nerad restaurang tréffade vi vara hyres-
gaster da vi bjad in till julfest med julbord,
&1,
Redan nir bokningen dppnades framfor-
des uppskattning fran manga kunder som
var tacksamma Gver mdjligheten till sali-

skap under denna tid da méanga kanner

Alt gemenskap ar betydelsefulit for vara
kunder far vi kontinuerlig bekraftelse pa.
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Sjalviorvaltarna har utokats | antal under
aret och grupperingarma pa vara omraden
visar att vara hyresgaster soker sig till var-
andra och uppskattar varandras saliskap.

Kommunala arrangemang

Vara hyresgéster kan ocksa méta oss i de
omtyckta kommunala arangemang som
vi medverkar p& som Halendagen och
Skoérdedagen.

Tilsammans med kommunens anhdrig-
konsulenter mots vi ocksa i mindre forum
som Hallabaloo som erbjuder sang och

samkvam for vara invanare.
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Vi marker naget fan'e besokare

IT och digitalisering

Den digitala tillgangligheten som innebar
service dygnet runt och mdjlighet att signe-
ra och séga upp avial dlgttaltrér ;uppskattad
bland vara ku nder och vi kénner darfor att
den satsning vi gt:;r pa [T och utveclding av
vara system ar vikiig for bade vara kunder
och for oss. Nara 95% av vara kunder val-
jer att signera och séga upp sina avtal digi-
talt och vi blir darmed paminda om vidden
av nyfikenhet och att ligga i framkant nar
det galler IT.

Inom 1T utveckias aven vara passagesys-
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-et for vara kunder var Iansenngen av
nya Mina sidor i samband med Gvergang-

en till ett nytt mer drftsakert uthymingssys-

‘tenn.

I.ntemt; hasr-- ffvi_ Si-ains_e_iratf vart f&irsta ”ir‘ltriafﬁéit_

system tili en malnbaserad ]als;n;lng far b -

re kvalitet och sékerhet.
L okaler

Det har vant eit fortsaft tufft ar or vara
handlare och vi har dessvére dkat pa vara
vakanser i city. Det &r en utmaning att fyl
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vara centrumiokaler.

Genom vart nytecknade medlemskap |
Kopmannaforeningen hoppas vi fa hjalp
att knyta kontakter med intressenter som
vill bidra till en levande centrumhandel.

Uthyming

Nar det galler uthymmg har utfal et av va-
En jamn :f rdelnmg Bver aret med vissa
toppar och dalar vissa hogtider och érsti-
der. Nagra omraden har haft fler vakanser
an andra, hagot som vi forsokt jdmna ut
genom kampanjer. -
Fortfarande efterfragas storre lagenheter
medan 1-—2 um och k k kr*a‘v.e'r- relaﬁvt fa

s@m tagit mycket tid :.a:n-s.rak*f_@r-var uti*iyrﬂi-
ningsavdelning.
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Ombyggnationer och renoveringar under 2023

Ombyggnationer
Vi’lk'en- tyﬁ’ av vife-rk-sa-m'het s-o-m -skﬁall

fardlgstaildes projektet och hemtjans—
ten kunde antligen flytta in i lokalerna.

Aven ombyggnaden av Kommun-
huset fardigstdlides i sin helhet och
Kommunen kunde flytta in sin verk-
samhet | uppfraschade [okaler. Pro-
jektet innebar bland annat en ny
receptlonsdel for
och okad kontorsyta da kommunen i

-e_m__byggna_de;n_ uppta_ckte.s en _g azmm-a;!
fuktskada vilket har krévt atgarder, ut-
over den har projektet flutit pa bra och
forutom mer verksamhetsanpassade

lokaler med den trygghet och saker-

het som anses lamplig, har nu loka-
lerna aven ny el, ventilationsaggregat
och installationer.

Medborgaroenter-

Underhallsarbete

Fokus med underhallsarbetet har
under aret varit att arbeta langsiktigt
for att i framtiden till stdrsta méjliga
man undvika akuta &tgarder och i
stillet tdnka proaktivt for att minska
paverkan for hyresgasten. En sadan
atgard har varit att genomfora det for-
sta planerade stambytet pa manga ar.
Eit projekt som innebér avsaknad av
vatten och aviopp for hyresgéasterna,
men i véal planerade former har ersatt-
-ﬁ-iﬁfgls'lésning-ar‘ funfgie'rat hyresg‘éste-r;

b_l' a.

Vi har bytt tak, renoverat sargar och
takhuvar, samt sett over taktsakerhe-
ten pa bland annat delar av taket pa

Valiaregatan 30 och tva av husen pa

\/1 arb-etar -sta_n-dlgt. med att ténka en-
ergieffektivt och via aktiva val fortsatta
ta kliv framat aaliande hallbard

Som en del i det arbetet har vart arbe-

te med utbyte av varmepumpar fort-

satt, ndgot som innebar langsiktiga
Olofstrdmshus AB Arsredovishing 2023 sid 7

energibesparingar med mer effektiva
och moderna loshingar,

Gé'l I'and'e vér‘t arb-ete 'med en'e'rg"ieffek-

b.y.t-a fons-ter ;d-a.r Vi har .akj,:e Va.,;jame,r-

till mer moderna alternativ med lagre
u-varde for att minska energiforbruk-
ningen och oka komforten.

vi under aret gjort pa tva hus, Vaxtver-
ket och Medborgarhuset i Jamshag
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Stambytet i centrum har flutit pa bra un-
der ledning av projektansvarig Tony Frantz

(bilden) och drift- och underhallschef Stefan
Kivioja.

Detta har
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Miljo och Hallbarhet

Olofstromshus fortsatta omtanke och
engagemang Kkring var gemensamma
miljo fortsatier. Miljo- och hallbarhets-
fragor ar viktiga for oss och omfattar
sa vitt skilda omraden som energi-
GCh vatte.nfarbmknmg, a‘ﬂ\f'éiﬂ.dﬂﬁﬁ-

beendemﬂjo

fi:":.r véﬁra
kuniﬁﬁ-

Energibesparing

Under 2023 genomfordes fiera projekt
for att minska elférbrukningen i bosta-
derna, bland annat genom nya un-
dercentraler pa kkerydsplan 1-3 och
16-20, Adalsvagen 1 samt Bygatan 9.
Det installerades ocksa ny ventilation
pa Forsvagen, Ostra Storgatan 35
samt IT Living.

Eco Living

Inom ramen for satsningen Eco Living
involverades under aret annu fler kun-
der i saval stadsodling som skotsel av
de tva honsgardarna pa Ekeryd och
Smalandsgatan.

Avfallshantering

Arbetet med att 6ka sorteringen av
avfall ar ett standigt pagaende arbe-
te. Under aret formedlade vi olika tips

B 4a

kring s.arte'_ri'ng 'c:hi 'm'ljca v1d personll-

mang bland Kundema. TR R iy

.Anvandnmgen av kemlkailer s5€8 over
arligen och vi stravar efter att ha de
som &r minst skadliga inom varje pro-

Vi har en Halibarhetspollcy och arbe-
-tar med mlljé— oc:h héllbarhetsfraqcr

rbete med miljén

dier och var kundtidning Easy Living.
Malet ar att skapa ett 6kat engage- | . 1

=

I} ;!I'r:-'nf'l 1:!:--'5 L w*h:“kj'

g
il
;%ﬁWﬁﬁ-.;
- ﬁ.? '.. Vi .‘:-_‘:l_ v _:"!:_'ﬁ'h. SR

Te ¥

duktgrupp och om méjligt ska de vara
miljomarkta. Vi féljer kommunens rikt-
linjer i Handlingsplan for gififria verk-

samheter.

Miljopolicy och diplomering

ga nyanst Iida gar en grundlaggande
miljdutbildning. Olofstrémshus &r mil-

jodiplomerat enligt Svensk miljobas

% &dA

och foretagets milj(’)* ech hailbarhets—-

en hail-l.b'arhe-t?srap-p.art som go‘rs_; of_-
fentlig pa var hemsida.

Under aret har en ny hallbarhetspolbcy jobbats fram.
dar hallbarhetsgruppen tayit i asikter och inputs fran
sarmiiig personal «materaled
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Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 115 121 219,45 balanseras i ny raknin

Balanseras i ny rakning
Summa

Be!@pp : kkr

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintakter

drelsens Kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkestnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

: |i'

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
esultat efter finansiella poster

Koncernbidrag, erhallna
Resultat fore skatt

Bokslutsdispositioner

Skatt pa &rets resuitat
rets resuftat

Not

ng.

115 122
115 122

70z

150 914
936
996

152 846

-80 323
-33 668

1863
9572
25 555

143 692
413
144 5380

76 301
29530

3 055
16 794

-3 554
13 240
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alansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10, 11 638 507
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 12 2630
nventarier, verktyg och installationer 13 10 012
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiefla antaggningstillgangar 14 46 203

Finansiella anfdggningstiflgangar
Andelar i koncernforetag 15 -
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 16 40
Uppskjuten skattefordran 17 13760

Andra langfristiga fordringar 18 207

Omsittningstillgangar
Varulager mm 19

Ravaror och férnaodenheter 280

280
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1184
~ordringar hos koncernféretag 30 609
Aktuell skattefordran 4113
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 2419
37721

Kassa och bank

Kassa och bank 52 832
H2 832

Summa omsittningstiligangar 90833
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Summa anldggningstiligangar R

2794
8764

31203

692 056

40
15 120
312

15472

1531
20 228
2 592
445

2 026
26 822

44 297

44 297
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Not

Eget kapital

22

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
rets resulfat

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17
angfristiga skuider

Ovriga skulder tifl kreditinstitut
Skuld till moderbolag

23

Kortfristiga skuider
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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20231231

10 000
2 500
12 500

130 576
15 454
115 122
127 622

26 304
26 304

809 768

802 19_2‘

12

2022-12-31

10 000
2 200
12 500

117 336

13240
130 576
143 076

A

8 650
17 065
1198
8 452

35 666
778 995
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=  Rapport over forandringar i eget kapital

T Aklekapfal  UppskWv-  Reserdonrd  Over  Balres ikl Summaegel

ningsfond kursfond arets restital kapital

Ingaende balans 10000 - 2 500 - 117 853 130 053
Arets resultat 13 240 13 240

Foérandringar direkt mot eget kapital
Fusionsresultat _ 217 217

V!d éretsutgéng - | _100{1) pics= -_ - 2 590 e S — 130 57 e 143 T

20231231 Bundeteget Kapital — Fritteget kapital

" Aktiekapital  Uppsknv-  Reseniond  Over- ~ Balres.inkl  Summa eget
hingsiond Kurstond arels resttat kapita

[ngaende ;b-afl?ansz 10000 . 2 500 - 130 576 143 076
Arets resultat 15 454

Férandringar direkt mot eget kapital o
Summa ~ - - -

Bty

e - N o : - :2._55-._ — R 11‘5.;.. . crn
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assafl

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28 25 556
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 29 56 690

Betald inkomstskatt - . -
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 31 134
Foran drmgaifr { rorelseka pfﬁfaf‘

Okning:};)‘[ M-E;n-e:k-n-ifng(;+: av .rmeizsefo rd’r’i'nga-r -1 119
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2833
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 32 916

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella aniaggningstillgangar -2 344
Avyitring av materiella aniaggningstillgangar 10
Farvarv av forvaltningsfastigheter -59 652
Awyitring av forvaltningsfastigheter ~
Féwéw av ﬂnans:ella tlllgéngar -
Av

Finansieringsverksamheten o
U:pptaggnaf l‘én _ 37 500
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Not 1 Reaoa.éi:.!sn:i:ﬁ;gisp—ﬁpqipg..;‘

VIsnlngslagen ech Bokfonngsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med tidi-
gare ar i den man de inte paverkas av K3's regelsystem.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till an-

skaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materlella antaggnmgstlligangar redovisajs till anskaff-

ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom

inkopsptiset aven

utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Tillval

Markanl&ggningar och anslutningar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet
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Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rak-
nas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar
de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp | komponenter vilka skrivs av.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade for-
brukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

Nyttjandeperiod antal ar

Byggnade%m-a be-stér--av ett aﬁtaﬂl' kcmpmeﬁter' med cf:‘s'ﬁka -nyttjah-depe-rioder H'uvu'di'ndielhinigen é'r byggnader o-ch mz-ar‘k

'ﬂ.era kemmne nter vars .n.yttj.an_d.ep_emd v;a.rl_erar_

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

»  Stomme

+  Stomkompletteringar, innervaggar mm

+  Installationer; vrme, el, VVS, ventilation mm
»  Yttre ytskikt; fasad, mm

«  Markanlaggning

100
100
40-50
50
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Noter

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlagg-
ningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indika-
flon pa att en fillgangs varde ar lagre 8n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgang-
ens atervinningsvarde. Om det inte gar att berakna en
enskild tillgangs atervinningsvarde berdknas atervin-
nings-

vardet fér hela den kassagenererande enhet som till-
QEHQEH hor till.

ﬁ;t'ervi‘nn'iri"gisvf'a?rtiet' ér' d*et‘ hi’:’:gs’ta av 'verkligt vérde med

utrangeras, len d.:l;Sk@n.tenng-s.ranfta..so.m ._anvands ar f@re--
skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
:tid:gare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag
till grund f(')r‘ berakmngen- av-atewmnmgsvardet vid den

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med Kapltel 1‘I (Fmananella :nstrument varderade utifran

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balans-
rakningen nar foretaget blir part i instrumentets avials-
massiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balans-
rakningen nar den avialsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler
nar de risker och fordelar som ar forknippade med inne-

havet | allt vasentligt overforts till annan part och foretaget

i'nte‘___'_lén-gre' har kontroll over den finansiella ti'llgéngen

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella t:f!géngar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella trans-
aktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av
tillgangen. "
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Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingav-

tal.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive utgifier

for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som

kostnad linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvar-

det ach nettoforsaljnmgsvardet Damd har mkuransnsk

'ferst_.uft— pﬂnt‘s!pen..

| anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter for inkdp dven
utgifter for att bringa varorna till

deras akiuella plats och skick.

Finansiella omséattningstiligangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet tili det lagsta av anskaffningsvardet
och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omsatt-

ningstillgangar varderas individuelit till det belopp som

beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta
redovisningstilifllet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivhingar.
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Vidrdering av finansiella skulder Sékring av rénterisk

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings- Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i ran-

varde, Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av  tebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen

lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast

enligt effektivréante-metoden. ranta och skillnaden redovisas som réantekostnad respek-
tive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska

Sékringsredovisning innebdrden av sakringen och skulden &ar densamma som

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknads-

ekonomisk relation mellan sakrings-instrumentet och den  ranta nar sakrmgsforhallandet inleddes.

sakrade posten som Overensstammer med féretagets mal

for riskhantering. Dessutom kravs att sékringsférhailan-

det forvantas vara mycket effektivt under den period for

vilken sakrlngen har identifierats samt att sakringsforhal-

landet och foretagets mal for riskhantering och riskhan-

teringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade

senast nar sdkringen ingas.

Ersattningar till anstalida Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.
Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som

" Klassificering finns i BFNAR 2012:1.

Planer for erséttningar efter avslutad anstélining kiassi- Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som

ficeras som antingen avgiftsbestamda eller férmansbe- avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsférs
stdmda. i resultatrakningen.

Vid avgiftshestamda planer betalas faststallda avgifter Erséttningar vid uppségning

till ett annat foretag, normalt ett forsakringsforetay, och Ersattningar vid uppsagningar, i den omifattning ersatt-

foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstéll-  ningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska

de nar avgiften ar betald. Storleken pa den anstalldes fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad

ersattningar efter avsiutad anstalining ar beroende avde  nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att

avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som  antingen

avgifierna ger. a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas an-
stallning fore den normala tidpunkten for anstéllningens

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse  upphorande, eller

att lamna de dverenskomna ersattmngama till nuvarande  b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande

och tidigare anstalida. Foretaget bar i allt vasentllgt dels  for att uppmuntra frivillig avgang. Ersattningar vid upp-~

risken att ersattningarna kommer att bli hogre an férvian-  ségningar redovisas endast nar foretaget har en detalje-

tat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen rad plan for uppsagningen och inte har nagon realistisk

pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investerings- mébijlighet att annullera planen.

risk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgdngarna ar

overforda till ett annat foretag.
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Noter
S ka‘tt

tuell skatt ac:h Uppskjuten skatt Aktuell skatt ar mkomst—~
skatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skat-
av tldlgare rakenskapsérs

skat?t
ér ii'n k’GmStska'tt' 'ftfér skattepﬁkti gﬁt ’re-sultat afvseende fram-.

handels;er,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskju-
ten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intréffade handel-
ser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av
en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handel-
ser, men som inte redovisas som skuld eller avsatining

eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser

kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forplik-
telsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillférlitlig-

het.

Eventuaiforphktelser ar en sammanfattande beteckmng

ella forphktelser sem inte tas upp | baiansrakmngen

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit

eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som er-
hallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakier redovisas den period uthyrningen avser.
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\/ardermgen baseras pa hur det redowsade vardet f@r
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas

respektive regleras. Beioppen baseras pa de skattesatser

och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och

har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det

belopp som sannolikt kommer att atervinnas haserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varde-
ringen omprdvas varje balansdag.

Férséijning av varor

Vid férsaljining av varor redovisas intakten vid leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavial — [bparnide rakning
Inkomst fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som
intakt i takt med att arbete utfors och material levereras
eller forbrukas. _
Uénste%f;mpdrag oc‘h -eﬂtreprena-da-vtai - -fast‘ pr;f"s*

.arbetet ar vasenthgen fullgjor't (fardigstallandemetaden)

Rénta, royalty och utdelning
Ranta redovisas som intakt enligt effektivriéntemetoden.

Utdelning redovisas nér Agarens ratt att erhalla betalning-

en har sakerstalits.

.....
......




* Organisationsnr: 556415-6445
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Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2028 2022

KPMG / Cecilia Wahiman

Revisionsuppdrag 280 999
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget _ _
Andra uppdrag . 17

Qvriga revisorer
Revisionsuppdrag _ ~

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford |
enlighet med overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstilida, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda varav . varav
2023  man 2022 man

Sverige o AT e 43 6%
Totalt 47 3

Redovisning av kdnsfordelning i féretagsledningar
2023-12-31 2022-12-31
Andelkvinnor = Andel xvinpor

Styrelsen 0% 30%
Ovriga ledande befattningshavare 80% 80%

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

L 6ner och ersattningar 21127 10 592
Sociala kostnader j@ 073 77?3
{varav pensionskostnad) 1) (1 944) (462)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 515 (45) foretagets VD och styrelse.
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Loner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga

anstilida

Loner och andra erséttningar
(varav tantiem 0.d.)

Not6

2023

S ty'f’e»'se--  Owiga

anstalida
19 977

prefr?aiianell leasing

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationelfa leasingaviaf

Mellan ett och fem ar

Senare an fem &r

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

Not 7

’”'R“iént.ei_i'ntﬁkifefr och liknande resultatposter

Ranteintékter, externa

N_Ot? 3
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Noter

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad / skatteintakt ~ -
Uppskjuten skatt 321 ___ -3554

Aystiamning av effektiv skatt

* Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt A5 775 16 794
Skatt enligt galiande skattesats 20,6% 3250 20,6% -3 460
Ej avdragsgilla kostnader 0.4% -88 0,6%. -85
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 2 0,0% .
Omvardering uppskjuten skatt ___-18.0% 2842 2= 20 00% -

Redovisad effektiv skatt C30% 321 21,2% -3 564

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden )
Vid arets borjan 1121768

Nyanskaffningar 515
Overtagit genom fusion -
Avyttringar och utrangeringar -
Omklassificeringar 44 136
Avgar investeringsbidrag

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut 1166 419

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 2380 734
Justering for ingaende balans

Overtagit genom fusion -
Arets avskrivning 17 949
Avyttringar och utrangeringar -

Vid arets slut -398 683

Ackumtlerade nedsknvningar
Vid arets bérjan -92 739
Arets nedskrivhingar

Ovriga omKlassificeringar

¥id dreiis =it __-12926

Redovisat virde vid arets slut 638 507

Varav mark 2023-12-31_

Ackumulerade anskaffningsvarden 32293
Redovisat varde vid arets slut '

Olofstromshus AB Arsredovisning 2023 sid 22

-36 490

32 293

_ 2022-12-31

1 069 782
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46 769
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-266

1121 768

-344 378

-17 164
869
380734

-92 739

Neppyeimy

_2022-12-31
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32203

648 295
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Noter
Not 11
Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets borjan
Vid arets slut

Organisationsnr: 556415-6445

gy o g nom oo, Ly g mawr

" Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

1 563720

1267 537

2021281

1553720

Bolaget har ge nomfort en intern vardering. Vérderingen uppfyller i huvudsak tva syften att berakna
respektive marknadsvérde samt faststélla eventuella nedskrivningsbehov.
_V-ard ebeddmningen baseras pa bolaget verkliga hyresintékter samt drift- och underhallskostnader.

eit direktavkastningskrav pa mellan 4,25%-7,25%.

Underlag for marknadens direktavkastningskrav har hamtats ifran Property Intel.

Not 12 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Justering for ingaende balans
Nyanskaffningar

Overtagit genom fusion
Avyitringar och utrangeringar

Vid arets slut.

Ackumulerade avskrivaingar

Vid érets borjan

Justering for ingaende balans

Overtagit genom fusion

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden
Avytiringar och utrangeringar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Olofstromshus AB Arsredovisning 2023 sid 23

- 22- 12-31

3301

3301

-007

-164 :
-671
2630

oy

i

Bolaget har i varderingen utgatt fran ett [Angsiktigt forvaltningsperspektiv. Fastigheterna har varderats utifran

_2022-12:31

3301

-343

_-l64

507

2794

2022-12:31_

28 458
56
2619
672
-426

-19271
-6
-664

-2 030
-~ 426
218615

31379
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Not 14 Pagaende nyaniidiggningar och ¢

JgnIng rskott ' -
avseende materiella anliiggningstiligangar

/id arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat virde vid arets siut

No

45 Andelar i koncernféretag

Ackumuderade anskaffning
Vid arets borjan - 11 010
FOrvarn i -
Upplést genom fusion - - 11010
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets sl

dra langfristiga vdrdepappersinnehav I

Vid drets borjan 40 40
Redovisat virde vid arets slut 40 40

Innehavet avser andel i HBV, Husby
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2023-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporér
| | | | vérde vérde skiflnad
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader 641 056 513 364 =127 692
Byggnadsinventarier _ g 472 26 267 16795
650 528 539 631 110897

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 69 062Kkkr, varav 50 000 kkr beddms bara en uppskjuten
skattefordran.
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto

Vasentliga temporéara skilinader
Byggnadsinventarier 3 460 - 3 460
Skattemassigt underskottsavdrag 10300 - 0 300
Uppskjuten skattefordran/skuld 13760 26304 12544
Uppskjuten skattefordran/skuld (netfo) - 13760 - 26304 12544

2022-12-31
Redovisat Skattermnassigt Temporér
varde vérde L Skillnad

Vasentliga temporara skillnader
Byggnader 614 431 463 044 -151 387
Byggnadsinventarier 9154 24 692 15538
623 585 487736 - 135849

Skatternassiga underskottsavdrag uppgar till 73 069 kkr.

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
| skattefordran skatteskuld o Netlo

Vésentliga temporéra skillnader

Byggnader — 31118 -31 118
Byggnadsinventarier 3201 - 3201
Skatteméssigt underskottsavdrag 15 052 - 15052
Uppskjuten skattefordran/skuld T 18253 — 31118 T 12865
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) " 18 253 31118 -12 865
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Noter

Not 18 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 _ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 312 256
Tillkommande fordringar 18 56
Reglerade fordringar 123 o
Redovisat viirde vid arets slut - 207 - 3

Not 19 Varulager mm

Ravaror och fornddenheter 280 - 348
—r _ )

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

—orutbetalda kostnader - —
Upplupet investeringshidrag -
Qvriga poster 2415 2026
2 415 2 026

Not 21

osition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 115 121 219,45 behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning _ 15122

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
_2023-12-31 _ 2022-12-31

antal aktier ~rooo 1000
R 10000 10 000
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Ovnga skuldertlll KTEdItInStltut

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not24 -

Not 25 .

Stallda sdkerheter

Eventualférpliktelser
Forplikielse avser Fastigo

Not26
Inga vasenthga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 27

Erhallen ranta

Erlagd ranta
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Betalda réntor och erhallen utdelning
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a ppl.upna. taxekastnader.,_ l&genhetsunderhall, fastighetsskatt mm
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Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Stillda sikerheter och eventualfarpliktelser

Viisentliga handelser efter rakenskapsarets siut
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Not 28 Likvida medel
_ 20231231 20221231

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 4 10
Banktillgodohavanden 18 32
Tillgodohavande pa koncernkonto 52810 44255
52 832 44 297

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- D& har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddetmm
2023 2022

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 36 490 -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstiligangar ~10 117
Fusionsdifferens nettoeffekt ej kassapaverkande . - 16790
2954

- 56 690

Not 30 _ Koncernuppgifter _
-Gretaget ar helagt dotterforetag till Holje Holding AB, org nr 556619-5557 med sate | Olofstrom.
-Holje Holding AB ar helagt av Olofstréms kommun.

Inkep och forsalining inom koncernen
Av foretagets fotala inkdp och forsalining matt i kronor avser 25 (21) % av inkdpen och 32 (32) % av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhér.

Not 31 Nyckeltalsdefinitioner
Sofiditet Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld)

i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till balansomslutningen.
totalt kapital

Avkastning pa Resultat efter finansiella poster i forhdliande till eget kapital och obeskattade reserver
eget kapital (med avdrag for uppskjuten skatteskuld).
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Lisa Palmkvist
Verkstéllande direktor

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor

Olofstrtmshus AB Arsredovisning 2023 sid 29

TP Rl

o 4 T . ; s Lo o o
-?“'h?'" et S TR LT TR L R Tl A PR LR R TR T TV S S I U L |

s

4

o Loy
e Pl | L e

4

.. : ' ¥ r s e 3 h ' L A
r - L = it 3 & -
= k

L.

Rkt TR B PR PR B e e A T e T L
F LA A ¥ ARt IO . e ] . e e e G SRR S T Bkl s ; ?

L

q

¥

b

< o . £ it 2 i
L] s 2 » " & s "
3 o < " . N e N 4 H
1 . b 4 i < i T
: & A 4 o . ] e rev .
+ A 3 vk CoLF - s i
T T ' ) ) * - ”_:-." s : A "‘.. I.- = ui i x A
3 Lo 4 g "
B | - 4 . r R, - = P 5
T L = 5 T : - + A RN a . -
Ly Eox g > : i i e gl HOEET malie wen | e
P, (T % 5 [ P " 5 f 1) e AR : RN
L J"“'-'\. ; __‘ o : ' ?."':‘1' o i \,.E';I II‘.' 5 o : W , 1 Ak _\'E' a .n.-;E: Tra :

L ET R . .|_-._.: R \ g _...:.?..?-..E 4 .F: FAE .-..{r 5 - B . . , %I..'".j.”'.'}.-'h .I:ﬂ:.!,- S i - .
= L e e e " . Lot UL A TR e T i A et L - B '-\.:. .
| ] i r s i J o E’ [T - 1..'i. g LA z : .:_". it e ity | x tl

a Ao W i, 2y Pl A R ' P T S 4 ey T tratas P %_:'..u."\. ToE PP TR cal
o ¢ AT a1 & WEEERR LR TR [ e S S ¢ I i L T s - E TR R L ik et

BT A A S o SR a g IR e ".’;Lin%v e SR R U 3 AT RE E ELA T by :

e T o e R R S S R R T . 3

- "{._:'E'_"_ b & 1.:3"'_-!- -, :-1.:"-.5I-.-!'_-_ T Lo _:|-_"': + .-JI"'-. ,-.Ff.f,';m,;.,ﬂ Eit‘; -!_-«-".___ - 'Eﬁ .o Iu_:.-_"' :' e IR u_-:_ I'.'.-r'?h ":_l-" " '-'_.....'1

; Eon e LR T NERr D L el b L1 e e e S QR A b e e ol
L A T R [t " - EL Ao AR A AR O T R TR 0 RN S - T, iy ;e-"h_'Ei'ﬁf .1.,'-;.-.-5)--5‘-'- .._,q‘?'___..--; LN e S P T T 5...-:'-',-.1-;1: PR Y e _L,-.-,‘:'__-.I \i



-dokument

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ol@fstromshus ABS fmans:ella stallnlng per den 31 december 2023 och av. dess flnanSIella resuitat och kassafldde for aret enligt

_Jag tlllstyrkar darfor att boiagsstamman faststaller resu!tatraknmgen och halansrakmngen

Grund f@[‘ uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditlng {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till Olofstrémshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tlllrackliga ﬁch andamaisenhga SOm grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktoren3 ansvar

Det ar styrelaen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att  fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillampligt, om

arsredovisningen upprattas och att den geren rattvisande bild enligt férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktoren och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig  drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
for att uppréatta en arsredwisnmg som inte innehaller nagra avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten elier inte har

vasentliga fe[aktag_heter_ vare sig dessa beror pa cegentligheter eller nagot realistiskt alternativ till att gora nag@t av-detta.
misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

__verkstallande dlrekmren for bedomnmen av balaets formaa att

Mma mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida — utvérderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. upplysningar.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garantu for |

att en revision som utfors enligt ISA och gat:i revisionssed i Sverige — drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska besiut som huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser

anvandare fattar med grund i Arsredovisningen. sadana handelser eller férhallanden som kan.leda till betydande
| . o o L fvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,

_-omd@me och har en professionellt skeptisk instailning under hela méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4

revisionen. Dessutom: upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter osékerhetsfaktor eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,
g modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat baseras pa de rewss@nsbews $Om mhamtas fram teII datumet for
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillréickliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina .farh.a;l_lan_den_-gma ;att_ _et;t_bol_;ag .'.”.tﬁ l_an_gre kan fﬁﬁsaﬂﬂf

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet verksamheten.
ill f8ljd av aegentllgheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet  — ytvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroli. T . Iﬁé. aff siH anm ger en Fthotenmde, Fillel

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i gg eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
den interna kontrollen. dnfiisrat

Rappori om andra kmv enilgt Iagar och andra forfattnmgm

.......................

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for
Olofstromshus AB fér ar 2023-samt av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.
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Grund for uttalanden

Jag har-utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Olofstromshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhémtat ar tll!rackllga och andamalsenhga som grund for mma uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
f@rsvarlrg med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlapande;

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skoéta den I8pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstdmmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skbttas pa ett betryggande sétt.

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mat betraffande revisionen av férslaget til dispositioner-av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
akti-"ezb@!-fags-la%-g:en..

en revision som utfars enhgt gc:d rews;onssed i Svenge alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Karlshamn den 26 mars 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

ferslaget till dlspositloner av bolagets vinst elfer forfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och-vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksarmheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhaltanden som 4r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag til dlsposﬂmner betraffande bolagets vinst elier férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Cecilia Wahlman

Auktoriserad revisor
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