R B E S e 1 irmt

R
2

20

THTLIVLE

559122-4844

Riakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KW Fastigheter 4 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimmayArsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition. Gl b

lag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen. ~ )
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KW Fastigheter 4 AB 1(7)

Org.nr559122-4844

Styrelsen for KW Fastigheter 4 AB avger féljande drsredovisning for rakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten .
KW Fastigheter 4 AB, med sédte i Karlstad kommun, ska dga och férvalta fastigheter.

kommun.

KW Fastigheter 4 AB &r i sin tur moderbolag till de heldgda dotterbolaget KWTS pa llanda AB arg.nr

556453-0110 med site i Karlstad kommun.

Visentliga hindelser under réiikenskapsaret

556669-8261, Sagverks Harden Fastighets AB org. nr 559096-7997 samt Elite Oil i Skandinavien AB org.
nr 556897-6749.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 10 313 -1 310 -9 799 -73
Balansomslutning 10 363 10 696 12 006 20 143
Soliditet (%) 100 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat T —

Belopp vid arets ingdng 50000 1310621  -1310469 50 152

Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -1 310 469 1310 469

Arets resultat _ 10 313 199 10 313 199

‘Belopp vid irets utgang ' 50 000 152 10313 199 10 363 351
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KW Fastigheter 4 AB
Org.nr 559122-4844

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfog:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning Gverfores

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

10:313 199
10 313 351

9 000 000
1313 351
10 313 351

2(7)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krayv

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och st lIning i Ovrigt.
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KW Fastigheter 4 AB 3(7)
Org.nr 558122-4844

Resultatrakning N nesordprund st
1 -2023-0831  -2022-08-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

-

'f-d"'il':f' sz X -F o5 a2 X Gﬂ Tﬂa
AELAdD L AVLLTEY

T 0 L T e e B -

“Summarorelseintakter o o

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1300 - -1300

Summa rare'lsekozstnader_ ' ' -1 300 -1300

Rorelseresultat . o ' -1 300 -1 300

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 0 2 890 831
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 11 069 999 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och

kortfristiga _:p._ll"a:_c:-;e rmgar | | o _ -755500 -4 200 000

Summa finansiellaposter 10314499  -1309 169

Resultat efter finansiella poster 10 313 199 ~ .1310469

Skatter
‘Skatt pa &rets resultat 3 - _ . 0 0

Arets resultat " 10313199  -1310469
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KW Fastigheter 4 AB 4(7)
Org.nr 559122-4844

Balansrdkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstiflgGngar

Andelar i koncernféretag 2 1 000 000 4 255 501
Andelar i intresseféretag __ 3 0 3500000

‘Summa finansiella anlaggningstillgangar - 1000000 7 755 501

Summa anldggningstillgangar ' 1000000 7 755 501
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag _ - 9000 000 2 890 831 IS

* Summa kartfrist’iga fordringar 9000 000 2 890 831

Kassa och bank
Kassa och bank | - . - ZSpdas] 49 463

, Summa kassa och bank _ o 363 351 49463

Summa omsittningstill gé'né_ar 9363 351 2 940 294

SUMMA TILLGANGAR 10 363 351 10 695 795

Penneo dokumentnyckel: T8 1CY-WWOMY-6AOPE-1I1Y3-EXOTV-
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KW Fastigheter 4 AB
Org.nr 559122-4844

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-08-31

50000

5(7)

2022-08-31

50000

Summa bundet eget fk:é_piitaflf

Ansamiad férlust/fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

152

50 000

1310621

“Summa ansamlad fﬁzrilf:uzstffritt eget kapital

10313351

152

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

10 363 351

50 152

10 645 643

“Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Of

10 363 351

10 645 643

10 655 795
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KW Fastigheter 4 AB
Org.nr 559122-4844

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar

2023-08-31

17190 796

2022-08-31

17 190 796

0O

) Utgaende ac kumulerade anskaffningsvarden

Ingadende nedskrivningar
Forsaljningar
‘Arets nedskrivningar

4 955 500

<12 935 295

9735 295
-755 500

17 190 796

-9735 295

-3 200 000

_ Utgde nde ackumulerade nedskrivn ingar

-3 955 500

utgaende redovisat virde
Not 3 Andelar i intresseféretag

lingéendfe anskaffningsvarden
iljningar

Fors

B

1 000 000

2023-08-31

4 500 000

-4 500 000

4255501

2022-08-31

4 500 000
0

1CY-WWOMY-6AOPE-THY3-EXOTV-VIMNS T

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Forsaljiningar

-1 000 000
1 000 000
0

4 500 000

0
0
-1.000 000

‘Utgdende ackumulerade nedskrivningar

0

-1 000 000

le—

Utgaende redovisat varde

Not 4 Uppgifter om moderféretag

KW Fastigheter 4 AB &r heldgt dotterbolag till KW Fastigheter Holding AB, org.nr 556550-2332, med site

i Karlstad kommun. Koncernredovisning upprattas i KW Fastigheter Holding AB.

3500 000

Penneo dokumentnyckel: T8
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Org.nr 559122-4844

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ordférande

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Emma Véarme
Auktoriserad revisor

i

Foickopions Gvarenssiimmelse
rf‘mrigimfﬁi i v os:

]
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
Stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Henrik Nilsson (ssN-vatiderad)
AR-~VD /Styrelseledamot

Serienummer; 19621026xxxx

[P: 94, 19 F:xxx.xXx

2023-12-19 09:35:33 UTC
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Detta tiﬂ'ki.i:hﬁ'ent -é'r'd.i{gi't&ilfSigheratgéhém Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokurmentet &r sikrad och validerad genom det

och tidsstamplat mied ett certifikat frén‘en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om s krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS5 certifikat, Nar du oppnar

Emma Kristina Varme (ssh-validerad)
Aukt. Revisor / Godkéind revisor

Serienummer: 19840804xxxx . r,

2023-12-19 09:38:23 UTC Nt ey

iréﬁ*.imfjk{;}jﬁ}j?zf}fnﬁ gverensstimmelse

B iﬁd*fgfmif ol intygos:

dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla

att anvanda Penneos validator, som finns pd htips://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | KW Fastigheter 4 AB, org.nr 559122-4844

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har' Utfﬁrt en réviSiﬁﬁ av ar“sredwusnmgven ft}r KW Fastl'gn_

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av KW Fastigheter 4 AB:s

finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

Vi tilIStyrker dérffir att bolagsst'émman faststéller resultat-

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs néarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi-8r oberoende i fdrhallande till KW Fastigheter 4 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets t8rmaga att fortséttaverksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhalianden som kan

péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m al &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en haég grad av skerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasenthga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f’U|jd ay oegentlig-

heter ar hogre an for en vasentlig felaktlghet som beror pa

_'misstag, eftersom @egentllgheter kan mnefatta agerande l

§ka.n.iroll.sa.m har bety.d.eise for .va.r rewsmn..fm at.t Li.tfa..r.m.a.

granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-

;standlgheterna, men mte for att uttala oss om effektivi-

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen-och tilthérande upplysningar.

» drar vien slutsatsom Jampligheten i ait styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-

hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att-fortsadtta verksamheten., Om vidrar slutsatsen

att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-

lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseraspa.de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra ait ett bolag inte langre

kan forisitta verksamheten,

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som.

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FIZVI-PXYEX-LINTY-XLGON-MSD0S-X501T
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av KW Fastigheter 4 AB for
rakenskapsaret 2622 09 01 - 2023 08 31 samt av fm’slaget

Vit Illstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forualtmngsberattelsen fmh bemljar styrelsens

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende'i férhéllande till KW Fastigheter 4 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga sem grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraftande bolagets vinst eller forlust, Vid 16rslag tilt
utdelnmg mnefattar de’tta bland anna’t en bed@mmng av om
verksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pé stmleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagﬁe"ts angelégenhet?er 'Detta inniefatt'ar bla‘nd anna't att
tﬂlse att balage‘fs Grgamsatmn 41 utmrmad s4 att bakforiﬁ'geﬁ”
medelsférvaltningen-och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att rned en riml‘ig grad av Sﬁkerhet kunna beddma om

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon tér-
summelse som kan {dranleda ersattningsskyldighet mot
bﬂil'a-g-et celler

arsredowsnmgslagen eller bolagsordnmgen

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, aratt med r:mlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar farenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sélcerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
ken foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktisbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt emdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna Vllka tillkommande gransknlngsatgarder som utfc}rs

risk och vasentllghet Det mnebar att i fakuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och {orhéallanden som ar
visentliga fr verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag; vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till diSpGSithner‘ betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om fdrslaget &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den-dag som tramgar av elektronisk signatur

Ernst & Yourig AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor

Fotokopinns dverensstdmmelse

ne originalet intygos:

2(2)
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