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Férvaltningsberittelse

Koncernen

Styreisen och verkstallande direki6r for Arwidsro Fastigheter AB, org.nr 556685-6216, far harmed avge
arsredovisning for koncernen och moderbolaget 2022,

AFFARSIDE OCH STRATEGI
Amdsm Faatlgheter AB ar moderbolag far Amdsros fastighetskcmcem Balaget mve-s-te-r-ar ﬂch fervaltar framst fastlgheter

:s_amhallsfastugheter var_ s_tr_ateg_l _avs_er _a_tt _sk_ap_a__varden_for f«.fara ag_:are me.:darb;eta_re_ _k_u_nder_ I_angwar_e | leve_rantﬂrer mh samha_llet

Arwidsro ar eft vaxande fastighetsbolag med fokus pa defensiv dagligvaruankrad handel och nérliggande service samt
samhalisfastigheter och hyresbostader.

ash utvec.klar fastigheter i stablla merknader med pas&tw befolkmngs’nllvaxt i 3ﬂdra DCh mellersta Svenge

Vi bygger for egen férvaltning och tar ett bestaende ansvar fér utveckling av samhal[smllja med Okad livskvalitet. Ett ansvar som har
sin-grund i Var mvestermgshansont for evig tid. Var grundare Per Arwidsson har i Gver fyra decennier arbetat for att skapa

ett féretag som varar, baserat pa hallbara synsatt.

Agarférhallanden _ | . __ _ _
Arwidsro Fastigheter AB &gs till 95 procent av Fastighets AB Arwidsro och {ill 5 procent av Backvéagens Intressenter Fastighets AB.

AFFARSMODELL
Pa Arwidsro arbetar vi-med en affarsmodell dér vi aktivt forvaltar vara fastigheter med nérhet till kunderna, utvecklar och forédlar for

att skapa langsiktigt varde samt genomfar transaktioner genom opportunistiska forvary.

FORVALTNING
Amdsm fc:rvall:ar sma fastigheter med en egen effektw forvaltmngsargamsatmn nrgamsatonskt uppdelad t geograﬂska ﬂmraden 1

Den kundnara ﬁarvaitnlngen steder en hcag ulhymlngsgrad och gor a’[t i kan anpassa fastlgheterna efter kundernas behw

FORADLING

-Fﬁradllng av fastigheter med tillvaxtpatentlal ar en wktng del l affarsm&dellen i syfte att sk.apa varde Amdsm utvecklar och realiserar

-syfte att uppna hallbar utuecklmg i Imje med eradets stadsm!hb f:n::h bygga gada stmlljcjer Var fdradllng syﬂar ’[ill att forbattra en

bestaende livscykel och skapa goda livsmiljder.

TRANSAKTION
Vi vill behalla vara fastigheter och fortsatta forddla vara fastigheter. Utéver egen utveckhng forvarvar Arwidsro fastigheter i syfte att
tjka patentralen | fasifghetspﬂrtfoljen Fastlgheternas Iage skick r.:u::h va-kan-sgrad ar wktuga faktarer smm avgor t:llvaxtpatentlalen

'_fa;st_lg_he_tsportf_eij_e;_n_ De f_as_‘_tighe_ier sam inte anses vara sirateglska auyt_tras narvi-anser att tudp.u.nkten Ar ratt

SAMHALLSANSVAR
Vi pa Arwidsro drivs av en dvertygelse att vi kan vara med och bidra till battre lwsmlljaer vilket ar en del av vart engagemang for ett

mer véimaende och tryggare samhaélle. Vi tar dven ett socialt ansvar i de delmarknader dér vi verkar genom gavor och sponsring.
Vart stérsta: engagemang ar emellertid indirekt genom den satsning Per Arwmidsson gor genom stiftelsen Birthe & Per Arwidssons
Stiftelse. Per Arwidsson kanaliserar priméart sitt fi lantropiska engagemang genom Birthe & Per Arwidssons Stiftelse, vilken han och

hans fru Birthe Arwidsson grundade 2014, Enligt deras vision ska stiftelsen verka fér att bidra tifl ett mer humant och i alla

avseenden héllbart samhélle som haller ihop, dér ménniskor ges méjlighet att utveckla sin fulla potential. Arwidssonstiftelsen ar en
fristdende organisation som arbetar for att stdrka samarbetet mellan stadsbyggnad, arkitektur, landskapsgestalining, konst och
humaniora. Stiftelsen initierar, utvecklar och driver olika former av stadsutvecklingsprojekt med kommuner, naringsliv och

civilsamhalle. Stiftelsen &r ocksd en arena och kunskapsplattform fér samtal och kreativt tdnkande kring hur vi formar miljoerna vi
lever och verkar i. Las mer pa www. arwidssonstiftelsen.se
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FINANSIERING OCH LIKVIDITET

Koncernen finansieras med eget kapital, banklan samt obligationslan. 2020 emitterades ett icke sékerstéiit gront obligationslan om
400 Mkr med eit ramverk om 800 Mkr, vilket férfaller under hésten 2023. Under 2021 -emitterade Arwidsro framgangsrikt gréna
hybridobligationer om totalt 500 Mkr. Hybridobligationerna har en evig lptid och l6per med en réanta om. 3 manader STIBOR plus 690
baspunkter fram till forsta inlésendagen. Arwidsro koncernen har mojlighet att fortidsinlosa hybridobligationerna fran och med den

29 aprit 2025. Under 2022 har 38.780 tkr erlagts i rdnta med en snittrénta om 7,8%:

Det langsiktiga malét 4ratt halla belaningsaraden under 60 procent av fastigheternas belaningsvarde och aldrig 6verstiga 75 procent

Raﬂtetacknmgsgraden ska Iagst vara 1, 75 génger per taiv manaders perlod Amdsra anvander fc:rutam fastrantelan rantederwat i form

Belaningsgraden uppgick till 51,1 procent (44,6 procent). Den genomsnittliga réntenivan uppgick vid arets utgang till 4,3 procent
(2,5 procent). Den gemmsnrttlrga ranteblndmngstlden inklusive obliganansian uppgick 1ill 2,6 (4,5) ar ‘och den genomsmtthga
kapztaiblndmngstlden uppgick till 3,2 (3,8) ar. Laneportfélien &r fordelad pa sex kreditinstitut ddr merparten av de rantebérande.
skulderna &r knutna il fastighetspant. Skuldernas verkhga varde avviker totalt sett inte fran redovisat varde.

INVESTERINGAR

Det g’f:’ars Iapande mv’est’e?rln'géri bestandet 'fc:r att fnrh"attra anpass'a ac:h e’ffektiwser”a for koncernens hyresgaster. Investeringarna i
Investenngarna ska Iecia tl!l hﬂgre uthymmgsgrad okad kundnnjdhet minskade kestnader samt minskad miljépaverkan,

lnder aret har 78,4 (101 5 Mkr) investerats | beﬁnillga fastlgheter

Under aret har fasst_{g_heter képts for 642,2 Mkr (612,7)och férsélining av tva fastigheter har skett till ett varde som uppgar

till 39,3 Mkr (6,6).

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Nettoomsattningen under 2022 uppgick till- 282 Mkr (209) varav 227 Mkr-(171) avsag hyresintakter.Detta ar en ékning med 34,8%
aveeende nettoomsadttningen och en 8kning med 32,9 % avseende hyresmtakterna jamiort med féregaende ar, vilket framfor allt beror
pd att Arwidsro forvaltat-ett stérre fast:ghetsbesténd 2022. Det beror d4ven pa omférhandlade kontarkt, indexupprakning, hégre
medladebltermg samt utékade ytor genom organisk tiflvaxt. Sett till Jamfr.}rhart bestand sa har hyreslntaktema gkat med 95 procent dar

den siora ferandrmgen ar kmpplat t;II hogre medladebitenng pa grund av.de hégre kostnader som har varit pa framférallt el.

'fastlghetskostnadema Dkat med 31 7 pmcent De tataia fast;ghetskastnadema I::::estar av: ﬂera delkompanenter sasam mediakostnader;

fastighetsskotsel, fastighetsskatt samt ovriga fastighetskostnader.

DRI’FTNE’TTO

Overskottsgraden 61 2022 uppglck tlll 66 2 pmcent Jamfert med 71 2 pmcent foregaende ar. Mmskmngen av werskottsgraden hanfars
| huvudsak tilt 6kade mediakostnader. For jamforbara fastigheter dkade driftnettot marginelit med 1,4 procent medan éverskottsgraden
minskade till 8,0 procent jamfort med 71,0 procent féregaende ér.

CENTRAL ADM{N’ISTRATION

kﬂstnaciema med 14 3 precent Denna oknmg ar framfc;r allt kopplad il utokad persunalstyrka tlllsammans med tlllfalhga konsulter
sam en ft:ljd av eXpanSionen av fastlghetsbestandet men aven pa utveckllng GCh lnvestering i programvara och analysprogram

RANTENETTO *
Rantenettot uppglc:k under 2022 till -87,6 Mkr Jamfort med foregaende ars -57,7 Mkr. Férandringen jamfc}rt med faregaende ar beror

framfér allt pa att de rantebdrande skulderna 6kat i och med den stérre fastighetsvolymen, men ocksa pa det férandrade rénteléget pa
-marknaden Rantetacknmgsgraden fﬁr aret Uppgar til] 1 8 ganger {2 4 ganger) Att rantatacknmgsgraden mlnskat mot féregaende ar

38.780 tkr erlagts i ranta fér hybndebllgatlman vllken redwzsas inon eget kapltal

FORVALTNINGSRESULTAT | |
Férvaltningsresultatet fér- 2022 uppaick till 61,4 Mkr (56,4} vilket ger en procentuell 6kning pa 9,2 procent trots det férs@mrade rdntenatiot.
Den beror framféir allt: pa att Arwidsro under aret framgangsrikt forvaltat ett stérre fastighetsbestand jamfért med 2021 utan att central
administration ékat | motsvarande man.
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

VARDEFORANDRING
Orealiserade vardefarandringar pa fastigheter uppgick under 2022 till 225,1 Mkr {308,0). Av vardeférandringarna var 161,7 Mkr (211,9)

hanférligt titl Dagligvaruhandel och 63,3 Mkr (96,1} hénforligt till Samhal!sfastlgheter Orealiserade vardeforandringar pa derivat,rantecap,
uppgick under 2022 till 46,0 Mkr {5,5).vilket ar drivet av férdndrade rantevillkor pa marknaden.

RESULTAT FORE SKATT
Resultat fﬁre skatt Uppglck tlll 332 (533 9] Mkr Farandrlngen farklaras framst av lagre positiva orealiserade vardeférandringar samt

ﬁ\rets res.uitat_ for heldret 2022 uppgick till 252 Mkr (437).

FLERARSOVERSIKT

Thr o o | | 2022 o - 2021 | 2020

lc Status: Stencrat av alla

el 0-0acd-11ge-1

Resultatréikning

Nettoomsattning 282 204 209 301 128 331 ,
Fastigheternas driftnetto 186 854 149 044 96 307
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 225 059 307 954 135 708
Resultat fére skatt 332035 533 869 159 989

Balansomsiutning 5 011 192 3990 629 2 547 453,
Verklig vérde fastigheter 4 194 395 3288462 2 272 966

Eget Kapital 1690772 1627 841 714 450
Extern belaning 2 573 271 1903130 1510 167

Fastighetsrelaterade och finansiella nyckeltal

Fastigheter 41 39 34
Forvaltningsenheter 39 30 57
Uthyrningsbar area {tkvm) 187 161 117
Faktisk uthyrningsgrad 97,50% 08,0% 99,2%
Soliditet 33.7% 40,8% 28,0%
Soliditet exklusive agarlan 36,5% 42,9% 30,2%
Direktavkastning 4,5% 4,5% 4,2%
Belaningsgrad 49,3% 43,2% 56,4%
Belaningsgrad 1 52,0% 46,5% 61,2%
Réntetdckningsgrad 1,8 2,4 2,2
Avkasting pa eget kapital 15,5% 26,8% 17,5%

Rassaflbdesanalys

Kassaflode frén den I6pande verksamheten 91 352 92 305 =40 247
Kassaflode fran investeringsverksamheten -704 806 -703 819 -507 595
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 633 232 860 337 4

DEFINITIONER NYCKELTAL

Soliditet | | |
Eget kapital vid periodens utgang i férhallande ill balansomslutning. Soliditeten anvénds fér att belysa kancernens réntekanslighet
och finansiella stabilitet.

Soliditet exklusive dgarlan
Eget kapital vid permdens utgang i forhallande till balansomslutning med avdrag fér koncerninterna skulder. Soliditeten anvands for att

belysa koncernens réntekanslighet och finansiella stabilitet.

Avkastning pa eget kapltal
Periodens resuitat i férhallande till eget kapital, Avkastningen pa eget kapital anvands for att visa bolagets férmaga att generera vinst

pa dgarnas kapital | koricemen.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder i férhallande till férvaitningsfastigheternas vérde. Rantebarande skulder motsvarar lang- och Kortfristiga

skulder med avdrag fér koncerninterna rantebarande skulder och likvida medel. Belaningsgraden anvands for att: belysa
konicernens finansiella risk.

Sida 3
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Belaningsgrad 1

Rantebdrande skulder i forhallande tilt forvaltningsfastigheternas varde. Rantebdrande skulder motsvarar 1ang- och kortfristiga

skulder-med avdrag for likvida medel. Belaningsgraden anvands for att belysa

koncernens finansiella risk.

Rantetacknmgsgrad
antnettﬁ mmus kast'n'ader'fcar centraf admlnistratlan plus rantelntékter } farhallande tlll rantekastnader Kﬁncemlntema rantemtakter

'ar fa_r rantefqrandrmgar

Driftnetto . o -
Hyresintékter reducerat med fastighetskostnader. Nyckeltalet anvénds bland annat fill att méata férvailtningens iénsamhet.

Faktisk uthyrningsgrad

Kontrakterad yia i forhalllande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anges {6r att:méta reell vakans.dér en hég uthyrningsgrad
innebdr en lag vakans.

MODERBBLAGET

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE SOM INTRAFFAT UNDER RAKENSKAPSARET

Den 19 januan 2022 har Arw:dsro framgangsnkt em!tterat ett senlart rcke-sakerstailt gront ﬁbllgat:onsléﬂ om 300 Mkr under ett ramverk

pa192Mkr.

Den 3 februari 2022 tilltradde Arwidsro fastigheten Varmdoé Osby 1:229 med ett 6verenskommet
fastighetsvarde pa 82 Mkr varvid Arwidsro dven tecknade ett ticarigt hyresavial med EKO-Gruppen . Byggnaden kemmer genomga en
ambyggnad for att anpassas tlll EKO-Gruppen s kﬂnCEpt samt innehalla lager. Hyresvardet vid fardigstallande inklusive lager upp-

Den 1 juni 2022 tilltradde Arwidsro fastigheten Rimbo-Vallby 5:93.

Férvarvet omfattade 3 478 Kvm' uthyrmngsbar area med ett fastlghetsvarde om 104 Mkr och ett hyresvéarde om 6,7 MKkr.

Belaggnmgsgraden var vid tilitradet 100 % och den viktade avtalslangden 9.9 ar.

Den 7 juli lnglcks avtal om férvarv av waaktaren 19 § Harnésand med Kustbevakmngen som hyresgést i ett 15-arigt hyresavtal.

-Fcarvaruet amfattade ‘E 745 kvm uthyrnlngsbar area med ett fastughetsvarde ﬁm 89 5 Mkr Amdsm t:lltradde fast:gheten den 16 augustl

byggnaden : enllghe.t meci Arwsclsros grona ramverk I samma transaktiﬁn avyttrades en mlndre fastlghet Kopmannen 10 I centrala
Harnosand.

Den 20;e december forvarvade Arwidsro Sméalandia Handelsomrade. De férvarvade fastigheterna bestar av sammanlagt 6 247 kvm

hutikslakaler meci Willya sﬂm stc:rsta hyresgast samt en pagaende byggnatfon av en Stadlum Outlet-butik Gm 1 ZOG kvm med n-

En mindre f'astighet i Nés-'sj_ﬁ kommun, Lagret 3, har fréntratts under aret.
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Dotterbolaget Arwidsro Fastighets AB (publy &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osskerhetsfaktorer. Riskerna avser

framst kassaflode, finansiell risk samt fastighetsvarde,

Avseende kassafléde paverkas bolaget framst av utvecklingen av férvaltningsresultatet samt av investeringsverksamheten.

Férvaltningsresultatet paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, uthyrningsgrad, fastighetskostnader samt av réntekastnader.
Da bolaget har en vl diversifierad fastighetsportfélj med stabila och langsiktiga hyresgéster minskar risken for stora fluktuationer
avse'ende fawaitningsresultatet Den flnansiella rlsken UtgGI‘S av rﬁnterisk fina'nSieri'ngsrisk a'c:h Iikwdite-'tsrisk RéntenSk mctsv'aras av

fi nans&ermg bllr dyrare aller att farfallande Ian farsvaras e!ler refmanszeras tlll afardelaktlga wllkar lewditetsnsk avser rasken att mte
kunna mota k.antraktuella kassaﬂoden kommande Ianefﬂrfall eller planerade mvesteringar Kancernen fmanaeras delvls med agarian

reflnans:eras pé marknaden mmskas genom b@lagets malsattnlng att uppratthalla en spndmng | fc}rfallc}strukturen for utestaende skulder._

'Kc}ncernen redmwsar farvaltmngsfastughetema tift verkllgt varde Vardefarandrmgama redowsas | resultatrakningen. Marknadsvardet for

FINANSIELLA INSTRUMENT OCH RISKHANTERING | -
Kaoncernen ar expeonerad for ett antal finansiella risker som hanteras inom ramen {6r den finanspolicy som godkénts av

-.;c.tyremen Det o@ergripahde 'mélet ar att ha 'en 'kﬁstﬁ'ads.éff‘ekti?'finansiering inam kmcernen Koncemens frémsta--ﬁ.ﬁ-an-si’all-'a

Ieverantﬂrsskulder och Gvnga sku[der utgm‘ &n rlmllg appmmmat:ﬁn av verkllgt varde

RANTERISK |
Rénterisk ar risken fér att utvecklingen pa rédntemarknaden ger negativa effekter i form av 6kade rantekostnader fér jan. Koncernens:

upplaningen sker hade med fast rénta och rorlig réanta. 1 den man den sker med réig rénta samvarierar inte verksamhetens intékter med

rédntan kan réanteférandringens effekt begrénsas genom rantebindningsatgérder.

VALUTARISK

Koncernens verksamhet finns enbart | Sverige, med SEK som valuta.

KUNDKREDITRISK
kﬁpplad till hy_resfur_dnng_ar FGI_' att kcmtmltera_r:skan genamfar.ba!age_t g_rundllga kred_itupp_l_ys_n_lngar_samt__faije_r_lﬁpanda upp
utvecklingen av hyresgasternas kreditvardighet.

LIKVIDITET OCH REFINANSIERINGSRSIK

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. Koncernen
finansieras delvis med dgarlan. Dessa beddms inte exponeras for refinansieringsrisker. Enligt koncernens finansieringspolicy
ska den externa laneportisljen ha en loptidsstruktur som innebar att koncernens exponering for refinansieringsrisker

minskar. Féretaget ska ha en framfoérhalining som innebér att féretaget kan erbjudas finansiering till goda villkor..

Refinansieringsrisker, som innebdr att forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pa marknaden, minskas genom
bolagets malsattning att uppréatthalla en:spridning i forfallostrukiuren fér utestaende skulder,

Kﬁncemen ar' féremél fer eit amal s'a ka’llad’e mvéna’nt’er vnka finns for’es’kriv'na | bankens Ién’wiIlkﬂ'rj,”-dﬁriblan-d'r-‘syckeltalet

och Ilkwda medel B_alagets fmanspahcy_ anger_att belanm_gen Iangmktlgt ska understiga 60 praf:ent och ,ej_ ﬁverstlga 75
procent, Réntateckningsgraden ska ligga Gver 1,75 ganger,
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KLIMATRELATERADE RISKER OCH MOJLIGHETER
Med kltmatforandrmgama fﬂ!jer bade nsker f::-ch mejltgheter for fastlghetsbranschen Med hjaip av TCFDnramverket har vn bﬂl’]ﬁt forbereda

nmstallnlngsnsker fySISka rlsker och kllmatrelaterade mc:ajllgheler Detta mkluderar Qkade kostnader eller behw av mvesiermg relaterade
till fﬂrflyt-tn-mgen till en kaldlax:dsnal ekﬂmml (Gmstallmngsrlsker) l'ISkEI‘ kﬂpplade till de fysuska farandrlngama till fE.!de av den giobala

(klrmatrelaterade_ mojligh.e_ter)_

| enlighet med antagen Hallbarhetsplan 2030, ansvarar ledningsgruppen for det Iangsnkhga malet att identifiera och kartlagga klimatrisker
samt vidta atgarder fran etablerad handlingsplan fér ékad resiliens.

HALLBARHETSUPPLYSNINGA‘R

hemssda WM. amdsro sehr.fﬂnanﬁreila-rappmer!

FGRVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIBA UWECKLINGEN

131__ d.ecﬁm.be_r 2022; lnklusuv_e _de fast_l_ghe;te;r _sc::m_. tl!_l_tr_a;dde_s _un_de_r 2_022. cu.c.h enlngt_de.kqntrﬁaktwlla fo_rhél_landen_ s&m farelag da; se:r.d_et _ut
enligt nedanstaende tabell. Den intjaningsfdrmaga som presenteras &r inte en prognos sa saledes rdknas inte en bedémning av framtida
utveckling av hyresvillkor, vakanser, réntekostnader eller andra omstandigheter in'i vérdet. Intjanandeférméagan tar inte i beaktande
tillkommande férvarv eller kemmande aterbetalning av skuld.

Intjéningsférmdga

Nettoomsatining 318 384
Fastighetskostnader -95 765
Diriftnetto 222 6198
Central administration ~33 743
Finanshetto. -101 919
Forvaltningsresultat. 86 956
Rantetdckningsgrad 1,9

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst eller férlust
Till &rsstédmmans forfagandefbehandllng finns foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 548
Arets resultat 36 404 875
Summa 36405425

Styrelsen forestar att till férfogande staende vinstmedeldisponeras enligt

foljande:;
Utdelning tiil aktiedgare, 10.000 aktier x3640 kr per aktie 36 404 582
Balanseras i ny rakning 843

bakslutskom meniarer

Styrelsen har fareslaglt att arsstamman 2023 beslutar om vinstdisposition inngbérande att till aktieagarna utdela 3640 Kr per aktie.
Vinstutdelningen uppgar saledes till sammanlagt 36 404 582 kr. | moderbolaget finns inga finansiella instrument som varderats enligt
foljande ytirande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551).

Forutsatt att arsstamman 2022 fattar beslut i enlighet med styrelsens forslag om vinstdisposition kommer 843 Kkr att balanseras i ny rakning.
Full tackning finns for bolagets bundna egna Kapital efter foreslagen vinstutdelning.

Enllgt styrelsens bedomnmg kommer bﬂlagets ach kc}ncernens egna kapital efter fareslagen wnstutdelnmg att vara tullrackl:gt stort i

hlstmriska utvecklmg. budgeterad utvecklmg och kenjunkturlaget

Sida 6
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Arwidsro Fastigheter AB

Rapport éver resultat for koncernen

A januari - 31 december

TSEK

Nettoomséttning
Fastighetskostnader

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Andel i joint ventures resultat
Forvaltningsresultat

Vérdeférandring fastigheter, realiserade
Virdefdrandring fastigheter, orealiserade
Vérdeforandring finansiella instrument, orealiserade.
Bokslutsdispositioner

Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Arets resultat hanfarligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Arets resultat

Arets dvrigt totairesultat

Arets totalresultat

Avrets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande infiytande
Arets totalresultat

Sida 7
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2022

282 204

95350

209 301
60 257

186 854
-39 966
13 731
101 371

2177

149 044
-34 697
1 352
~340

61426
1869

56 355

-1 201

307 954

5 507
165 254

477 514

332035

72 984

533 869

-97 334

255212
3838

259061

250051 436535

436 546
436539

259051

~r——

436 535

255 212
3838

436 546
-k
436535
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Arwidsro Fastigheter AB

Org. nr. 556685-6216

Rapport 6ver finansiell stéllning fér koncernen

TSEK

Inventarier

Andelar i joint ventures

Derivat

LLangfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eqget kapital

Aktiekapital

Hybridobligation

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt tili moderbolagets aktiedgare

innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Gvriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder

| everantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Sida 8
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11
18
18
18

12
13

15

16
16

8

16

18

18

17

4 194 395
1 044
2 133

54 625
11 200

6 840
| . 4 270 236
1 480

176 641

22 436

34 673
505 726

1 000
500 000
1171 393

1672 393

1 889 391

110 196

683 880
19 808
264 252
24 319

18 927

89 785

1100 970

5011192

3288 462

127

8 542
11 200

3 158
174 227
9127
9238
485 848

._ 681699

1 000
500 000

1126 942

1627 942

-1

1627 941

1619 760
110 240
3409
157 360

1890 769
283 370
12 412

82 684
27 570

- 16668
49 215
471 920
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 5656685-6216

Rapport over fordndringar i eget kapital for koncernen

Balanserade

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan
bestdimmande Totalt eget
inflytande kapital

Ovrigt  vinstmedel
tillskjutet inkl arets
kapital resultat

Hybrid

obligation  Summa

b3ca72ic Status: Signerat av alla

TSEK

Aktiekapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets totalresuliat

Arets resultat

Arets svrigt totalresuitat.

Arets fotalresultat

Transaktioner med koncernens agare
Tillskott fran och vardedverforingar titl dgare
Ovriga justeringar

Teckningsopticner

Nyemission hybridobligation

Kostnader for-emission av hybridabligation
Betalning hybridobligation

Summa tillskott frén och vardedverfbringar till dgare

Summa transaktioner med koncernens dgare

1 0G0 790 712 661

436 546

436 546

- — 947

-6 540
-18 096

500 Q00

714 450

436 546

436 546

947
636
500 000

-23 689

500 00

476 947

714 450

436 535

436 535

957
636

500 000
-6 540
-18 096

- 636 -23689

1006 1426

1125 517

500 000

476 947

500 000 1627 942

A76 957

10

476 957

1627 941

Innehav utan |
- Hybrid bestémmande Totait eget
obligation  Summa inflytande  kapital
500 000 1627 942 - -1 1627941

Ovrigt Balanserade
tillsjutet vinstmede! ink
kapital arets resultat

rOEK Aktiekapital

Ingaende eget k-a;piita-i 2022-01-01 1 000

Arets totalresultat

Arets resultat - - 255 212 - 255212 3838 259051

Arets dvrigt totalresultat | = = — — - = =
Arets totalresultat - — 255212 - 255212 3838 259 051

Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och vdrdeoverftringar till agare

Lémnade utdeiningar - - -171 489 — 171489 -395 171884
Eﬁu_rjiga.j usteringar - - 373 - 373 17 <356

Nyemission - 6 825 -14 919 — -8 094 14 919 6825
Betalning hybridobligation = — =30 807 — =30 807 = -30807
Stimma tillskott fran och vérdeaverforingar till dgare - 6825 -217 587 ~ 210762 14 541  -196 221

Surmma transaktioner med kohcernens dgare = 6825 ~217 587 - 14541 ~196 221

Utgaende eget kapital 2022-12-31 1000 8251 1163140 500000 1672 391 18379 1690772

Sida 9
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Rapport déver kassafléden fér koncernen (indirekt metod)

1 januari - 31 december

Not 2022 2021
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Den Iopande verksamheten

Férvaltningsresultat 61426 56 355

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Rantenetto i forvaltningsresultat 87 640 57651

Avskrivningar inventarier 258 247

Resultatandel joint ventures 1 -2 177 340
" 147146 114594

Erhallen ranta 14 028 219
Betald rinta -83 110 -42 531
Betald skatt 4996 -0 048

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férandring av rorelsekapital 73068
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -25 151 -1 561
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 43435 30632

Kassafléde fran den [6pande verksamheten 91 352 92 305

-

investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -78 166 <101 494
Forvary av férvaltningsfastigheter via bolag 16 ~642 239 -612 444
Investeringar i joint ventures -
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolagsférsaijning 22501 6151
Utdelning fran intresseféretag _ - 1
5 Anskaffning av 6vriga anldggningstillgangar -6 840 =
i Férvarv av inventarier — -62 -63

21c¢ Status: Stgnerat av alla

el Kassaflode fran investeringsverksamheten 704 806 703 819

s Finansieringsverksamheten o |

& Upptagna lan 25 1192 148 877 167
g Amortering av 1&n 25  -524 671 -479 953
- Nyemission ' 6 840 —
D Hybridobligation - 500 000
= Transaktionskastnader hybridobligation = -6 540
<7 Betald ranta hybridobligation =37 142 -18 086
Derivat | - =3 035
< Teckningoptioner . - 636
= Utbetald utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande -1 885 =
a Férandring 6vriga langfristiga skulder -2 059 -842

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 533 232 860 337
Likvida medel vid rets borjan 485948 228126
Likvida medel vid arets siut 14 505726 485948

Sida 10
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Resultatrakning for moderbolaget

1 januari - 31 december

o T T PR TERRRE -y I e T P T TP T TITE

TSEK _ o — - — . "Nt 2022 — 20;&

Ovriga externa kostnader 5 386 B ]
Rorelseresultat 386 -71

Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernféretag s 31144 163 743
Finansielia intakter 5 9 208 8 544
Finansiella kostnader 6 -3947 -3 570
Resultat efter finansiella poster 36019 168 646

Bokslutsdispositioner 7 386 | 12
Resultat fore skatt - 36405 768 659

Arets resultat 36405
Arets dvrigt totalresultat DR
hovke ol il =

168 659

@]
00
D |
Uit
|
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Arwidsra Fastigheter AB

Org. nr. 556685-6216

Balansrakning fér moderbolaget

M. W W CRCR LR R |

TsEKVHI - - .  . m..m: . " Not

Pomm
e TT R L EE R T

Summa finansiella anlaggningstiligéngar
Summa anldggningstillgangar

Tiligangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

+

Andelar i koncernforetag 23 49 980
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 12 84 500
Andra langfristiga fordringar 6 840

44 360
84 500

141 300
141 300 _

128 860
128 860

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 12 202 698
Ovriga fordringar | 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

228 775
69 813

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

168 143
0

Sk ol P S -

185 155
41 451

226 606

Summa tillgangar T 439889 _

TSEK e — e  ..”. . o

Summa eget kapital

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 15
Fritt eget kapital
Balanserat resultat _ 1
Arets resultat 36 405

1000

A

1000

2831
168 659

20214231

37 405

A T T T

172 490

Obeskattade reserver 24 21

Langfristiga skulder
Langfristig skuld till koncernféretag 18

100 866

100 866

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17__ 8 965

21

100 866

100 866

76 722
13
5354

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Sida 12
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Rapport over fordandringar i eget kapital féor mod

TSEK

Ingéende eget kapital 2021-01-01

Arats totalresultat
Arels resultat
Arets totalresultat

Vinstdisposition
Utgdende eget kapital 2021-12-31

TSEK

Ing&ende eget kapital 2022-01-01

Arets totalresultat
Arets resultat
Arets totalresultat

Vinstdisposition
L dmnade utdelningar
Utgéende eget kapital 2022-12-31

Bundet eget kapital _

Aktie- Balanserat
kapital  resultat
1000 3 201

1000 2831

lerbolaget

Fritt eget kapital

Arets
resultat
-370

168 659

Totalt
eget
kapital
3831

_168 659

168 659
370

168 659

Aktie- Balanserat

kapital resultat:

1000 2831

168 659

Sida 13

Fritt eget kapital

Arets
resultat
168 659

36 405
-168 659

168 659

172 490

Totalt
eget
kapital
172 490

36 405

=171 489

36 405
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Arwidsro Fastigheter AB

Org. nr. 556685-6216

Kassafl6desanalys for moderbolaget (indirekt metod)

1 januari - 31 december

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

L.amnade aktieagartillskott

Lan till dotterforetag _
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Lpptagna koncerninterna lan

Uthetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 14

2022

~-386

9208
13

5249 =

-9015
-3 766

-5 600
-10 251
-15 851

219 469
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Arwidsro Fastigheter AB
Qrg. nr. 556685-6216

Noter till de finansiella rapporterna
Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

Overensstammelse med nﬂrmgwnmg och Iag

Accountlng Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU Vidare har Radet fr:ar ﬁnansmll rappﬁrtermgs rekﬂmmendamn
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tilldmpats.

Moderbolaget - Arwidsrg Fastigheter AB - tilldmpar samma redovisningsptinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper’.

Arsredawsnmgen ﬂch koncemred@wsmngen har gﬂdkants far ul:fardande av styrelsen c:ch verkstallande dlrektoren den 14 Jum 2023

farvaltnlngsfashgheter som varderas till verkllgt varde Fmans:ella tlllgangar ach skulder som varderas ti||
verkliat varde bestar av finansiella instrument obligatoriskt varderade {ill verkligt varde via resultatet.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta:ar svenska kronor-som aven utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och 6r koncernen. Det

innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till

narmaste tusental.

At‘t uppratta de f nans_,lella rappc&rtema | enllghet med IFRS kraver att foretagslednlngen qbr bedomnlngar och uppskattningar samt.
gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter

och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andrmgar av uppskattningar redovisas i den period andringen gors om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gérs och framtida perioder om andringen paverkar bade

aktuell period och framtida perioder.

-pch gjarda uppskaﬂningar som kan medfora vasenthga_ Justerln_g_ar | det pafaljande arets fi nansxell_a rapperter beskrlvs narmare i

not 10.

Vasentllga ttllémpade redwusnmgﬁprmclper

_pencader smm presenteras | kr:mcer-n-ens ‘F nanstella rapparter Kﬁncemens redowsmngsprmcu per har vndare kansekvent tlllampats
av konhcernens foretag, vad avser intresseféretag vid behov genom anpassning till koncernens principer.

Andrade redovisningsprinciper féraniedda av nya efler dndrade IFRS | o
Andringar av [FRS med tilldmpning fran och med 1 januari 2022 har inte haft ngon vasentlig effekt pa koncernens redovisning.

Foréndringar i svenska regelverk

Férandringar under 2022 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Arwidsro Fastigheters ABs redovisning utan framst medfért ndgot

utdkat upplysningskrav.

Nya IFRS som annu inte bérjat tillampas.
C)vnga av EU gadkanda nya. ech andrade standardar samt tﬁlkmngsuttalanden fran IFRS Interpretatlans Cammlttee bedoms for

re_g_e]verk

Klassificering m.m.

Aﬂlaggmngstlllgangar bestar i allit vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran
balansdagen medan omsattningstiligangar i alit vasentligt bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inam tolv. manader
réknat fran balansdagen. Langfristiga skulder utgdrs.i allt vasenthgt av belopp som per rapportperiodens slut

har en wﬂlkarad ratl: att valja a‘tt betala Iangre bart | tnden an mlv manader efter rapportperimdens slut Flnns mgen

........

-verksamhetscykeln - redowsas skuldbeleppet som kertfrlstlg skuld.
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Arwidsro Fastigheter AB
Org, nr. 556685-6216.

.....

Ett rc::ralsesag ment &r en _del_av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kostnader
ach fér vilka det finns fristaende finansiell information tillgénglig. Ett rérelsesegments resultat fljs vidare upp av foretagets hégste
verkstdllande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt fér att kunna allokera resurser till rorelsesegmentet. Se not 3 for
ytterligare beskrivning av indelningen och presentationen av rérelsesegment.

Konsolideringsprinciper och rérelsefdrvéry

Rérelseforviry

Koncernen bedomer for respektive transaktion om ett rérelseférvary eller ett tillgangsforvary foreligger. Ett rérelseférvary
foreligger nar foretaget erhaller bestammande inflytande dver en rorelsefrorelser. En rorelse bestar av aktiviteter och
tillgangar, .som minimum utgors av mputs och substantiella processer, som kan producera varor eller tjanster till kunder for att
ge avkastning i'den ordinara verksamheten. Samitliga férvarv under 2022 &r att anse vara. tsllgangsfbrvaw

For transaktioner.dér i alit vasentligt det verkliga vardet pé de férvarvade tillgangarna utgdrs av en tillgang eller en grupp av
likartade tillgangar redovisas, genom en férenklad beddémning, som ett tillgangsférvarv. Valet av att anvinda den férenklade

bedémningen tillampas transaktion for transaktion.

Dbﬂe'fféaré 'tag'

mﬂytande forellgger beaktas pﬂtentaelfa rostberattlgande aktter samt om de facta con‘trel forellgger

Dotterforetag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden innebér att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och évertar dess skulder. | fewarvsanalysen faststélls det
verkliga vardet pa fGrvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt eventuella innehav utan
bestdmmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som &r hanférliga till emission av
egetkapitalinstrument eller skuldinstrurient, som uppkommer redovisas direkt i arets resultat.

Joint ventures

Joint ventures &r redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera parter har ett
gemensamt bestammande mﬂytande dar koncernen har ratt till nettemlgangama istaliet for direkt ratt till tillgangar och atagande |
skulder. | koncernredovishingen konsolideras innehav ijoint ventures enligt kapstalandelsmetoden Kapitalandelsmetoden tillampas fran
den tidpunkt da det gemensamma bestammande inflytandet erhalls-och fram till den tidpunkt d& det gemensamma bestdmmande
inflytandet upphor.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Kancemlntema fordrmgar mh skulder mtakter elier kastnader cch oreallserade vmster eller farluster som uppkammer fran

Oreallserade vinster som uppkﬁmmer fran trangaktioner med jomt ventures elimineras | den utstracknmg s0m
motsvarar koncernens dgarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma séatt som orealiserade vinster, men
enidast | den ttstrackning det inte finns nagot nedskrivningsbehov.

Transaktlaner i utlandsk valuta omraknas till den funktionetla valutan till den valutakurs som-foreligger: pa transaktionsdagen.
Funktionell valuta dr valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Monetéra tillgangar och skulder i
utldndsk valuta réknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger p& balansdagen. Valutakursdifferenser
som uppstar vid omrakningarna redovisas i arets resultat, cke-monetéra tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffnmgsvarden omréaknas till valutakurs vid transaktionstillfallet. lcke-monetara tlllgangar och skulder som redovisas till
verkliga varden omraknas till den funktionetia valutan till den kurs som rader vid tidpunkten for vardering till verkligt varde.

Intikter
Hyres- och serviceintikter
Intakter som ur ett redowsmngsperspektw aven benamns lntakter fran {Jperatlonella Ieasmgavtal awseras | fa:arskatt ec:h pemdnseras

annan tillaggsdebltarmg sésom varme kyla sapﬁr vattenmed mera. Serwcemtakter redwisas i den permd som servicen utfars och’
levereras till hyresgasten.. Hyres- och serviceintakter betalas i férskott och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. |

de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna
under- respektive 6verhyra éver kontraktets optid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de
avser,
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Intskter fran fastighetsforséljning

intakt av fastlghetsforsaljnmgar redovisas normait pa t;lltradesdagen ominte kontrollen dvergatt till koparen vid ett
tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett
intaktsredovisas fastighetsférsaljiningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad

som avtalats mellan parterna betraffande kontrollen samt engagemang i den lopande forvaitningen. Darutbver beaktas

omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

Statliga stod
Statliga bidrag redovisas som en reduktion av tillgangens redovisade varde.

Leasing

Leasingavtal dar j alit vasentligt zlla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till Arwidsro Fastigheters AB férvaltningsfastigheter &r, sett ur ett.
5red0vlsnmgsper$pektw att betrakta som leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av. prmcapen for intdkter samt not 3. Det

f nns aven ett mindre antal !easmgautal av. rlnga amfattnmg, dar Amdsro Fast:gheter AE'. ar [easetagare dessa avser framst hyra av

_ieasmgpermden

Erséttningar till anstallda

Ersattningar fill anstallda utgérs av 16n, pensioner, och andra ersattningar. Avseende peansioner innehar koncernen avgiftsbestdmda
pensionsplaner. En avgiftsbestamd pensmnsplan ar en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter tilten separat
juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella férpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte
har tilirackliga tillgangar for att betala alla ersattningar till anstéllda som hdnger samman med de anstélidas tjanstgorlng under
innevarande eller tidigare perioder. Koncernens bidrag till avgiftsbestamda pensionsplaner belastar arets resultat det ar som de &r
hanforliga till.

Teckningsoptionsprogram

Dotterbolaget Arwidsro Fastighets AB har i ett program 2019 -erbjudit anstélida att till verkligt varde (marknadsmassigt pris)

képa teckningsoptioner, vilka kan nyttjas att fill faststalld Iésenkurs teckia aktier i Arwidsro Fastighets AB. 1 och med att
programdeltagarna erlagt marknadsmassigt pris redovisas ingen personalkostnad for programmen. Det erlagda optionspriset redovisas
direkt i eget kapital, liksom betalningen av [6senkursen vid eventuell teckning av aktier.

F inalnsmila mtakter ﬂ(:h kostnader

- rantemta;kteh

— rantekostnader.

— utdelningar,

— nettovin s:tf-ffjr;iuzistj'péfﬁ nansiella tillgangar varderade till verkiigt varde via resultatet,

‘k_ﬁncﬁrnen.s rétt tlll _b;e_ta_l ning fasts_talls.

Effektivrantan &r den réinta som exakt diskanterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under den forvantade I6ptiden

for det finansiella instrumentet till:

— redovisat bruttovarde fér den finansiella tillgangen, eller

~ det upplupna anskaffningsvardet for den finansiella skulden.

tillgangen (nar tlllgaﬂgen mte ar kredltfsrsamrad) eller tlll de’t upp]upna anskaﬁmngsvardet fér den ﬁnanmeila skulden Fc;r
fi nan&eﬂa tsllgangar som har blmt kreditforsamrade efter det fcsrsta redowsnlngstlllfallet beraknas rantelntakter gemm att tlllampa

rantem.takter ater genom ttllampnmg av eﬁektwrantan _pa det redwtsade bruttc}vardet
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S katter

-transaktian redwns&ts ] wrlgt tctalresultat eller 3 eget kapltal vamd tnllhﬂrande skatteeffekt redowsas | wngt tﬂtalresul-tat eller i

eget kapital.

eller i praktlkan beslutade per balansdagen TI" aktuell skatt hor Aven Justenng av aktuell skatt hanferllg tfll tudlgare penoder

Uppskjuten skatt beraknas enhgt balansraknmgsmeteden med u’tgangspunkt | temporara sk:llﬂader mellan redowsade Gch
skilinad SOM uppkommit wd forsta redwishlhgen av tlllgangar GGh skulder som lnte ar mrelsefﬂwaw som wd tldpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktig resultat. Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hanférliga
till andelar | dotter- gch intresseféretag som inte forvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt
baserar sng pa hur underl;ggande tlllgangar eller skulder farvantas blt real:serade eller reglerade Uppskjuten skatt berdknas med

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempcarara skillnader och uriderskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar-det inte langre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Eventuellt tillkemmande inkomstskatt som uppkommer vid utdelning redovisas vid samma tidpunkt som nér utdelningen redovisas
somenskud.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, hyresfordringar, finansiella:
tillgangar, évriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna rénte- 6ch valutaderivatinstrument, leverantérsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande. anskaffnmgsvarde med tillagg for
transaktmnskostnader med undantag for kategarm f nansaella mstrument redewsade tIII 1werkllgi: varde vla resultatrakmngen dar

transaktlaner sasam in- GCh utbetalnmg av raﬂtar t:ach kredtter b@kft:}rs pa kentefﬁrande banks Ilkwddag, medan Gvrlga In- ach
utbetalningar bokférs pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna |
avtalet realiseras, f6rfaller eller bolaget f6rlorar Kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i

avtalet fullgjorts eller pé annat satt utsléckts.

Materiella anlaggnmgstlilgangar
Materiella anlaggningstillgangar utgdrs av inventarier, vilka har upptagits til anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrwnlngar ach eventuellt gjarcia nedskrwnmgar I anskaﬁnmgsvardet lngar inkapspns samt kestnader dlrekt hanforbara tlll tlllgangen

hlstonska anskaﬁnlngsvarden ef‘ter avdrag far senare eventuellt gjﬂrda nedskrwmngar Restvardet bedams vara ﬂbaf nthgt Pa under
aret anskaffade tilgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Avskrivningar gors linjart, vilket innebar lika.
stora avskrivningar éver nyttjandeperioden ‘som normalt ar fem ar.

Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa snarare an fc:r anvandmng | eget foretags verksamhet fcar produkt;on och tullhandahallande av varar tianster eller for

fc:rvaltmngsfastaghet redowsas fastlgheten aven“fe'rtsatmmgsws Som forvaltnmgsfastlghet

Vardering | | | | |

Fﬁrvaltnin'gsfastigheter vilka v’id féarvérvet redovisas ti]l anSkaﬁningsvérde inklusive till f{‘:‘arvé'rvet dirfek't hfa‘nfﬁr’bara utgift‘er har
varderas externt vid varje kvartalsskifte samtovnga varderas genﬂm en iﬁtérn varderlngsmﬁdell som finns beskrwen i not 1{) Inaten
finns aven bl.a. angivet de antaganden som ligger fill-grund for vérderingen. Varderingsmodellen bygger pa vardermg utifran nuvardet
av framtida betalmngsstr@mmar med differentierade marknadsmaéassiga avkastnmgskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage,
andamal, skick och standard. Jamforesle gors mellan den externa vérderingen och den interna for att sakerstilla den interna
varderingen.

Vardefﬁrandrmg

vardefarandrlng beraknas utifran *Jardermgen wd parsadens slut jamfart med varderlngen fmregaende ar alternatwt anskaffnmgsvardet
om fastighet forvarvats under aret, med tillagg fér under perioden aktiverade tillkommande utgifter. For fastighet som salts under aret
beréknas orealiserad vardefdrandring utifran vardering vid senaste kvartalsrappart fore forsaljning jamfort med vardering vid utgangen
ay foregaende ar, med justering fér under perioden aktiverade tillkommande utgifter. Hur realiserade vardeforandringen beraknas
framgar av redevisningsprinciperna for intakter fran fastighetsférsaliningar.
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mllkﬂr 1 k@pekﬂntraktet_

Avséttningar

En avsattnmg sklljar sig fran andra skulder gemm att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att
reglera avsattningen, En avséattning redovisas i rapporten éver finansiell stélining nar det finns en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 16ijd av en intréffad handelse, och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for
att reglera férpliktelsen samt en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan géras.

Avsattningar girs med det belapp som ar den . basta uppskattmngen av det som kravs for-att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avséttningar genom diskontering av det férvantade

framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det
ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden.

Eventualforpliktelser
Upplysnmg em eventualfﬁrphktelse Iamnas nar det ﬁnns ett mﬂjllgt atagande som harrar fran mtraffade handelser r:.:c:.h vars

fﬂl’ noterad@ fﬁretag tillampas RFR 2 mnebar att moderbolaget | arsred:::-wsnlngen fc-r den Juridlska personen ska tlilampa samtllga
av EU antagna IFRS ach uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen fér arsredovisningslagen, tryggandelagen och med
hansyn tilt sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som

ska géras.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

Skilinaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderbolagets
finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Om inte annat anges nedan har moderbolagets redovisningsprinciper under 2022 féréndrats i enlighet med vad som anges ovan
for koncernen.

Klassificering och-uppstiliningsformer | - | |
For moderbolaget redovisas en resultatrakning och en rapport 6ver resultat och Gvrigt totalresultat, dar fér koncernen dessa tva
rapparter tillsammans utgar en rappsrt over resultat och cwrtgt t@tairesultat Vidare anvands for mederbalaget benammngama

skillnader mot kr.mcemens rapparter som gar sig gallande | m@derbalagets resultat- ech balansraknmgar utgers framst av
redovishing av finansiella intékter och kostnader, anldggningstillgdngar, eget kapital samt férekomsten av avséttningar

som egen rubrik i balansrakningen.

Dnﬂeﬁare tag, intress eféretag och gemensamit styrda féreta g

Andelar i dotterforetag, mtresseferetag och gemensamt styrda féretag redovisas i moderbolaget enligt anskafiningsvardemetoden.
Detta innebér att transaktlmsutgiﬁer inkluderas i det redovisade vardet fér innehav i dotterféretag, intresseforetag och gemensamt
styrda foretag. | konicernredovisningen redovisas transaktionsutgifter hanférliga till dotterforetag direkt i resuitatet nér dessa

uppkommer.

Vllkgrade kapesklllingar vardEras utifran sannallkheten av att kapesklll'inge'n kamm’er att' Utgé E\fentue'lla'fﬁrandrmgar 'av'

varde med vardeforancinngar over resultatet
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Intdkter
Forséifning av varor och utférande av ffénsteuppdrag.
I maderbﬁiaget resultatredwusas tjaﬂsteuppdrag nar tjansten ar fardlgstalld Intlll dess redwlsas pagaende arbeten fér annans

Finansielia instrument och sdkringsredovisning
Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 8 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS @ &r dock anda tillampliga — sdsom
avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning ska fa tillampas och effektivrantemetoden for ranteintakter och rantekostnader.

I moderbolaget varderas ﬁnanSIeIIa anlaggnmgstlllgangar tlll anskaﬁnmgsvarde rnmus eventuell nedskrwnmg och f nanmella

IFRS 95 nedskrwnmgsregler

Finansiella garantier
Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak/framst/ av borgensférbindelser till forman for dotterforetag.
Finansiella garantier innebar att bolaget har ett atagande att ersétta innehavaren av ett skuldinstrument for

forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven géldendr inte fullgér betalning vid férfall enligt avialsvillkoren. Fér

redovisning ‘av finansiella garantiavtal tillampar moderbolaget en av Radst for finansiell rapportering tillaten iattnadsregel jamfort
med reglerna i IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella garantlavtal utstéllda till forman for dotterféretag.

Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avséatining i balansrakningen nér bolaget har ett atagande forvilket
betalning sannolikt erfordras for aft reglera atagandet.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterféretag redovisas i de fall moderféretaget ensamt har ratt att besluta om utdelningens storlek och

mcadarf@retaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget. publlcerat sina finansieila rapporter.

Rérelsesegmentrapportering
Maderbalaget redovlsar lnte segment enllgt samma fardelnmg eller samma amfattnmg sam kcmcernen Moderbﬂlagets

koncemlntema t;a_n_ater_.

Mateneﬂa ani&ggnmgstﬁ!gangar

.eventuella nedsknvmngar pa“samma satt som far koncemen men med tlllagg for eventuella up_pskrwmngar

Leasade tillgangar

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavygifter

som kostnad linjart éver leasingperioden och séledes redovisas inte nyttjanderéatter och leasmgskuld i balansrakningen.

P& samma sétt som i koncernredovisningen skiljs inte leasing-och icke-leasingkomponenter at for byggnader och mark.
Istéliet redovisas leasing- och icke-leasingkomponenter som en enda leasingkomponent fér dessa typer av underliggande tillgangar.
De avtal dar moderbolaget utgor leasegivare redovisas som operationelia leasingavtal.

Laneutgifter | | | |
| moderbolaget belastar Ianeutgifter resultatet under den period till vilken de hanfér sig till. Inga laneutgifter aktiveras pa tillgangar.

Ersiéttningar tilt anstéllda
Formansbestamda planer
Moderbolaget redovisar formansbestamd planer som en-avgiftsbestamd plan, i det fall en pensionspremie betalas till ett

forsakringsbolag, en forsakringsférening eller liknande.

- Ska ﬁér

skillnad mmt I koncernen 1 resultatraknmgem gars [ maderbalaget pa matsvarande satt lngen fordelnlng av del av

bokslutsdispositioner till uppskjluten skattekostnad.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Not 2 Intakter

Koncernens intékter uppgick till 282 204 tkr (209 301). Intékterna utgérs av hyresvardet med avdrag for vérdet av under
aret vakanta ytor, serviceintakter samt dvriga intakter.

................................... - TQtalt Daglgau_ - Smhﬁ“&- Ttalt
ankrad fastigheter ankrad fastigheter

handel handel
ISEK 2022 2022 2022 2021 2021 2021

Koncernen

Hyresintakter 214 024 13323 227347 163 247 7 816 171 063
Serviceintakter 42 247 349 4259 22 199 300 22589
Ovriga intakter 9175 3085 12260 7399 8249 15649
Summa nettoomsittning T 265447 16 757 282 204 192 845 16 456 209 301

Fordelning av intakter
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal.

Framtida minimibetalningar avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
foljande:
Koncernen _ N o ——
Dagligvaru-  Samhills- Totalt “Dagligvaru-  Samhills- Totalt
ankrad fastigheter ankrad fastigheter
handel ” handel |

TSEK

2022-12-31 2022-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2021-12-31 2021-12-31
- 2 1heal sl dlalas edtla st oo
2023 216964 15055 232019 150 838 13980 164818
2024 196 328 15045 211373 123 501 13 980 137 481
2025 165100 15045 180 145 98 242 13980 112222
2026 165100 14945 180046 69 097 13908 83006
2027 115970 14510 130479 - - -
Meran5a& 171679 131023 302702 162656 140350 303 006
Summa 1031 141 205624 1 236 764 773238 210179 983417

Moderbolaget
Moderbolaget innehaller endast koncerngemensamma funktioner och omséttningen utgdrs i princip uteslutande av
koncerninterna tjénster.
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Not 3 Rorelsesegment och rorelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag

Dessa baseras pé mlka delar av verksamheten foretagets hegste uerkstallande beslutsfattare foljer Upp, s& kallad management
approach” eller féretagsledningsperspektiv.

'K‘oncemens uerksamhei é'r crga‘ni’serad pé’ d'e't'sz'-it't' att "kan'ceml'ednin'gen fﬁ'ljer Upp de‘t' resu’[ta’t awkastn’ing m:h kassaﬂﬁde SOm

_regelbundet rappm'ierar utfa[let au rbrelsesegmentets prestatmner samt behov av resurser tlll kancernlednmgen Da

koncernledningen f6ljer upp verksamhetens resultat och beslutar om. resursférdelning utifran de fastigheter koncernen innehar
utgér dessa koncernens rrelsesegment,

Koncernens interna rapportering dr-darfor uppbyggd sa att koncemiedningen kan félja upp samtliga fastigheters resultat.

Det &r utifran denna interna rapportering som koncernens segment har identifierats, genom att de olika delarna har
;genﬂmgétt en process sam syftat tlll att sla mep segment som ar hkaﬂade Det innebar att segment har slagits lth nar fastlghetema

investeringar .s_a.m_t..:a.tt d.e v.e._rkar_ i en...omgwm.ng med llkartade. r;eg.elverk |
Indelningen i rérelsesegment grundar sig pa vilken typ av fastighet det rér sig om.
Féljande rorelsesegment har identifierats:

Daghguamankrad handel.
. Samhéllsfastigheter inklusive hyresbostader

Dagltguaruanklad handel - For Arwidsro Fastlgheter AB innebir dagligvaruankrad handel pa handelsplatser med en stérre dagligvarubutik
samt service i form av apotek, postombud, mindre vardinrdttningar, systembolag, restaurang och eller café. En miljé dar man enkelf kan

utféra sina vardagsédrenden.

Sambhallsfastigheter inkiusive hyresbostéder - Affarsomradet utveckiar och forvaltar dldreboenden, férskolor, LSS boenden samt
hyreshostéder.

| rorelsesegmentens resultat, tillgangar och skulder har inkluderats direkt hanforbara poster samt poster som kan férdelas pa
segmenten pé ett rimligt och fillfdrlitligt s&tt. De redovisade posterna i rérelsesegmentens resultat, tlllgangar och skulder ar
varderade | enlighet med det. resultat, tillgangar och skulder som féretagets hogste verkstéllande beslutsfattare foljer upp.

Gber@end_e- .a_v uara_ndra_. v-alinf@_rmerade -o_c_h__m_ed .ett_.lnt_resse -au _ai_tt_ tra_ns:ak_tlwema genamfﬂrs

Ej fordelade poster bestar finansiella intakter och: kostnader samt bokslutsdispositioner. Tlllgangar och skulder som inte har férdelats ut
pa segment 4r finansiella placeringar och finansiella skulder.
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Arwidsro Fastigheter AB
S Not 3 Rérelsesegment och rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag fortsittning
el Arwidsro Fastigheter AB ager fastigheter i Sverige. Koncernens rérelsesegment utgérs av tva segment,
& Dagligvaruankrad handel samt Samhalisfastigheter inklusive hyresbostader.

o Koncerngns rorelsesegment

Dagligvaru- sSamnalls- “Dagligvaru- Samhalls-
ankrad  fastigheter ankrad  fastigheter
jan-dec jan-dec jan-dec

_Tkr 2022 2022 __Totalt jan-dec 2021 2021 Totalt

Hyresintékter 214 024 13323 227 347 163 247 7816 171063
Serviceintakter 42 247 349 42 596 22 199 300 22 589
Ovriga Intékter , 9175 3085 12260 7 399 8249 15649
Totala intidkter -

265447 16757 282204 192845 16456 209301

Fastighetskostnader -93 260 -2 089 -95 350 -59 257 -999  -60 257
Central administration o _ -34 444 5522 -39 966 28716 -5982 -34 897
Summa | - 127704 -7612 135316 = -87973 = -6981 -94954

Fastighetskostnader

Mediakostnader
Fastighetsskétsel

-37 844

~19 717

-836
22

-38 679
13 939

21272
-8 790

311

114
-9

-21 582
-14 835
-8 799

-lffa_stﬁi'g'hfe;t'sskza'ﬁ . -13 917 22 . ._ 87
Ovriga fastighetskostnader N 21 782 -1103 -22 885 -14 474 566 -15040
Summa 93260 -2089 -95 350 .59 257 009 60 257

].C Stﬁﬁls. SIEI}QIE}_{ ahie ﬁ“ﬂ

8Tl

| mediakostnader ingar uppvérmning, el, vatten och renhéilning.

,.,,
3

1 Central administration

2 Personalkostnader -11 039 1423 -12462 -11 647 -3105 -14752
= Konsultkostnader 274 3191  -3465 -1063 2390  -3453
= Avskrivningar invéntarier -258 0 -258 -247 - a;
Ovriga centralakostnader -22873 908 23781 -15 759 -487  -16 245
Summa ' -34 444 -5522 -39 966 -28 716 -5982 -34 697

Finansnetto

Finansiella intdker (gj fordelade) - - 13731 - - 1352
Finansiella kostnader (e fordelade) - - 101371 - - 90
b Andel i joint ventures resultat (ej fordelade) e - 2177 - - -340

& Summa = = -85463 e - 57991

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner (gj férdelade) R -  -2333 - — 165254
Summa - e -2 333 - - 165 254

Virdeférandringar fastigheter och derivat
Orealiserad vardeférandring fastigheter 161 699 63 360 225059 211 893 06 061 307 954

Realiserad vardeférandring fastigheter 1869 - 1869 -1 201 - =1201
Orealiserad vardeférandring derivat _ 46 015 -~ 46018 00 0= 0 5507
Summa 209 583 63 360 272942 210692 96 061 312260

Resuitat fore skatt ' B 347 327

72505 332035 315565 105536 533 869

Moderbolaget

Moderbolaget innehaller endast koncerngemensamma funktioner och omséttningen utgérs i princip utesiutande av
koncerninterna fjanster.
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr, 556685-6216

Not 4 Anstillda, personalkostnader och ledande befatthingshavares erséttningar

Kostnader for ersdttningar till anstélida
Koncernen

2021

Léneroch ersattningar m.m. 14 188
Pensionskostnader 2760
Sociala avgifter - 4251

12 964
2 829
4249

21209

20042

Dotterforetag
Kvinnor

e |

8
Man . 10
. —_ Y

Totalt i dotterféretag

Koncernen totalt

15

Kaonsférdelning i foretagsledningen

2021

g 2 i ) . -, ; " " - "

Styrelsen

Kvinnor -

Man _ 4
- 2

Ovriga ledande befattningshavare
Kvinnor

--r::..[.'.h I

Man » 3
8

Koncernén totalt | 1C

Loner och andra ersittningar, pensionskostnader samt pensionsforpliktelser for ledande
befattningshavare i koncernen
Koncernen

o] o

TSk navaro (6 persoren

2022

2021

Ledande befattnings-

Ledande befatinings-
havare (8 personer)

HIFORY, sl e e ST TR, oy, S0 A TN

Léner och andra erséttningar 6 888
(varav tantiem o.d.) &
Sociala kostnader 3517
{varav pensionskostnad) {1:341)

Sida 24
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Org. nr. 556685-6216

Not 4 Anstillda, personalkostnader och ledande befattningshavares erséttningar, forts.

Léner och andra ersittningar till ledande befattningshavare
Koncernen ;

2022 Grundlén styr- Rérig Pensions- Aktierelaterad Ovrig
TSEK elsearvode ersittning kostnad ersattning ersattning Summa

Styrelseordférande Per Arwidsson - -
Styrelseledamot Per-Arne Rudbert 150 150
Styrelseledamot Christer Sandberg 150 150
Styrelseledamot Joakim Nordbiad 150 150
Verkstallande direktér Peter Zonabe: 1 474 78 1653
Andra ledande befattningshavare 6 888 1341 8.229

Summa 8812 = 1420 ™ - 10232

M o 2 A Ay, i ol P

Grundlén ':';iyr.-.: Rérlig T Pensionss. Aktierelaterad - Owrig.

2021

TSEK: elsearvode ersittning kostnad ersittning _ersiiftning Summa

Styrelseordférande Per Arwidsson - -
Styrelseledamot Per-Arne Rudbert 150 160
Styrelseledamot Christer Sandberg 200 200
Styrelseledamot Joakim Nordbtad 150 150
Verkstillande direktér Peter Zonabe 1 629 142 1771

Andra ledande befattningshavare
(5 personer) 6 696 1 237 8 233
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Not 5 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Koncemen

TSEK |

KPMG AB
Revisionsuppdrag 1464

L]

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 192

Moderbolaget har inga revisionskostnader

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaitning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse. eller avtal.

Detia inkluderar-ovriga arbetsuppgifter som-det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitréde som

foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Not 6 Finansnetio

Koncemen

TSEK ___

— 5533

2021

Rénteintakter for 1an och fordringar
Ra nte:infté-kter k@ﬁ_c':"elr:hléh'
Ovriga finansiella intaker

vdrderas till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella kostnader

Rantekostnader far banklan

Rantekostnader fér koncernian

Ovriga finansiella kostnader | | __
Summa finansiella kostnader som hérdr fran langfrisktiga
skulder som virderas till upplupet anskaffningsvirde
Andelari intresseféretags och joint ventures resuitat

Finansnetto redovisat i resultatet

Moderbolaget

TSEK _

751
3 553

9427

21
1132
198

13 731

-47 812

-11 111

42 447

1352

-23 335
-11 142
-24 526

~101 371

2177

~59 003

=340

-85 463

-57 331

s

Ty b N R i

2022

Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivningar

Anteciperad utdelning
Summa

31144

2021

-4 400
168 143

L

__163 743

Bolaget har 2022 tagit upp anteciperad utdelning fran dotterbolagen Arwidsro Fastighets AB (30 099 tkr),

Arwidsro Intrafinans AB (373 tkr), Arwidsro Finans AB (671 tkr).

Moderbolaget

o R T

TEEK

Rénteintakier och liknande resultatposter
Ranteintakter koncernlan

Rénteintakter pa banktillgodohavanden
Ovriga finansielia intakter

Summa:

Rantekostnader och liknande resultat poster
Rantekostnader koncerntan

Ovriga finansiella kostnader

Suimma

Not 7 Bokslutsdispositioner

Koncemen

2022

~2021

8 520
156
532

9 208

8 544

Al T

8544

-3 942
-4

-3 570

3 947

3570

TSEK

2022

2021

Erhallet/ Lamnat koncernbidrag
Stimma

Moderbolaget:

-2 333

165 254

=2 333

165 254

baal g T Srererary—

TSEK

2022

2021

Erhallet koncernbidrag
Summa

Sida 27
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556686-6216

pred Not 8 Skatter
T Redovisat | rapporten tver resultat och Svrigt totalresultat/rapport dver resultat

Koncemen
TSEK

L : E 5 ; 5 g 4 .I . .

1

El Aktuell skattekostnad

B Arets skattekostnad 11 300 .30 519
Justering av skatt hanforlig till tidigare &r - 1564 -

-9 737 -30 519

Uppskjuten skattekostnad |
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader | -63 248 ____-66 814

Totalt redovisad skattekostnad i koncernen 72 ggr “

Moderbolaget har inga skattekostnader

Avstamning av effektiv skatt
Koncemen | L | | . o |
JEK, i S S 2022 | 2029

Resultat fére skatt . 332 035 533 869
Skatt enligt géllande skattesats for moderbolaget 20,6% -68 399  206% -109 877
Ej avdragsgilfa kostnader 0.1% =328 02% -1 121
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 2 02% 831
Resuitat fran andelar i infresseféretag 0.0% 10 00% 93
Nyttjande av underskott 0.0% 19 o00%

O Utnytljande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% - 23% 12 446
o Skattereduktion inventarier ~0,9% 2 964 0,0%

ol Effekt av skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar 0,8% 2784  oow -
o Overtaget positivt rantenetto 0,0% -4,6% 8567
Okning av kvarstaende negativt rantenetto utan motsvarande aktivering av uppskjuten ske ~ 2,5% -8426  18% -9 675
Sﬂhablﬂﬂféntapé periﬂdiSEHﬂgSfﬂnd 0,0% -50 0,0% T
Owrigt | 0,5% 1540 0s% 1453

Redovisad effektiv skatt 220% 72984 8% -97334

b r

ica72 e Status: Sisperat av dlla

Moderbolaget - e R |
S i o8 . . 5553 — 2027
Resultat fére skatt o 36405 168 659
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20.6% 7499  206% -34 744
Ej avdragsgilla kostnader 0.1% =21 0,5% -906
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - 211% 35 650
Okning av kvarstaende negativt rantenetto utan motsvarande aktivering av uppskjuten ske  -20,7% 1520 | -
Redovisad effektiv-skatt 0,0% T | 0

| D:8a8ffel 0-0acd-1 ee-hy 16-8f

Sida 28



oy

"
e e B
L - ] -

e
Py gt -

T Y =

HeASLeed WIASL JGRG

'-..'-"\-f

TRV S S YT ST A
. mt Cw ey p pm £ i

b3ca72lc Status: Signeratav alla

™
-y
.

10-Oacd-11ec-b816-512

L

Arwidsro Fastigheter AB

Org. nr. 556685-6216

Not 8 Skattier, forts.

Férandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Koncernen _

TSEK_

Balans per:

Arets resultat

Redovisat |

il S T

Forvaltningsfastigheter

-D'eriu_at ]
| CJbﬁ&k“ﬂﬁaﬁﬁzf&'s&rﬁer“ o

147 201

_-10 160

1jan 2022

-81 855
~10 62_?1

Gvrigt total-

Forvary av
tillgang

resuftat

-389

Avyttring

avtillgdng

3754

51

Balans per

31 dec 2022

-195 301

-157 360

.J-I_

=369

3805

TSEK

E_!fa?la.ns' per
1 jan 2021

Forvaltningsfastigheter
QObeskattade reserver

~88 311

Redovisati
gvrigt total-
resultat

Forvarvav.
ftill-gﬁ ng.

av tillgéng.

Avyttring.

Balans per

-58 889
-7 825

—

31 dec 2021

-147 201
-10 160

Moderbolaget

-90 546

-66 814

Moderbolaget har inga uppskjutna skatteskulder/ skattefordringar.

Sida 29
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Not 9 inventarier

Koncernen
TSEK

Anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Ingéende balans 1 januari 2021
Utgdende balans 31 december 2021

Ingdende balans 1 januari 2022

Arets anskaffningar

Omkl';as:s:iﬁ_ce.ring: _ _
Utgaende balans 31 december 2022
Avskrivningar

Ingaende balans 1 januari 2021
Arets avskrivningar

Inventarier

:2435

-1 573

247

— T

Utgaende balans 31 december 2021

ingé ende bala ns. 1 j an U ari 20 2 2

Arets avskrivningar

Utgaende balans 31 december 2022

Redovisade varden
Per 2021-01-01
Per 2021-12-31
Per 2022-01-01
Per 2022-12-31

-1 820
| -258
- -2 078

911

727

727

1044

Sida 30
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62
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2 547
513
3122

911
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1044



P

.

i

B A0 A 8

I Fate ta ety

o

Py

10-0acd-11ec-b816-8f23h3¢ca721c Status: Signeratav alla

e sl i S <
R e A

Arwidsro Fastigheter AB:
Org. nr. 556685-6216

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Information om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

e 8
S -

Koncernen. o
TSEK o | 202212-31 - 202%4-12-31
S T Dagligvaru Dagligvaru
ankrad Samhills- ankrad Samhillss

__handel _ fastigheter Totalt handel  fastigheter Totalt
Ackumulerade vetkliga varden i
Verkligt viirde vid-arets bérjan 2845137 443 325 3288462 2015943 257022 2.272 966
Forvéry " 577 847 64 392 642239 606742 5 951 612 693
Investeringar i ny-, lill- och ombyggnad 53 113 25 329 78 442 17 159 84 291 101 450
OmKklassificeringar =t =513 -513 - -
Avyttringar -30 204 0 -39294 -6 661 = -6 601
Orealiserade vardefﬁrandrmgar . 161 699 63360 225059 211893 96 061 307 954
Verkligt virde vid arets slut 3598 502 595893 4194398 24845 137 443 325 -3 288 462
Infarmation om verkligt varde pé fﬂrvaltnlngﬁfagt;_;gheter
Kﬂncemen
TSEK o o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga virden - -
Vid arets bérjan | 37288462 2272 966
Vid arets slut 4104 385 3.288 462

Vérﬂermgspmceas cu:h vhrdenngsmetnd

Prﬁparty Mwsnr

Vdrderingen grundar sig pa nuvérdet av prognosliserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden. |
normalfallet har en 10 &rig kalkylperiod anvénts. Antagandet avseende de framtida kassafladena har gjorts utifran en
analys av;

+  Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
. Marknadenslnammradets frarntlda utveskllng

. Befintliga gﬁiiande hyreskantraktswllknr
»  Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
= Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter § jamférelse med dem | den akluella fastigheten.

Prognostiserade driftnetion under kalkylperioden, och et prognostiserat restvirde vid kalkylperiodens slut, har diskonterats

baserat pa bedémd kalkylrénta. Kalkyiréntan &r anpassad individuellt {ér varje fastighet och liggér i intervallet 5,3 procentHill 8,7 procent.
Restvirdet framrdknas sasom fast;ghetens verkliga varde vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det pmgnustlserade

driftnettot forsta aref efter kalkylperiodens slut Det prognostiserade driftnettot evighetskapitaliseras med ett for

fastigheten/tomirétten individuellt direktavkastningskrav, f6r att berdkna restvérdet. Tre fastighet har hégre kalkylrénta (9,2-10,9 procent) &n
angivet intervall samt en direktavkastning i intervallet 7,2-8,9 procent men uppgar dock bara till 0,2 procent av totalt fastighetsvirde.

procent mch fbr he!a pﬂrifdijen tlll 5 4 prﬂcent (5 5 procent) De parametrar som anuands | uardanngen mﬁlsuarar vardenngsmstatutens tmikning
av hurinvesterare och.andra aktdrer pa marknaden resonerar och verkar. Grund f6r dessa bedémningar fas i ortsprisanalyser samt analyser av

transaktionear av i évrigt jdmforbara fastigheter.

Ovanstdende vérderingsmodell innebar att vardering skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebér att modelien
baseras {ill stora delar pa icke observerbar indata och avser balanstidpunkten 2022-12-31.
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

k.
—

Fastighetsbestandets virdeférindring o __ o - -

Per den 21 december 2022 uppgick det samlade verkliga vérdet pa koncerngns fastighetsportfdlj till 4 194 Mkr (3 288 Mkr)
Den orealiserade vérdefdrandringen for det ursprungliga bestandet och under aret forvarvade fastigheter uppgick: ) |
totalt till 225 Mkr (308 Mkr). Férandringen av fastigheternas vérde motsvarar en vardeuppgang pa ca 27 procent (49 procent). Vardeuppgangen
farklaras frimst av vérdehoGjande investeringar samt iérvéry av fastigheter. Men dven av sénkta direktavkastningskrav.

TT EE ® w -
- e Y ]

TE IR TR
& 1.-..-- et &

P 6 xie

L]

Vdrderingsantaganden

T Ly TR TR S w o Tk
P 1'-1% =t -
i ll_ T, A of - ..

Vérdetidpunkt 2022-12-31 Kommande ar
Inflationsantagande, procent 5% 2%
Direktavkastning, procent 3,3%-8,16% 3,3%-B,16%
Kalkylrénta, procent 7,75%-13,19%  §,25%-10,91%
Langsiklig vakans, procent 1-10%. 1-10%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts--och urnderhaliskostnadet Individuelit anpassat ufifran utfal for respektive fastighet och varaeringsinstitutets.

erfarenhet av likartade projekt.

Om:de i varderingsmodellen ingaende data modifieras skulle fastigheternas vérde paverkas pa nedanstaende satt:

Kidnslighetsanalys 2022-12-31 Fordndring i tkr Forandring i tkr

Direktavkastning (procentenhieter) 1% 1001876 1%  ~B77 987
Drifthetto (procentenheter) 1% 19 281 4% 19 281
Hyresint4kter 25 kr/kvm 90516 25 kr/kvm -90 515
Drift- och underhallskostnader -25 kr/kvmm 80 615 -25 kr/kvim -90 515

Léangsiktig vakansgrad (procentenheter) 1% 15 425 1% 15 425

....... —

| Fordndring itk Férandring i tkr

) Direktavkastning {procentenheter) - 1% 735674 = 1%  -508 263
Driftnelto (procentenheter) | 1% 18282 1%  -18282

Hyresintékter 25krfkvm 73797 -25kikvm  -73 797

Drift-- och-underhallskoestnader ~25 krflkvm 73797 25 kr/kvm -73 797

Langsiktig vakansgrad {procentenheter) A% 14625 t%  -148625

Annan paverkan pa periodens resultat &n fran vérdefSrindringar

172 1c Status: Sioneratav alla

o = E— . — .. — —022 — 2021
A Hyresintakter _ N o _ _ o
e Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som genererat hyresintakier under 227 347 171063
L perioden {driff- och underhaliskostnader samt fastighetsskatt) 95350 -60 257
oz

o

O
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Arwidsro Fastigheter AB.
Org. or. 856685-6216

finansiering, Per balansdagen har ¢ (11,2) mkrlanats- ut.

Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag for de joint venture-féretag som-koncernen har bedémt som vésentliga.

Informatiorien visar de belopp som redovisats i de finansiella rapporterna for respekfive joint venture-foretag och inte Arwidsro

Fastigheter ABs.andel av dessa belopp. De har justerats {ér att aterspegia justeringar som gjorts av kencernen vid tillampning av

kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt vérde vid tiden for forvarvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.

TSEK _ — e RSN

Nettoomséttning -
Rérelseresultat -168

Rénteintdkter

Resultateffekt av balansjustering 1500
Fusionsresuliat 3021

721
41

Summa totalresultat {100%) 4353
Koncemens andel av totalresuitatet (50%) 2 177

680
-340

Koncernens andel av totalresultatet 217 _

-340

Omsattningstillgangar {100%): 4 842

Varav likvida medel 4 825

Kortfristiga skulder (100%): _ 578

632
-258

Nettotillgangar S

374

-44

Koncemens andel av nettotilfgangar (50%) 2133
Redovisat viirde vid arets slut 2133

—4

Erhallen utdeining -
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6218

Not 12 Fordringar pa koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Koncernen

TSEK

T R E

Koncernen

Ac k_umul-eml_":ade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Arets fordndring

Utgaende balans 31 december

Kortiristiga fordringar ivos kencernforetag
Ackumulerade anskaffningsvirden "
Vid arets bérjan N

Arets féréndring

Utgdende balans 31 december

Moderbolaget

11200

11 200

11200

11 200

174227

10 387
163 840

176641

174 227

TSEK

2022-12-31

2021-12-31

Langfristiga fordringar hos koncernfdretag
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Wid arets borjan |

Arets fordndring

Utgaende balans 31 december

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets férandring

Utgaende balans 31 december

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

84 500

84500

3937
164 206

_168:143

202212-31

2021-12-31

Koncernen
Upplupen rénteintakt
Upplupen rénteintakt koncern

Ovriga forutbetalda Kostnader och upplupna intakter

Moderbefaget
Upplupen rédnteintakt koncern

Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Likvida medel

Koncernen

751
3:384

18301

2 255
6872

27 436

5127

25 532
532

17 012

26 064

17 0 1:':2

TSEK

2022-12-31

2021-12-31

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel;
Kassa och banklillgodohavanden

Summa enligt rapporten ver finansiell stéilining
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Not 15 Eget kapital

' 2ﬁ22 ':  T Y

Antal aktier 10 000 10 000
Kvotvérde (kr per aktie) 100 100
Aktiekapital (kr) 1 000 000 1 000 000

Balanserade vinstmedel utgors av féregdende ars balanserade vinstmedel och resultat efter avdrag fér under aret [amnad
vinstutdelning.
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Not 16 Réntebidrande skulder

| det féljande framgar information om féretagets avialsméassiga villkor avseende rintebdrande skulder. Fér mer information om

féretagets exponering for ranterisk hanvisas till not 20.

Koncernen

TSEK

Langfristiga skulder

Bankian
Obligation

Kancernintert 1an
Kortfristiga skulder

Obligation med forfall 2023
Korttristiga banklan

Summa rantebirande skulder

a721c Status: Sienerat av alla

AL =

Langfristiga skulder
Koncernlan

Summa riantebirande skulder

Arwidsro har under aret gjort en dversyn i klassificeringen av sina réntebdrande skulder. Detta har foranlett en delvis

—%033

1611 888
277 503
1 889 391

110 196

1999 587

378 210
305 670

2683 467

583880

1223112
306 648
1619 760

110 240

1730 000

283 370
283 370

2013 379

5055

100866

100 866

2021

100 866

100 866

annan klassificering &n vad som var fallet | arsredovisningen fér 2021 och jamforelsebeloppen i denna arsredovisning
har darmed &ndrats. Saldot for posten Langfristiga réntebarande skulder har per 31 december 2021 &ndrats

till 1 619 760 tkr fran att tidigare uppgaétt till 1 178 514 tkr.

TSEK_

Banklan:
Obligation
Banklan
Banklan

Obligation

Banklan
Banklan
Banklan
Koncernlan:

Totala ranteb&rande skulder

~_Valuta

SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK
SEK

Nominell

ranta

Forfall

4,32%
3,68%
3,64%
6,33%
1,98%
0,00%
3.00%
10,00%

*Under 2022 har obligationer aterkopts fill ett varde av 39281 tkr.
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2023

2023

2024

2025

2025

2026

2 027
2028 el senare
2028 el senare

" Nominelit
viarde

Redovisat

varde

305 670
400 000
692 953
215 292
300 000
336 819

366 824
110 196

T 2727754 2683467

305 670
378 210 *
692 9563
215 292
277 503 *

366 824
110 196
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TSEK

Bankian
Banklan

Banklan
Banklan
Banklan
Banklan

Koncerntan
Totala réntebérande skulder

Valuta

Nominell

 ranta

2021

~ Nominellt

virde

Redovisat

_virde

1,81%
1,69%
4,90%
1,73%
1,81%
1,90%
2.29%

10,00%.

2027 el senare
2027 ¢l senare

| tabelien nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for koncernens krediter-ach lan.

Forfallostruktur lan per ar

2022
2024

2025 eller sena

" Summa rdntebirande skuider

Inom 1 ar

1-2 ar
2-3 ar
3-4 ar
4-5 ar
> 5 &r

Summa

Rante- och kapitalbindning 2021-12-31

Inom 1 ”é:r'ﬁ e

1-2 ar
2-3 ar
34 ar
4-5 ar

>5 ar

Summa

Volym

492 795
336 819
366 824

2 573 271

283 370

217 496

400 000
288 194

48 242

349 385

283 370
217 496
396 648
288 194

48 242

110 240 110.240

2016 722 2013 370

2022-12-31
= 283 370

683 880 614 144
692 953 288 194

2021-12-31

1306 634 _ 827 662

" Externa kreditgivare
Volym

3,68%
1,98%

3,00%

7683467

2 013--..33 0

Total portfol]

336 819

— 2

477 02

683 467

#)

Volym
683 880
692 953
492 795

__Rénta, %

6,08%
3,68%
5,92%
1,98%
0,00%:
4,54%

Total portfolj

Volym

Ranta, %

283 370

614 144

288 194

48 242
349 385
319785

1,81%
3,77%
1,73%

1,91%

1,90%.

1903130

283370
614 144

288194

9

48 242
349 385

430035
013 370

1,81%
3,{7%.
1,73%
1,91%
2,29%

Den viktade genomsnittliga réntesatsen pa externa krediter, obligationslan och lan, inbegripet marginaler, uppgick till 3,83 %
per den 31 december 2022 (2,53 % per den 31 december 2021).
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. nr. 556685-6216

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

TSEK _ O 2022-12-31 2021-12-31

puBE R A b
" b e it JERE Sl O, R o

AT DT

a721¢ Status: Signerat av alla

-

U

Qadffe] 0-0acd-T1 1ee-b816-3f23h3

£
3

Forutbetalda hyror 35 890 26 939
Semesterléner 2075 2198
Upplupna rantekostnader 14 231 7082
Ovrigt 37589 12995
89 785 49 215

AT T

Moderbolaget | o -
Upplupna réntekostnader 8965 5354
8 965 5 354
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. Nr. 556685-6216

Not 18 Vardering av finansiella tiflgangar och skulder till verkligt varde

Finansiell riskhantering | | | .
Koncernen &r exponerad for ett antal finansiella risker som hanteras inom ramen for den finanspolicy som godkants av
styrelsen. Det dvergripande malet &r aft ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen. Koncernens framsta finansielia

skulder utgérs av extetna och interna lan. Redovisat varde pa kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,

leverantérsskulder och 6vriga skulder utgdr en rimlig approximation av verkligt varde,

Tabellerna nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder

- . vérderade till
Finansiella tillgangar verkligt virde
2922 h‘i 2i-31 varderadeti II up plu pet v ia | érets | 29 2 2-12 “31

Tillgangar i balansrakningen _anskaffningsvirde resultat Summa Vﬁ'rkiigt varde

LT

| &ngfristiga fordringar hos koncernféretag 11 200 - 11 200 11 200
.angfristiga fordringar 6840 6 840 6840
Derivat - 54 625 54 625 54 625
Andelar i joint ventures = 2133 2 133 2133
Hyresfordringar 1480 = 1480 1.480
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 176 641 - 176 641 176 641
Ovriga Kortfristiga fordringar 34 673 - 34 673 34673

Likvida mede|

505 726

T -

505726

5067286

atus: Signcrat av alla

Summa

_ 56758

793 318

793 318

-
g

C o

Skulder

Ovriga
finansiella

36872 ]

varderade till skulder,
- _verkiijgt'yﬁrde; | upplupet -
2022-12-31 viaarets anskaffnings- 2022-12-31

Skulder i balansrékningen _ _resuitat virde  Summa Verkligt varde

Uppléning o - - 1917558 1917558 1917558
Obligationstén - 655 713 655713 655 713
Ovriga langfristiga skulder - 2691 2 691 2691
Langfristiga skulder hos koncernféretag = 110 196 110196 110196
Leverantérsskulder - 19 808. 19 808 19808
Kortfristiga skulder mot koncernféretag = 264 252 264 252 264 252
Ovriga skuider —~ 18927 18 927 18 927

Upplupna kostnader N B - 89785 89 785 89 785

PO Byt i

Foretagsobligationer redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har en ranta pa STIBOR +5 procent,
respektiive STIBOR +4,5 procent. - S S |
Det neminelia beloppet Uppgar totalt till 700 000 tkr. 400 000 tkr férfaller inom ett aroch 300 000 tkr f6rfaller inom tre ar.
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Arwidsro Fastigheter AB

Org. Nr. 556685-6216

Tillgangar
| o varderade till
Finansiella tillgangar verkligt varde
202112-31 | varderade till upplupet via arets - 2021-12-31
Tillgangar i balansrikningen . anskaffningsvérde resultat Summa_Verkligt vérde
Derivat = 8542 8542 8542
Hyresfordringar 3158 s 3 158 3158
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 174 227 = 174 227 174 227
Ovriga Kortfristiga fordringar 9 238 - 9 238 g 238
Likvida medel 485 948 -~ 485948 485948
Summa 672572 8542 681113 681113
o Gvriga
Skuider finansiella
varderade till skulder,
verkllgt varde uppiupet
2021-12-31 | via arets -anskaffnings- 2021-12-31
Skulder i balansrakningen resultat vdrde. Summa_Verkligt varde
Upplaning = 1506482 1506482 1506 482
Qbligationslan - 396 648 396 648 396 648
Gvriga langfristiga skulder - 3409 3409 3409
Langfristiga skulder hos koncemféretag - 110 240 110 240 110 240.
Skatteskulder - - = -
L.everantéirsskulder - 12 412 12412 12412
Kortfristiga skulder hos mot koncernféretag - 82 684 82 684 82684
QOvriga skulder s 16 668 16 668 16 668
Upplupna kostnader | | __ - 49 215 49215 49215
Summa R - 2177758 2 177 758 2 177 758

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen néar bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor.
En finansiell tillgang tas bort frdn balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, {drfaller eller bolaget férlorar kontrollen

Klassificering och virdering

over dem. En finansiell skuld tas bort frén balansrakningen nar forplikieisen i avtalet fuligsrs eller pa annat sétt utslacks.

Finansiella tillgangar kiassificeras utifran den affarsmodell:som tlllgangan hatiteras i och dess kassaflédeskarakidr. Om den
finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mél &r att inkassera kontraktsenliga kassafloden och de

favtalade wllkt}ren fc:r den f' nanSieIIa tlllgangen wd bestamda tidpunkter ger upphw till kassaﬂcden sc:rn endast bestar av

De évriga affdrsmodeller d&r syftet &r spekulation, innehav f6r handel eller dar kassaflodeskaraktéren utesluter andra
affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via resultatrékningen sasom innehav i joint ventures.

Koncernen tillampar en affarsmodell dar malet ar att inkassera kentrakisenliga kassafléden fér koncerninterna fordringar,

kundfordringar, likvida medel, fordringar hos koncernféretag, upplupna intékter och évriga fordringar. Koncernens finansielia

tlllgangar redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder varderas fill verkligt varde via resultatrékningen om de

klasslf" iceras UCh varderas till verkhgt varde via resultatraknmgen

Sida 40

ar en villkorad képeskilling pa vilken IFRS 3 appliceras, innehav for handel eller om den initialt identifieras som en skuld till
verkligt vérde via resultatrékningen. Ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Leveranidrsskulder
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Leverantérsskuldernas férvantade I6ptid &r dock kort, varfér-skulden redovisas ill
nominelit belopp utan diskontering. Rantebarande banklan och skulder till koncernforetag varderas il upplupet
-anskaffnlngavarde enhgt effektwrantemetaden Eventuella sklllnader mellan erhallet Ianebelapp (netm eﬁer
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Arwidsro Fastigheter AB
Org. Nr, 556685-6216

Upplupet anskaffningsvirde och effektivrintemetoden
Upplupet anskaffningsvérde for en finansiell tillgéng &r det belopp till vilket den finansiella tillgangen varderas vid det forsta

redovishingstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med effektiviantemetoden av eventuell skillnad
mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet, justerat for eventuelia nedskrivningar. Redovisat bruttovérde:
fér en finansiell tillgang &r upplupet anskaffningsvérdet fér en finansiell tiligang fore justeringar f6r en eventuell férlustreserv.
Finansiella skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde
via resultatrékningen. Effektwrantan 4r den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida férvantade kassafléden dver
den forvantade loptiden resulterar i det initialt redovisade vardet 6r den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tlllgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns legal ratt aft kwtta
och nar avsiki finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
Koncernen kvittar inga finansiella tillgangar och skulder

Nedskrivningar

Koncernen varderar férvéntade kreditfériuster fran-ett finansielit instrument pa ett satt som aterspeglar ett objektivt och
sannolikhetsvégt belopp som bestams genom att utvérdera ett intervail avméijliga utfali, pengars tidsvérde och rimliga
verifierbara - uppgifter om nuvarande férhallande och prognoser fér framtida ekonomiska férutséttningar. Fér kundfordringar,

och avtalstillgdngar finns férenklingar som innebér att koncernen direkt redovisar férvéntade kreditfériuster

for tillgangens aterstdende 16ptid. Koncernens exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till kundfordringar,
avtalstlilgangar (reversfordringar), évriga fordringar, upplupna intdkter och likvida medel. Likvida medel, Gvriga fordringar och
upplupna intakter omfattas av den generella modellen. For likvida medel tillampas undantaget for lag kreditrisk. Den férenklade:
msdellen anvands for heraknmg av kredstforlusterna pé kmcemens kundfordrlngar ach avtaistlllgan_gar Vid berdkning.av de

Réanterisk

Rénterisk &r risken for att utvecklingen pa réntemarknaden ger negativa effekter | form av 6kade rantekostnader for lan.
Konicernens uppldning sker huvudsakligen med rérliga réntor. Eftersom verksamhetens intékter inte samvarierar med rénteniva
begransas effekterna av rantefdréndringar genom rantebindningsatgéarder.

Valutansk

Kundkredltﬁsk ar risk for forluster som fdljer av att motparten inte kan infria sina férpliktelser enligt avtal. Risken ar i huvudsak
kopplad till nyresfordringar. For att kontrollera risken genomfor bolaget grundhga kreditupplysningar samt féljer |6pande upp
utvecklmgen av hyresgasternas. kredltvardlghet

Likviditet och refinansieringsrisk:

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given fidpunkt. Koncernen
finansieras delvis med dgarian. Dessa beddms inte exponeras for refinansieringsrisker. Enligt koncernens finansieringspolicy
ska den externa laneportfaljen ha en. l6ptidsstrukiur som innebér att koncernens exponering f6r refinansieringsrisker
minskar, Féretaget ska ha en framférhallning som innebar att foretaget kan erbjudas finansiering till goda villkor.,

Refinansieringsrisker, som innebér att forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pa marknaden, minskas genom
bolagets m‘éls’éttnin‘g att upp’réitth'élla en spridning i forfallostrukturen fér utestaende skulder.

belanmgsgrad Kﬁncemen uppfyllde alla cwenanter under bada rakenskapsaren

Riskhantering av kapital
Kﬂncefﬁiieﬂs kaﬁitalstruktur ska héllas pé en ni’vé som sékerstélrer att EHhEtErh'a i 'kmt:ie“men eﬁerlever foﬁlevn'ad'sprincith
farhal_l_andet mellan _s.ku_ld.sattm_ng.ach. .eg.e_t..k.apltal .l.nk._lzusi.ve jan fra.n a.Kt.Ieagarna I. ne_ttﬂskulden Ingar‘ rantebarande skul.der
och likvida medel. Bolagets finanspolicy anger att belaningen langsiktigt ska understiga 60 procent och ej Gverstiga 75
procent. Ranteteckningsgraden ska ligga éver 1,75 ganger.

2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande nettoskuld 2 180 432 1 565 369
Summa eget kapital - - o 1690772 1827 941
Forhaliande mellan skuld och eget kapital R - 1,3 1,0
Finansiering.av koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Rantebarande nettoskuld-exklusive lan fran aktiedgare 2070 236 1461 740
Summa eget kapitat inklusive |an fran aktiedgare 1800 968 1 738 137
Férhallande mellan skuld och eget kapital justerat med 1an fran aktieagare o 1,1 0,8
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Arwidsro Fastigheter AB.
Org. nr. 656685-6216

Not 19 Leasingavtal

Fastighetsleasing

Koncernen leasar en kontorslokal. Leasingavtalen for kontorslokaler har normalt en |6ptid pa tre ar. Vissa
leasingavtal innehéller en option att vid leasingperiodens slut férnya leasingavtalet med ytterligare en period med samima IGptid.
Koncernen har valt att inte redovisa nyttjanderattstillgang och leasingskuld f6r detta avtal da hyreskontaktet ar av mindre vérde.

Ovriga leasingavtal

Koncernen

& Sy SRR o L

2022-12-31 2021.12-31

-

Stillda sakerheter e e

Ovriga stéilda panter och sékerhefer S
Fastighetsinteckningar 1899303 1597 661
Summa stallds sakerheter 1998303 1597961

Eventualférpliktelser |
Borgensforbindelser till forman fér dotterforetag 925665 948 389
Summa eventualforplikielser 925865

Not 21 Disposition av foretagets vinst

Fdrslag till disposition av féretagets resultat

Balanserade vinstmedel 549
Areitzs. vinst 36 404 875

Summa " 36 405 425

Styrelsen féreslas att vinstmedien disponeras s& att:

Utdelning till aktieégare, 10.000 aktier x3640 kr per aktie 36 404 582
L.ny rakning bverfores 843
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Arwidsro Fastigheter AB

Not 22 Nirstaende

Nirstaenderelationer- | __ o

Féljande afférsforbindelser skéts pa normala marknadsvillkor och krav, sk "pa armléngds avstand”.
Nastaende parter anses vara bolag inom kencernen med ett bestdmmande inflyfande direki eller indirekt.

Sammanstilining 6ver nirstaendetransaktioner

Koncernen

S 3

Férsiijning av Inkép av niérstaende
tjignster till  tj4nster fran per 31

TSEK | Ar  ndrstdende  nirstdende Réntenetto december

Fordranpd

Skuld till
nidrstaende
per 31
december

Ndrstaenderelation
Narstaendetransaktioner 2022 1153 2 000 7558 187 841
Narstdendelransakiioner 2021 1 180 2000 10010 185427

374 448
192 880

Moderbolaget :
| T ”””'_Fﬁfﬂr&ﬁ_pé
Forséljning av Inkép av nérstaende

tjanster il tjdnster fran per 31

TSEK o Ar  nidrstdende  nirstdende Réntenetto

Niarstaenderaiation

Koncernféretag 2022 - 315 532 287 168
Koncernforetag 2021 - =10 4 974 262643

Andrani FS-t'éEn e 2022 . i — —_ -~
Andra nérstdende 2021 » - _ —

Transaktioner med nérstdende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Not 23 Andelar i dgarbolag

Moderbolaget

december

SKuld till
per 31
december

393497
177 688

TSEK. 2022

2021

Vid arets birjan 44 360
Nedskrivningar -
Lamnat aktieagartiliskott o 5600

42 710
-4 400
6 050

Utgdende balans 31 december 49 960

44 360

Redovisat varde den 31 december

49960

44 380

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar | dotterféretag

Dotterforetag/ o ______Redovisat virde

Organisationsnummer/ Sale Antal andelar Andel i % 2022-12-31

Arwidsro Fastighets AB, 556685-9053, Stockholm 10 000 100 25716

Arwidsro Finans AB, 556818-9426, Stockholm 400 000 100 18 594

Arwidsro Intrafinans AB, 559133-0831, Stockholm 1000 100 § 5650

2021-12-31

25716
18 594

50

49 960

44 360

Moderbolaget

Not 24 Obeskattade reserver

2021

Periodiseringsfonder _
Avsatt vid taxering 2022 | - 21

21

Stimma obeskattade reserver |

21
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ea Not 25 Specifikationer till rapport 6ver kassafléden

wa ™

)
}
i Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten for koncernen
;
!
I

Kassaflode fran )
finansierings- Ovriga
2021-12-31 verksamheten  fOrandringar  2022-12-31

TSEK .
Koncernen

Obligationslan 396 648 2607189 -1654  B55713
Koncernlan 110240 -44 - 110196
Banklan - 1506482 411 076 ~ 1917 558
Summa skulder hanforliga il S -
finansieringsverksamheten 2 013 370 671 751

finansierings- Ovriga
TSEK L - ~.2020-12-31 verksamheten  foréndringar  2021-12-31
Koncernen

Obligationslan 394 711 - 1937 396648
Koncernlan 110 196 44 — 110 240
Banklan 1109 268 397 214 — 1506 482

Summa skulder hénférliga till 1614175 670097 1937 2013370

hgwad

} §

Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten for Moderboalget

Kassafldde fran
finansierings- Ovriga
_2021-12-31 verksamheten  féréndringar  2022-12-31

-8f23b3ca721le Status: Sienerat av alla

TSEK
— Moderbolaget
i Koncernlan | | 100 866 . - .= 100866
Summa skulder hinfériiga tili ~100 866 ' 100 866

i Kassaflode fran

= ~ finansierings- Ovriga

E TSEK o | o 2020-12-31 verksamheten forandringar  2021-12-31
= . . el 4. . |

Moderbolaget | |
Koncernlan 100866 e . —~ 100 866
Summa skulder hanférliga till ~ 100866 - 100 866
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¥
oy _ .
& Not 26 Handelser efter balansdagen
r”.:i Arwidsro har ingatt avtal om kreditfacilitet f6r att med bibehallen likviditetsposition kunna hantera kommande obligationsforfall under
5:1 september 2023. Bolagets malsattnmg ar att vid varje givet tillfalle ha en stabil finansiell stallning och god, likviditet med mojllghet aft
::!_E?r;f fortsatta var utveckling och tillvaxt av-bolaget.
%
e Not 27 Viktiga uppskattningar o¢ch beddomningar
Fﬂretagsiednlngen har med styrelsen diskuterat utveckhngen valet och upplysningarna avseende koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.
Viktiga kallor till osdakerheter i uppskattningar
De kallor till osakerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebér en signifikant risk for att tiligangars eller
skulders varde kan komma att behdéva gusteras i vasentl:g grad under det kommande rékenskapsaret.
Vérdering till verkligt vérde
Ett antal av koncernens redgwsnmgspnnmper och tillaggsupplysningar kréver vardering till verkligt varde, for savil finansiella som
- icke-finansiella tillgangar och skulder.

Koncernen harfaststallt ett ramverk for intern kontroll med hansyn till vardering till verkligt vérde.

Né’r uerkltgt vérde ft.:;r en tillgéng eller skuld ska fastsfall'as anvénd’er 'kancemen ﬁbsewarbara da’ta i s8 stor utstrfa’ckn'ing som

3 enhg_t féijande

Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér identiska instrument-

Niva 2: utifran: direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1
Niva 3: utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden

Ytterligare information om antaganden som gjorts vid vardering till verkligt vérde framgar av féljande noter:

ca72le Status: Signerit av al

s
3

Not 10 Férvaltningsfastighetér
Not 18 Vérdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde

r

.'..:I_-:'H.

Not 28 Uppgifter om moderbolaget

Arwidsro Fastigheter AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte | Stockholm. Adressen {ill huvudkontoret ar
Humlegérdsgatan 20, 102 16 Stockholm.

Kunc:emredﬁwsnmgen fér &r 2022 bestar av maderbolaget och dess dotterfiretag, fillsammans benamnd koricemnen. | koncernen
ingar dven dgd andel av innehaven'i joint venture féretag.

e T0-0acd-11ece-bR16

= kancernredowsnmg fﬁr den yttersta kﬂnc:ernen I wika Arwndsra Fastlgheter AB mgar sam dgtterforetag
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Org. nr. 656685-6216

Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige och koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr-1606/2002 av-den 19 juli 2002 om 'tfi_"l'l*a:‘!mpn'ihg‘. av internationella
redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens stillning och resultat. Férvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en réattvisande éversikt
over utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillining och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Arsredovisningen och kencernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen och verkstallande
direktoren den 14 juni 2023. Koncernens rapport 6ver resuitat och ovrigt totalresuitat och rapport |

Gver finansiell stéllning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa arsstémman den

15 juni 2023. ' |

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Per Arwidsson. Joakim Nordblad
Ordférande Ledamot

Per-Arne Rudbert Christer Sandberg
l.edamot Ledamot

Peter Zonabend

Verkstillande direktér

Stockholm, var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift,

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Rapport om a rs-redew*sn ingen och kon cernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Arwidsro Fastagheter AB f&r ar 2022.

enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i .enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt

érsreciowsnlngslagen Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réittwsande blld av kancernens f’ nan3|ella stéllnmg per den 31 december 2022 ech av dess f nanmella resultat ach kassaﬂbde fbr éret enl:gt

med érsredwlsmngens OCh kmcemredowsnmgens bvriga delar

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen {6r moderbolaget samt rapport over totairesultat och

rappﬁrt dver finansiell stéllnlng for kancemen

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsamnen enligt International Standards on Aud:tmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Suenge

och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de rewsmnsbews v; har lnhamtat ér tlliréckllga och éndamélsenhga som grund fér véra uttalanden

Styrelsens ooh verkstallande dlrektorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéliande direktﬁren som har ansvaret fs"::r att‘

en réttvlsanda hitd enhgt érsredwlsnmgslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna.

kﬂntrell som de bed@mer ar ﬁﬁdVéndig ftﬁr aﬁ upprétta en.

'uésenthga felaktlgheter vare mg dessa bemr pé oegenﬂlgheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De.
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns: ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
érsr?eémwsnmgen och koncernredowsnmgen Stjm helhet mt'e
oegentllgheter elle_r mlsstag Och att lamna en rewsnm;sberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r.en hdg grad av
sékerhet, men 4r ingen: garanti Gr att en revision som utférs entigt
ISA och god revisionssed i Sverige. alltid kommer att upptécka en
vsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av-oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om
de engkilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
.érsredowsmngen och kencemredwlsmngen

Dessutam

— identifierar och bed®mer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
'gransknmgsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som 4&r tillrédckliga och &ndamalsenliga
'fdjr att utgéra en grund ft&r véra uttalanden R:sken ftﬁr att mte
'hd}gre 4n f@r en uﬂsentllg felaktzghet som berﬁr pé mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
‘asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Arwidsro Fastigheter AB, org. nr 556685-6216, 2022

— utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som:
anvands och rimligheten i styreisens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
Upplysningar.

— ‘drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida dst finns nagon
vésentlig osékerhefsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otitirdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa.de
revisionsbevis som inhdmtas fram til datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réattvisande bild.

— 'mhémtar m ttllréckllga GCh andamélsenhga remsnensbews

1)
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tvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga tor vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rappm't om andra krav enligt lagar c och andra forfattnmgar

Uttalanden o

Utbver var revision-av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande direkttrens
férvaltning for Arwidsro Fastigheter AB for-ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker ait bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter och verxstaliande

direktbren ansvarsfrlhet fﬁr rakenskapsaret.

Grund fc:r uttalandeﬂ

dessa krav

Vi anser att de rewslmsbems w har mh’c’amtat ar tlllréckllga ach andamélsenllga som grund for vara uttalanden

Det éi" styrelsen som h-a-r ansyaret fdjr fﬁrslaget tlll dlsp@sitmner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland apnat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av:
moderbolagets och koncernens.egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande ravisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for.att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
boiagets vlnst eller fc‘jrlust och dérmed vért uttalande om detta ér att

akt!ebolagslagen

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f0ranieda

KPMG AB

—DocuSigned b

~—-8B0D15D33136421...
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Arwidsro Fastigheter AB, org. nr556685-6216, 2022

‘bedtma bolagets och kﬂncemens e‘kanamxska situation och att tillse

att bolagets organisation dr-utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direkttren ska skota den ldpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som-&r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
dverensstdmmeilse med lag och fér att medelsférvaitningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner
av-bolagets vinst eller-f&riust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
¢vertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér lgencam c}ch prdjvarfattade beslut beslutsunderlag wdtagna

om: ansvarsfnhet Sam underlag o5 vért uttalande om styrelsens
fﬁrslag tlll dISDOSI’[IOI"Iel’ betréﬁande bolagets wnst eller fériust har w

for detta fbr al:t kunna bedtama om fbrslaget ar ff)renhgt med
aktiebolagslagen.

2 (2)




B
L

(O THIE S T e T
o u.: B i
a Chett mpaf el

T
woom

S e B Y

o

.'ﬁ'":s_;"i
Ak
L " ; S
. et B il gt | g, i,

DocuSign
Certificate Of Completion | _ SR
Envelope Id: 1BOABASF7D1E460D88BFB9633D9FD459A Status: Completed
Subject: Complete with DocuSign: RB 102 Arwidsro Fastigheter AB.pdf
Source Envelope:
Document Pages: 2 Signatures: 1 Envelope Qriginator:
Certificate Pages: 2 fnitials: O Pernilla Danielsson
AutoNav: Enabled PO Box 50768
Envelopeld Stamping: Enabled Malms, SE -202 71
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna pernilla.danielsson@kpmg.se

IP Address: 195.84.56.2

Record Tracking
Status: Original Holder: Pernilla Danietsson { ocation: DocuSigri
6/14/2023 6:26:05 PM perriilla.danieisson@kpma.se

Signer Events Signature Timestamp

Mattias Johansson (o e Sent: 6/14/2023 6:26:28 PM
Mattias.Johansson@kpmg.se i Viewed: 6/14/2023 11:49:55 PM
Auktoriserad revisor Signed: 6/14/2023 11:50:02 PM
KPMG AB.

Security Level: Email, Account Authentication
(Nore)

- 980015033138421,..

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 80.216.0.160

Authentication Details
ldentity Verification Detalis:
Workflow iD: facedebe-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1
Workflow Name: DocuSign- D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID | "
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 7a77439f-c685-51e7-9fc6-82b5d3bba163
Country or Region of ID: SE
Result: Passed

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp

Witness Events Signature Timestamp

Notary Events Signature Timestamp

Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/14/2023 6:26:28 PM
Certified Delivered Security Checked 6/14/2023 11:49:55 PM
Signing Complete Security Checked 6/14/2023 11:50:02 PM
Completed Security Checked 6/14/2023 11:50:02 PM
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