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Undertecknad styrelseledamot i Tefco Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 2026-02-28
Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overgns med originalen, - /
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar | Tefco-koncernen och bedriver fastighetsforvaltning genom uthyrning av lokaler till koncernbolag och
externa hyresgaster. Bolagets moderbolag ar Tefco Fdrvaltning AB, 556152-6582, med sate | Goteborg.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Anpassningar och renoveringar av Tefco Tryckeri AB's (TTAB) gamla lokaler har fortsatt. Atgérderna har i huvudsak
varit allmangiltiga och medfort en standardhdjning av berdrda lokaler, Dessa aktiviteter forvantas fortsatta da
yiterligare lokaler skall iordningstallas for inflyttning av befintliga hyresgaster. TTAB har sedan tidigare aterkallat sitt
tillstand for hantering och utslapp av [6sningsmedel. Detta innebar att Miljoférvaltningen ville att TTAB skulle utarbeta
en provtagningsplan for att sékerstalla att mark eller grundvatten inte hade tagit skada av verksamheten.
Provtagningsplanen utarbetades under rakenskapsaret och utfordes under hasten 2025, Miljoforvaltningen har tagit
del av resuliaten och beslutat att det inte foreligger nagon risk att TTAB har férorenat omgivhingen och att det skulle
foreligga nagot ansvar att aterstalla marken. Uthyrningen har efter bokslutet fortsatt att oka och ligger runt 20% upp

fran foregaende ar.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Neltoomsattning 10 684 422 9 627 649 8 725 309 7 070 428
Resultat efter finansiella poster 503 408 147 735 489 885 -33 771
Soliditet 34% 33% 37% 37%
Forandringar i eget kapital
: Balanserat
Aktiekapital f;ﬁ pjg :] ‘“’; resultat inkl.
g arels resultat
Vid arets bérjan 2024-09-01 100 000 11 415 507 3 262 918
Arets resultat 78 153
Vid arets slut 2025-08-31 100 000 11 415 507 3 341 061
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 3 262 908
Arets resultat 78 153
Totalt 3 341 061
disponeras for
- Balanseras i ny rakning 3 341 061

Summa 3 341 061

Vad beftraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i tkr Not -2025-08-31 -2024-08-31
Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning 10 684 422 g 627 648
Ovriga rorelseintakter 11 053
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 10 684 422 9638 702
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 815 030 -6 071 848
Personalkostnader 1 -1 617 115 -1 668 188
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -868 584 -583 938
Summa rorelsekostnader -9 300 729 -8 323 974
Rorelseresultat 1 383 693 1314 728
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter ~ 4 275
Rantekostnader och liknande resultatposter -880 285 -1 171 268
Summa finansiella poster -880 285 -1 166 993
Resultat efter finansiella poster 503 408 147 735
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -425 000 -482 000
Forandring av overavskrivningar — 17 500
Summa bokslutsdispositioner -425 000 -464 500
Resulfat fore skatt 78 408 -316 765
Skatter
Skatt pa arets resultat -255 -
Arets resultat 78 153 -316 765
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Balansrakning

Belopp i tkr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 36 173 528 36 506 196
Inventarier, verktyg och installationer 2 984 920 2 040132
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 158 448 38 546 327
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 1 531 497 2092712
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1631 497 2092712
Summa anlaggningstillgangar 40 689 844 40 639 039
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1718 462 2 992 341
Ovriga fordringar 99 964 88 684
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 908 322 765
Summa kortfristiga fordringar 1 987 334 3403 791
Kassa och bank:

Kassa och bank 758 305 241120
Summa kassa och bank 758 305 241 120
Summa omsattningstillgangar 2745 639 3 644 911
SUMMA TILLGANGAR 43 435 584 44 283 950
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 11 415 507 11 415 507

Summa bundet egef kapital 11 515 507 11 515 507

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 262 908 3 578 683

Arets resultat 78 153 -316 765

Summa fritt eget kapital 3 341 061 3 262 918

Summa eget kapital 14 856 568 14 778 425

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 20 336 000 20 336 000

Skulder till koncernforetag 1747 484 1935 000

Ovriga langfristiga skulder 1 588 366 2 209 250

Summa langfristiga skulder 23 671 849 24 480 250

Kortfristiga skulder

Leveraniorsskulder 853 644 1135 030

Skatteskulder 424 855 340 383

Ovriga skulder 250 651 195 627

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3378 016 3 354 235

Summa kortfristiga skulder 4 907 166 5025 275
28 579 015 29 505 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 435 584 44 283 950
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om Inget annat anges

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmnden allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Skatlt
Fdljande avskriviningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar
Not 1 Anstallda och perosnalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Medelantalet anstalida 2 2
Not 2 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 23 161 307 23 161 307
Vid arets slut 23 161 307 23 161 307
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -3 935 111 -3 722 443
Arets avskrivning -212 668 -212 668
- Vid arets slut -4 147 779 -3 935 111
Ackumulerade uppskrivhingar *
Vid &rets borjan 17 280 000 17 400 000
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -120 000 -120 000
Vid arets slut 17 160 000 17 280 000
Redovisat varde vid arets slut 36 173 528 36 506 196
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 089 269 4 088 269
Ackumulerade uppskrivningar 7 800 000 7 800 000
Redovisat varde vid arets slut 11 889 269 11 889 269
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumtilerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 4 066 798 3 075 205
Nyanskaffningar 1480 705 ag1 593
Vid arets slut 5 547 503 4 066 798
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan -2 026 667 -1 775 397
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -535 916 -251 270
Vid arets slut -2 562 583 -2 026 667
Redovisat virde vid arets slut 2 984 920 2 040 132
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2025-08-31 2024-08-31
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Ackumulerade anhskaffningsvérden

Vid arets borjan 2092 712 1832 025
Tillkommande fordringar — 742 687
Avgaende fordringar -561 215 -482 000
Vid arets slut 1 531 497 2092712
Redovisat varde vid arets slut 1 531 497 2082712
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen = —
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 20 336 000 20 336 000
Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
B 2025-08-31 2024-08-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 22 700 000 22 700 000
22 700 000 22 700 000

Arsredovisningen har beslutats 2026-02-27

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Bengt Tobrand

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Fredrik Waern

Aukloriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tefco Fastighets AB, org. nr 556641-0998

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tefco Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tefco Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Tefco Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och.anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

—— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tefco Fastighets AB for rakenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Tefco Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
hagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uifors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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