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Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

ARSREDOVISNING FOR FABEGE APOTEKAREN 22 AB

Styrelsen for Fabege Apotekaren 22 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter.

Vasentliga hdandelser under rdakenskapsaret

Inga vdsentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatréikning i tkr
Hyresintdkter 158 916 158 732 141 931 131 945
Resultat efter finansiella poster 73 780 92 585 82 116 73176
Balansrékning i tkr
Eget kapital 10 226 20766 21 105 19 880
Balansomslutning 2484 921 2 469 953 2 462 363 2435674

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvédrderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Fabege AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

FOretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

20 665 790
-10 539 744

10 126 046

10 126 046

10 126 046
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4,5 158 916 158 732
Summa rorelsens intdkter 158 916 158 732
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -37 143 -34 514
Avskrivningar 7 -13 195 -9 428
Summa rorelsens kostnader -50 338 -43 942
Rorelseresultat 8 108 578 114 790
Resultat fran finansiella poster
 Resuitat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anldaggningstillgangar 9 21 24
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 10 35 049 22 568
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -69 868 -44 797
Summa finansiella poster -34 798 -22 205
Resultat efter finansiella poster 73 780 92 585
Bokslutsdispositioner 12 -81 141 -89 919
Resultat fore skatt -7 361 2 666
Skatt pa arets resultat 13,14 -3 179 -3 005
ARETS RESULTAT -10 540 -339
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -10 540 -339

~ Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -10 540 -339
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 1258 116 1 251934
Pagaende nyanldaggningar 16 43 362 27 203
Summa materiella anlaggningstillgangar 1301478 1279137
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 17 1183 080 1 189 385
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 183 080 1189 385
Summa anldggningstillgangar 2 484 558 2 468 522
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 69 -
Ovriga fordringar 293 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1324
Summa kortfristiga fordringar 362 1430
Kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 363 1431

SUMMA TILLGANGAR 2 484 921 2 469 953
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 20 666 21 005
Arets resultat -10 540 -339
Summa fritt eget kapital 10 126 20 666
Summa eget kapital 10 226 20 766
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 28 450 25 271
Summa avsattningar 28 450 25 271
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernféretag 2422 826 2 400 463
Summa langfristiga skulder 2422 826 2 400 463
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1082 651
Aktuella skatteskulder 9388 2 230
Ovriga skulder 4 062 2 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 287 18 223
Summa kortfristiga skulder 23 419 23 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2484 921 2 469 953
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0 21 005 21 105
Transaktioner med agare
Arets resultat -339 -339
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 20 666 20 766
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 20 666 20 766
Transaktioner med agare
Arets resultat -10 540 -10 540
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 10 226

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

10 126

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.



Fabege Apotekaren 22 AB
556723-7077

Sid 7 {20)

KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 108 578 114 790

Justering for ej kassaflédespdverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 13 195 9428

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 121773 124 218

Erhallen ranta 35 049 22 568

Erlagd ranta -69 868 -44 797

Ovriga finansiella poster 21 24

Betald inkomstskatt -1 242 2 310
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av roreisekapital 85733 104 323
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning {-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1 068 -480

Okning {+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1 208 -11 339
Kassaflode fran den lopande verksamheten 88 009 92 504
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende nyanldggningar -35 536 -28 363
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 536 -28 363
Finansieringsverksamheten 22

Lamnade koncernbidrag - -78 124

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag 22 363 14 033

Férdandring langfristiga fordringar hos koncernforetag -74 836 -50
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -52 473 -64 141
Arets kassaflode - 0 0
Likvida medel vid arets borjan 1 1
Likvida medel vid arets slut 1 1
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NOTER

Not 1 Allman information

Fabege Apotekaren 22 AB, org nr 556723-7077, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, med sate i Solna, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Fabege Apotekaren 22 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas dr Fabege AB (publ), org nr 556049-1523, med site i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att foretaget sa langt

som mojligt tillampar a

la av EU godkdnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av

IFRS Interpretations Co

mmitee (IFRIC) inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller férvantas paverka
bolaget, under 2023 eller 2024.

Foljande varderings- och omréakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar

och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK. Vid varje balansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om till balansdagens
kurs. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande

affarshandelsen | den period de uppstar.
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Intakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter i fastighetsférvaltningen
redovisas i den period som hyran avser. Hyresintdkter for foérvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet
med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra dver
kontraktets |6ptid. Rabatterna som lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation
eller j samband med successiv inflyttning, redovisas i den period de avser. Serviceintdakter sa som
vidaredebitering av varme, el med mera ska enligt IFRS 15 separeras fran hyresintdkter vilket dr i enlighet med
bolagets redovisning.

o

For fastighetshandel géller enligt IFRS 15 som huvudregel, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att
avyttringen redovisas och resultatavraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer
att tillgodordknas, vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Ovriga intidkter, exempelvis ranteintikter, redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrdakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utidmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebar att ldmnade saval som erhallna koncernbidrag
redovisas i resultatrakningen som en bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bblaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillfrlitligt sdtt. Materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde ' med avdrag for ackumulerade avskrivningar samt eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och
avskrivningsmetoder omprévas l6pande, minst i slutet av varje rdkenskapsperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20-50 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter, Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fére forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall [dggas till det redovisade vérdet for fastigheten
ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande
till den niva som géallde da den ursprungliga fastigheten anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall
redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets samtliga tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det féreligger
ett nedskrivningsbehov. Bolaget varderar férvantade kreditforluster fran en tillgang pa ett satt som aterspeglar
ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av mdjliga utfall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande forhallanden och prognoser for framtida
ekonomiska férutsattningar. Om ett sadant behov finns, berdaknas tillgangens atervinningsviarde som det hogsta
av nyttjandevdrdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémts
individuellt. Bolaget ar exponerat for kreditrisk och nar bolaget berdknar de forvantade kreditforlusterna
grupperas kundfordringar baseras pa kundernas kreditbetyg. Hyresfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfor
vardet redovisats till nominelit belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i

rorelsens intakter.
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning. Nedskrivningsbehovet
beddms individuellt fér respektive fordran och bolaget tar hansyn till den kreditrisk som féreligger. Fordringarna
bestar i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket lag kreditrisk.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. For likvida medel tilldmpas undantaget for lag kreditrisk da bolaget uppskattar att exponeringen for
dessa fordringar ar lag.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell f&rpliktelse som en
félid av en intrédffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvdntade framtida kassaflodet tift en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det dr
tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstilifélle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell titlgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar.bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Vid varje rapporttillfalle utvirderar féretaget om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tiligang
eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. '

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via ovrigt totalresultat. Per varje balansdag redovisar bolaget
fordndringen i forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet. For samtliga
finansiella tillgangar ska bolaget vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders forvantade
kreditférluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande ékningar av kreditrisken sedan det

- forsta redovisningstillfdllet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgangens hela 16ptid (den
generella modellen). Syftet med nedskrivningskraven ar att redovisa de forvantade kreditfériusterna for
aterstaende [0ptid for alla finansiella instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan
det forsta redovisningstillfallet, antingen beddmt enskilt elier kollektivt, med tanke pa alla rimliga och
verifierbara uppgifter, inklusive framatblickande sadana. |

Bolaget varderar forvantade kreditforluster fran ett finansiellt instrument pa ett satt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av majiiga utfall, pengars
tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter om nuvarande forhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar. For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar finns forenklingar som innebar att
bolaget direkt redovisar férvantade kreditforluster 10r tilleangens aterstaende |0ptid. Bolagets exponering for
creditrisk &r huvudsakligen hanforlig till kundfordringar, avtalstillgangar (reversfordringar}, 6évriga fordringar,
upplupna intdkter och likvida medel. Likvida medel, dvriga fordringar och upplupna intakter omfattas av den
ganerella modellen. For likvida medel tilldmpas undantaget for lag kreditrisk. Den forenklade modellen anvands
for berdkning av kreditforlusterna pa bolagets kundfordringar och avtalstillgangar. Vid berdkning av de
forvantade kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa kundernas kreditbetyg. De foérvantade
kreditforlusterna for kundfordringar och avtalstillgangar berdknas med hjalp av en provisionsmatris som ar
baserad pa tidigare handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar
och pengarnas tidsvarde om applicerbart. Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att
motparten kommer att mota sina ataganden péa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. QOavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen om det inte foreligger sarskilda
skal att beloppet kommer att inflyta. Bolaget skriver bort en fordran nar inga majligheter till ytterligare

kassafloden bedoms foreligga.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.
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Finansiella intakter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder varderas till verkligt varde via
resultatrakningen om de innehas for handel eller om den initialt identifieras som en skuld till verkligt varde via
resultatrdkningen. Ovriga finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvarde berdknas med hjdlp av effektivrantemetoden, ddr direkt hanforliga kostnader och intdkter

periodiseras over kontraktets i6ptid med hjalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger
instrumentets anskaffningsvarde som resuitat vid nuvardeberédkning av framtida kassafidden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststalla redovisade varden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar
pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

Forvaltningsfastigheternas vardering till verkligt vdrde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka ar att
betrakta som visentliga for redovisningsiandamal. Virderingen gors for att sakerstilla att inget
nedskrivningsbehov foreligger for respektive forvaltningsfastighet. Aven de beddmningar och uppskattningar
som gors i samband med realisering av férvaltningsfastigheter avseende framst hyresgarantier och
reversfordringar dr att betrakta som vasentliga.

Fér hyresgarantier gors en bedémning av sannolikheten fér utbetalning om eventuella investeringskostnader for
fardigstallande av ytor for uthyrning under aterstdende garantitid. Hyresgarantier med mera inkluderas i

balansposten Avsdttningar. Vid fastighetstransaktioner gérs en bedémning av riskdvergang vilken ar vagledande
for nar transaktionen ska redovisas. For reversfordringar gors en bedémning av vilket belopp som vdntas inflyta.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten kan utnyttjas.
Faststdllda underskott som med hog sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag fér berdkning av
uppskjuten skattefordran. |

Inom omradet virdering av forvaitningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kréaver beddomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 15 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Sid 14 (20)

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2023 2022
Forvaltning 158 916 158 659
Summa 158 916 158 732
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2023 2022
Stockholm 158 916 158 732
Summa 158 916 158 732

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och garage. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som

forfaller per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvirde.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 5 746 25 136
Forfaller mellan ett och fem ar 161 831 137 177
Forfaller senare an fem ar 225 214
Summa 167 802 162 527
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -8 528 -7 797
Fastighetsskatt -11 860 -11 860
Administrationskostnader -16 755 -14 857
Summa -37 143 -34 514
Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Avskrivningar byggnader -9 190 -9 250
Avskrivning markanldaggningar -179 -178
Avskrivning byggnadsinventarier -3 826 -
Summa -13 195 -9 428

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor

Revisionskostnader har belastat Fabege AB {publ), org nr 556049-1523.
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Not 9 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

Sid 15 (20)

2023 2022
Utdelning pa andelar i andra foretag 21 24
Summa 21 24
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernféretag 35043 22 567
Ranteintakter, Ovriga 6 1
Summa 35 049 22 568
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2023 2022
Rdntekostnader, koncernféretag -69 709 -44 634
Rantekosthader, dvriga -159 -163
Summa -69 8638 -44 797
Not 12 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -81 141 -89 919
Summa -81 141 -89 919
Not 13 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -3179 -3 005
Summa -3 179 -3 005
Not 14 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -7 361 2 666
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1516 20,6% -549
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -63,4% -4 664 92,3% -2 461
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader 0,1% 5 -0,2% 5
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -0,5% -36 0,0% -
Redovisad effektiv skatt -43,2% -3 179 112,7% -3 005
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Sid 16 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 931 985 914 216
Aktiveringar 245 17 769
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 932 230 931 985
Ingaende avskrivningar enligt plan -88 665 -79 415
Arets avskrivningar enligt plan -9190 -9 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -97 855 -88 665
Utgaende redovisat varde byggnader 834 375 843 320
Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 3577 3577
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3577 3577
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 958 -1 780
Arets avskrivningar enligt plan -179 -178
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 137 -1 958
Utgaende redovisat virde markanlaggningar 1440 1619
Byggnadsinventarier |
Ingaende anskaffningsvarde 111 167 111 167
Aktiveringar 19 132 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 299 111 167
Ingdende avskrivningar enligt pian -111 167 -111 167
Arets avskrivningar enligt plan -3 826 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -114 993 -111 167
Utgaende redovisat varde byggnadsinventarier 15 306 0
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 406 995 406 995
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 406 995 406 995
Utgaende redovisat varde mark - 406 995 406 995
Utgaende redovisat varde forvaltningsfastigheter 1258 116 1251 934
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Sid 17 (20)

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 3 820 000 tkr {4 090 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende virderingsman och vid virdebeddmningen tillampas en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafloden under en fem- eller tioarsperiod. Kalkylrantan for koncernen uppgar till 6,5%

(fg ar 6,2%) och baseras pa den nominella rédntan pa statsobligationer med tillagg for individuell

fastighetsbaserad risk som baseras pa hyresgdsters stabilitet samt kontraktslangd. Restvarde av fastigheterna
nuvardeberaknas och utgors av fastighetens marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Detta marknadsvarde

beddms utifran det prognosticerade driftnettot for forsta aret efter kalkylperioden. Varderingen av
forvaltningsfastigheterna sker i enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i rdtten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 16 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 27 203 16 609
Aktiveringar -19 377 -17 769
Investeringar 35536 28 363
Utgaende redovisat varde 43 362 27 203
Not 17 Fordringar hos koncernforetag -
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets bdrjan 1189 385 1201 130
Avgaende poster -6 305 -11 745
Utgaende redovisat virde 1183 080 1189 385
Not 18 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 69 -
Utgaende redovisat varde 69 0
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsdttning vid arets borjan - -210
Atervunna kundfordringar - 210
Avsdttning vid arets slut 0 0
Aldersférdelade kundfordringar
Férfallna < 30 dagar 69 -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 69 0
Summa kundfordringar 69 0
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Not 19 Uppskjuten skatt

Sid 18 (20)

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 28 450 28 450
Netto uppskjuten skatteskuld 0 28 450 28 450
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 25271 25271
Netto uppskjuten skatteskuld 0 25 271 25 271
Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -25 271 -3 179 -28 450
Summa -25 271 -3 179 -28 450
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatridkningen arets utgang
Fastigheter -22 266 -3 005 -25 271
Summa -22 266 -3 005 -25 271
Not 21 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning melian ett och fem ar efter
balansdagen 2422 826 2 400 463
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - -
Summa 2422 826 2 400 463
Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 2 400 463 2 386 430
Kassaflodespaverkande férandringar 22 363 14 033
Utgaende redovisat viarde langfristiga lan 2422 826 2 400 463
Utgaende redovisat virde 2422 826 2 400 463
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Not 23 Stillda sdakerheter

Sid 19 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Stallda séikerheter stdllda f6r egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 1626 000 1626 000
Sun'fna ..staﬂda siikerheter stiillda for egna skulder och 1 626 000 1 626 000
avsdttningar:
Summa stillda sikerheter | 1 626 000 1626 000

De stilida sdkerheterna avser posterna Forvaltningsfastigheter i balansrakningen och i Not 15.

Not 24 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vésentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga vérden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta 1optider.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 44,6 % (42,5) av inkdpen och 0,0 % (0,0) av férsaljningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 26 Disposition av vinst eller forlust

Sid 20 {20)

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Stockholm den 12 april 2024

Stefan Dahlbo

Vérjvisionsberéttelse har lamnats den 12 aprit 2024

Delojtte ABf |

Péter Ekberg
Auktoriserad revigor

20 665 790
-10 539 744

10 126 046

10 126 046

10 126 046
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fabege Apotekaren 22 AB

organisationsnummer 556723-7077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege
Apotekaren 22 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fabege Apotekaren 22 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Fabege Apotekaren 22 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven fo6r den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
veddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Soem del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdarder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

‘maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: IZTWY-8D3PV-H1X2L -EOOEC-24A58-NLX2H




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fabege Apotekaren 22 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhailande till Fabege Apotekaren 22 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fGriust. Vid férslag till utdetning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til! de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéima om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fabege Apotekaren 22 AB
agrganisationshummer 556723-7077

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
gr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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