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Undertecknad styrelseledamot i Real Fastigheter i Karlskrona AB intygar att resultatrdkningen och
ba]-ang;réﬂmingeﬁ i ﬁrsrie}dwi;sningﬁm har faststéllts pa arsstimma 2023- D¢ - 1D . Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Styrelsen f6r Real Fastigheter i Karlskrona AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allm&'m ont verksamiwt'?en

butlksfastlgheter och hknande fastlghetstyper samt darmed forenhg verksamhet

Koncem

Stockholm._

Moderforetaget ingar i en koncern dér Real Fastlgheter AB (publ), org nr 556865-1680, med site i
Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérre koncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Karlskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga héindelser har intriffat under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

2021

Hyresintikter 4 072 4 105

Resultat efter finansiella poster -12

Soliditet (%) 25,8

Forandringar i eget kapital
Aktre- Uppskriv-

kapital ningsfond
Belopp vid arets ingéng 50000 9780008
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Omf Uppskrivningsfond -148 168
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000 9 631 840

1 007
Balansomslutning 45 451 46 824

253

2020
4 488
1501

45 020

27,9

Balanserat

resultat

2741958

-214 182
148 168

2 675 944

2019

4 33]
1156
44 875
29,4

resultat

-214 182
214 182

-624 695
-624 695

Totalt

12 357 784

0
-624 695

11 733 089
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 675 944
arets forlust -624 695
2 051 249

disponeras sa att _
1 ny rdkning overfores 2 051 249

2051 249

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé arets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2022-01-01

4071 687
2110
4073 797

-1 365 253

975 285
-1 045 081
-3 385 619

688 178
425
-700 586
=700 161
-11 983
277 210
-888 392
-611 182
-623 165
"39972
38 442

-624 695
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2021-01-01
-2021-12-31

860

-1221769

-394 361

-2 395935

1709913

2702 919

1006 994

-1 195 010

-188 016

-214 182
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 42 500 397 42 699 664
[nventarier, verktyg och installationer 27 328 36 060
Pagdende nyanldggningar 4 439 897 0

Summa materiella anliiggningstillgangar 42 967 622 42 735724

Summa anliggningstillgangar 42 967 622 42 735 724
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 636 485 1 364 332
Fordringar hos koncerntoretag 1404 063 2419 544
Ovriga fordringar 80 117 17 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 168 8792
Summa kortfristiga fordringar 2 144 833 3810628

Kassa och bank
Kassa och bank 338 667 277 798
Summa kassa och bank 338 667 277 798

Summa omsiittningstillgangar 2 483 500 4 088 426

SUMMA TILLGANGAR 45 451 122 46 824 150
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsidtiningar

Ovriga avséttningar
Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

OVI‘lga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

7,8

2022-12-31

50 000

0631 840

9 681 840

2675944
2 051 249

11 733 089

2525158

18 120 300
18120 300

638 400

263 007
11269 485
39972

183 801
677 910
13 072 875

45 451 122
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2021-12-31

50 000
9 780 008
9 830 008

2 741 959
-214 182
2527777

12 357 785

2 563 600

18 758 700
18 758 700

638 400
310 432

10 975 995
16 948

1 202 290
13 144 065

46 824 150
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsétiningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges

Skm‘f'

mkomstskaﬁ fir mnevarande rakenskapsar SOm avser arets skattephktlga féSiiltat ach den del av tldlgare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu ej redovisats. Uppskjuten skattefordran avser &nnu ej utnyttjade
skatteméssiga underskottsavdrag som vérderats till 21,4% av underskottsavdraget. Bolaget bedomer
sannolikheten fOr att dessa ska kunna utnyttjas som goda.

Materiella anliggn ingstillgén gar

Bolaget genomfor en géng per dr en fastighetsvirdering utford av oberoende vérderingsman.
Virderingen har gjorts enligt kassaflsdeskalkyl med beaktande av drifinetto och restvirden. Virderingen
ligger till grund for att faststédlla att bokfort vérde inte Gverstiger verkligt vérde

Avskrivaingar

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgadngens beriiknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvidntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttj andepermd bedbms som
obegridnsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byggnﬁdel‘

Stomme och grund 2%
Tak 3,5%
Fasad | 2-5%

Inre ytskikt 5-10%
Installationer 5-20%
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat -eg;et_'ﬁk-api't'al'. (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade u ppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnader
Bok{ort virde mark.

2022-12-31

33 465 935
837 082

-3 210928

-849 739
-4 060 667
12 444 657

-186 610
12 258 047

42 500 397
42 500 397
51 000 000

36 202 132
6 298 265

42 500 397
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2021-12-31

29 963 595
33 465 935

-3 210 928

12 631 268
0

-186 611
12 444 657

42 699 664
42 699 663
53 000 000
36 401 398

6 298 265
42 699 663
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

43 660

43 660

-7 600

-8 732
-16 332

27 328
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2021-12-31

Not 4 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid drets utgang

Not 6 Ovriga avsittningar

Avsittningar for uppskjutna skatter

0
439 897
0
439 897

439 897

2022-12-31

9 780 008
-148 168
9631 840

2022-12-31

2 525 158
2 525158

2021-12-31

94 209
O

-94 209
0

2021-12-31
90928 177

-148 169
9’780 008

2021-12-31

2 563 600
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom 2-5 ar
Skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

14 540 800
3579500
18 120 300
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2021-12-31

16 205 100
18 758 700

Foretagets banklan om 18 758 700 (19 397 100) kronor redovisas under foljande poster i

balansrdkningen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader

Fastighetsinteckning

2022-12-31

18 120 300

18 120 300

638 400
638 400

539 543

138 367

677 910

2022-12-31

18 758 700
18 758 700

638 400

1096 385

105 905
1202290

2021-12-31

27 694 354
27 694 354
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets shut.

Var revisionsberittelse har limnats 2023- ©

o} houseCoopers AB

Auktdriserad revisor

S.08
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Till bolagsstémman i Real Fastigheter [ Karlskrona AB, org.nr 559009-4834

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f0r Real Fastigheter | Kariskrona AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild ay Real Fastigheter i Karlskrona ABs finansiella stailning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Ka._ rl_sk ;m n_a_ AB_ .

-ﬁGl'r'll:ihj{Vi for uttalan den

Vi har utfart rewsmnen enhgt Internatlcmal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rewsmnssed | Svenge Vart

Reai Fast:gheter i Karlskmna AB enllgt gad revnsorsseci I Svenge och har 1 tjvngt fullgjori: vart yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten De upplyser nar sa ar trllampllgt om forhallanden som kan péverka formégan att fmrtsat“ta

Styrelsen avser att Iikwder a bolaget upphora med verksamheten eiler mte har nagt:}t realzstlskt alternatw tlll at't
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av-sékerhet, men &r lngen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de ensk;lt eller tllisammar‘ts nmhgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar'en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Fastlgheter i Karlskmna AB far ar 2022 samt av -forslage-t tl-l-l- dssposmaner betraﬁande balagets wnst eller
forlust.

’Vt tlllstyrker att bolagsstémman dlsponerar vmsten enhgt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och beviljar




Grund for uttalanden

Rewsmrns ansvar VI ar obemende | forha!lande tlll Real Fastrgheteri Karlskrana AB enl:gt god rewscarssed |
Sverige och har | @vngt--fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och andamaisenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

-Det a‘r styreisen Som har ansvaret fcr forsiaget til! dispesmaner betraﬁ‘ande bol‘agets vmst eller forlust Vld

de krav som bolagets verksamhetsart omfattnlng OCh nsker staller pé storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vaserrtllgt avseende

« foretagit ndgon étg‘é-rdf-él’lérr'zgjort ;_S.i_g skyidig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens.

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den 8 maj 2023

TN, v

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

Auktn serad revrsar

2ave




