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Sid 1 (7)

Fabege Faraodalen AB
556700-9641

ARSREDOVISNING FOR FABEGE FARAODALEN AB

Styrelsen for Fabege Faraodalen AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Aﬂm&m-am verksamheten
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Baiaget ager fastlgheten Farao 3 6ch 'Farao 191 Sﬂlna

Bolaget har sitt site i Solna.

Vidsentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser har intréffat under aret.

Under det kommande &ret férvintas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Fli?erarsﬁversfikt

" ‘L mﬁ mHyresmtakter (tkr) PP 22621 18 806 18 369 5106

. ~=&0Resultat eftem‘mans:ella p@ster (tkr} 9562 6 868 6 614 -3270 -
- =2350liditet - o w 23% 21% 20% 19%

.:x _;‘ s Fastlgheten har renwerats under perioden 2018 2019 hyresgast som ttdlgare ev‘akuerat har wd

_s[utet av 2019 aterfiytt_at

Fordndringar i eget kapital
R .;Belapp j tusentals kronor Balanserat
it Aiiekapital  Reservond resultat Aretsresultat Totalt

s - A
¥ | b v

Belopp vid dretsingdng =~ 100 62 504 2392 64996
Resultatdispasition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny riakning 2 392 -2 392 0

Aretsresultet 0000000000000 4263 4263
Utgaende balans 100 0 64 896 4263 69 259




Sid 2.{7)

Fabege Faraodalen AB

556700-9641
& Resultatdisposition
)
1= Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
lf‘ig Balanserad vinst : 64 895 978
;E Arets vinst 4263 457
fr:'*‘ 5 i @ : :
& 69 159 435

till a.kt:i'eéga:rn-a' utdelas 5000 000

| ny rékning balanseras 64159435

" 69 159 435
Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen | S

Lo e Den féreslagna utdelnipgen r betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrlwts med Iansamhe‘t Styrelsen bedomer att bolagets Ilkvldltet kan uppratthéllas pa
flyttas darfar fntt eget kapltal Uppat ! koncemen genom utdelmng Enllgt K2 varderas fast[gheter tlli
anskaffnmgwarde och tar inte hénsyn till de vervarden som skapats i bolaget. Soliditeten blir darfér
missvisande och ger ingen verklig bild av féretagets soliditet. Med beaktande av relationen mellan -
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hadnsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, ‘omfattning och risker staller pa storleken av det egna

'l

-
= "-'-—'—-

welikviditet Gehistaliningi:bvrigt:Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort- och
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“ S langfristtga forpiiktelsar:eller=gen0mfora nodvédndiga investeringar. Styrelsens uppfattmng ar vidare att

] I-nl-n-‘-l..‘-'-— -u-a-r- =gt e - o= - m -.---1-,-,--

i "‘:f:'r;:*:_:.,.‘fif;_ mainisbolagets. ekﬂnomiska stallmng med beaktande av den foreslagna utde!nmgen ar betryggande for -~
AR e ,,,_._q,.fordrmgsaga rna. Styrelsen kan inIe heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning lnte

el Betréffande:bolagets resultat och stéllning | dvrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och
T T e s wsbalansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

.:-:f::ff_,_.:.::':.;kapltale‘t Ien foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hédnsyn till balagets konsohdermgsbehw T s s
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Sid 3 {7}

Not

;leiljai{jjlht]jl
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

— Py il

Rarelseintdkter; lagerférandringar m.m.
Hyresintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summia rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag . . .
Summa bokslutsdispositioner e

T i ; i e
Gty Lt okaka o b R e L e

Resultat fore skatt .~ =55 g

Skatter
Skatt pa drets resultat

-2 981
2090

-3543

-8 614

L

18 806

-2 379
1777
-3 290

-7 446

- 11360

-5 299

-4 492
-4 492

6 868

_-4051

5299

-4 051

2817

-425

Lo —

.......

2392
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641
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'BALANSRAKNING ) - " ot

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark. 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 6

Summa materiella anidggningstillgdngar
Summa anlaggnin g;.stﬁil igangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa karﬁtfr’i—sﬁgﬁa f?nrdﬁri-'nga'r

Summa omséttningstillgangar

1071

306703

306 703

307 372

2126

309498

' 309498

18
487

SUMMA TILLGANGAR

306995

310003
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Sid 5 (7)

2022-12-31

2021-12-31

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnaderoch forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

TR T oL L - 2

100

100

64 896

100

100

62 504
2392

59 159

228 085

64 896

6499

228 085

74

94

9 477

235 805
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.SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER " """

306995
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
?&r_s:r:e:dz-avzirsﬁiﬁnge_n_.f‘a"r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider h-af tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar

o ! - . e

_Nﬂt“z 'Allman mfm'matmn o

o B -~ Bolaget drett helagt dotterbolag tlll Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har Sltt sate i Stackholm.

T U-E 225 I beloppen mgar koncerninterna poster med -4 445 tkr (fg ar -4 483}

Mc}derforetag i den mmsta koncern som bolaget mgarl dér kancernredowsnmg upprattas ar

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregédende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skétts av personal anstalld i Fabege AB (publ). )

_:-:N ot3 S;fiis'»':*‘i’:g_a rinteintikter och likn fa'_nzd;e resultatposter

1 beiﬁppen ingar inga koncerninterna poster under mnevarande eller féregdende &r.

Nat 4 Rantekastnader och Ilknande resultatpaster

Not 5 Byggnader och mark - | |
B PN e R 2022-12-31 .2021-12-31 -

- " - - e
' e . == - o : :
o — -l‘. - — e W - ‘b

‘ 'lngaende anskaffmngsvarden” O LIFBGEET T | S 358 120- | 2.90 531

Aktivering B I | 1803 . 67589

AR, Ll - e - e T rimmp b ww b g Ty ar e PR LR T I vt
w . -~ JE AT e A g |

Utgdende anskaffnmgsvarden =8 EERELE . 359923 . 353 120

Ingdende avskrwmngar s An 50748 ¢ -A7 458
Arets avskrivningar - R =) o -3543 . .. -3290

- wh [ o A — mmaaae o Lirm s o J—

Utsaende avskrivaingar ---~"  eewee - 54291 . . 50748




Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstiflgangar

_ 202212:31

Sid 7 (7}

2021-12-31

. i = - F
=

_Utgaende anskaffningsvirden

2126

748
-1 803

1071

67013
2 702
-67 589

2126

Redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

1071

2126

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen
Skulder till koncernforetag
-+ Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen ™~
___Skulder till koncernforetag __ -

- —— — —_— — -,

228 085

"

235805

Redovisat virde

Not 8 Stidllda s3kerheter

228 085

235805

Fastighetsinteckning

&

133 000

133 000

.'1-3':3 000

133 000

Summa stillda sékerheter till forman fér koncernbolag

S o : "t*"II ; e h b 4 S5 o .. P e e S
; : r 5 R = .'_=l A _3*- ;_:h-r_"-lg‘--;: rpe i = g - '_;.'-—'_r_ -:';f v P
umma stallda sakerheter iz N el =

Solna den 30 mars 2023

Vi "
Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

133 000

133 000
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REVISINSBERATTELSE

ﬁrganisatlmsnummer 556700-9641

Rapport om arsredovisningen

Ut_ta!mdenz

'fﬂt’ rakenskapsé ret 2022—01-01 2022—12-31

Enligt var uppfattning har érsredwlsnlngen Upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en | alia vasentliga avseenden rédtivisande

blld av Fabege Faraodalen ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av.dess finansiella resultat for aret enligt

JJJJJ

EE o “arsredovisningsiagen. Fowaltningsberatteken arféréhlxg med

- drr— _I-r‘-rr '--r-l.- Sl -II'I-F‘-F!
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6 onmie rVi tll]stvrker darforﬁatt balagsstamman faststal ler:resultatrakningen och

balansraknlngen,

Grund for ﬁtta!anden

Vi harutfort revisic}nen enhgt lnternatlanal Standards on Auditing (ISA)
och god revlsmnssed i Sverige Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoras ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Fabege Faraodalen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har I‘.ﬁvrlgt'fU‘IIgj:Grt:_?é'r-t" yrkﬂse_ti‘SRa[_a nsvar enligt dessa krav,

éndaméisenllga som grund for véra uttalanden .
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Vasentiiga fe!aktigheter Vare: Slg dessa berﬂr pé ﬂegentllghe‘ter eller
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Vld upprattandet av érsreﬁowsnlngen ansvarar styrelsen for
bedﬂmningen av bﬂiagets fﬂrméga FEf-fartdatia veérksamiheten. Den
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R ﬂuppiysen far- 54+ 4r. tillampligt; oM forhéllanden som Kaf'piverka
0 [ wwformégan att fartsatta verksamheten m:hfatt anva ndafan’éagandet om

beslut har fattats om ‘att aweck!a verksamheteni Y
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Vara mél Aratt uppné ey rlmlig grad ay $akerhet oy huruwda

& ::' :“:zérsredox;isningen som helhet inte iﬂ_nehaller nagra vasentliga

felaktigheter, varesig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och.
-z att 1dmna en revisionsherattelse som inpehéller vara uttalanden. Rimlig
. fﬁsakerhet dren hog grad av sakerhet men aringen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och-god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om én sadan finns.
“Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som delaven revus:ﬂn enllgt ISA anvinder vi pmfesmnelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen..

Dessutom:

° i‘dentif-erarrach-'b-edﬁ-mér Vi iris-kern-a fﬁr-vésentliga feiarktigheter i

.....

maskupl farfalsknlng, avsuktllga utelamnanden felaktt_g
informationeller aaidosattande av mtern kontroll.

i

e skaffarvi ossen fmrstéelse av den delav br::lagets interna kantro!l
som har betydelse for: var revision fc:r attutforma |
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till

omstandigheterna, meni nte fur att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

c'n::h -ri_mhgheten i stv.re I;S.e_ﬁs- upp s_kattm nga,r_i -_red ov] sn-i__nge.n ac_h
tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om Kimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av-drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i deinhimtade .
-rewsmnsbewsen om huruwda det finns nagon vasen-tl-lg
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser-eller férhal Ianden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta: verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
.vasentlig usakerhetsfaktar, méste vii rews:onsberatt:elsen fasta

.uppmérksamheten pa upplysmngarna I érsrednwsmngen cm den

.slutsatser baseras pa de rewsmnshems sorm.in ham‘tas fram tlil
-datumet fc::r rewsmnsberatte!sen Duck kan framtlda handelser

il_n_n_eh_-a-fle_t- |_ érs-recl@wsn_mgem cia_r_l_blancl uﬂp.l*f;_sningama; ﬂch-om |
'ér'sredwi@ningen -éterger'de underli’gga‘ n'de transa'kﬁtmezrna och ..

-

Vi'maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och mriktnmg samt tidpunkten for den. Vi maste ocks

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d arlbland

de eventuella betydande birister i den lntema kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om and r-é krav e-nlﬁigt}]agar och andra -

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision-av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Fabege Faraodalen AB {6r rakenskapsaret

. 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets virist eller forlust.

Vi tiflstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

j

Penneo d@kﬁm entnyckel: N6OU7-S66DF-TODPE-I6ZFB-16SMA-ATPA3
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Deloitte.

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

oberoende i forhallande till Fabege Faraodalen AB enligt god

revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen-som har ansvaret for forsla get till dispositioner:
betraffande holagets vinst eller forlust; Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller 'pi-ﬁ:,ﬁtﬂr!éken,a-v-.biﬂlageits egna k‘agjéi-:’fa' l,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

beddma bolagets ekonomiska situation och-att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och

bolagets ekgnomi Slgga;.iggfggggqbeterii dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt. .. .

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande-om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i

naget vasentligt avseende:.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen avfdrslaget till dispositioner ay
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt med
aktiebolagslagen. - |

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, meningen garanti for atten  _

upptdcka atglrder eller férsummelser sam kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag tili dispositioner

Fabege Faraodalen AB
organisationsnummer 556700-9641

Som en del av en revision enligt god révisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionéiit skeptisk instailning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tifl

dispositioner-av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder

som utfors baseras pa var professionella bedomning med ttgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och daravsteg och dvertradelseér skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som

ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt

étt urval av Underlagen for detta {6r att kunna bedtma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumenthyckel: N6OU7-S66DF-TODPE-I6ZFB-16SMA-ATPA3.
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