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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger en fastighet med verksamhetslokaler.

Riskhantering i bolaget

Mot bakgrund av bolagets begranade verksamhet ar antalet risker begrinsade.
Den finansiella risken som finns avser fraimst hyresintikter.

Forvintad framtida utveckling
Avsikten med bolaget dr att sdkerstilla framtida behov av nérliggande mark for
expansion av moderbolagets verksamhetsdrift.

Agarforhillanden
Samtliga andelar innehas av Aktiebolaget Furhoffs Rostfria, sdte Skdvde, org.nr. 556047-0071.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Allman oversikt

Hér nedan f6ljer en kort ekonomisk redovisning 6ver bolagets stillning och resultat.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021
Nettoomsdttning 340 254 448
Resultat efter finansiella poster 39 88 274
Balansomslutning 3214 3 098 3 059
Soliditet 73% 11% 9%
Avkastning pa eget kapital fore skatt 3% 28% 162%
Medelantal anstilida, st 0 0 0
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditef
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital.
Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstimmans f6rfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserade medel 324 758
Arets resultat [ 994 190
Kronor 2 318 948
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
i ny rakning dverfors 2318 948
Kronor 2 318 948

2020
88

44

2 991
2%
T4%
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Resultatrikning 2023-01-01  2022-01-01
Not -2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomsittning 1 339 8§29 254 243
Bruttoresultat 339 829 254 243
Forsidliningsomkostnader 2,3.4 -169 145 -165 961
Rorelseresultat 170 684 88 282
Resultat fran finansiella poster:
Rénteintakter och liknande resultatposter 904 7
Rintekostnader och liknande resultatposter -132 322 -11
Resultat efter finansiella poster 39 266 88 278
Bokslutsdispositioner 5 2472 154 0
Resultat fore skatt 2 511 420 88 278
Skatt pa arets resultat 6 -517 230 -18 185
Arets resultat 1.994 190 70 093
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Balansrikning Not  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillcangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 653 837 2 685 206
| 2 653 837 2 685 206

Summa anliggningstillgingar 2 653 837 2 685 206

Omsiftningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12479 [ 255

Kundfordringar 19614 11951

32 093 13 206

Kassa och bank 528 086 399411

Summa omsittningstillgangar 560 179 412 617

SUMMA TILLGANGAR 3214016 3 097 823
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital 9
Balanserat resultat 324 758 254 665
Arets resultat 1 994 190 70 093
2318 948 324 758
2 343 948 349 758
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 10 0 2 640 147
0 2 640 147
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 10 280 13 944
Skulder till moderbolag 300 000 0
Skatteskulder 453 811 35 401
Ovriga skulder 57 621 34 012
Forutbetalda intdkter/Upplupna kostnader 11 48 356 24 561
870 068 107 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3214016 3097 823
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Rapport 6ver forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kaptial fond resultat resultat Totalt
Ingaende balans 2022-01-01 25 000 0 34 854 219 811 279 665
Overféring av féregdende 4rs
resultat 219811 219 811 0
Arets resultat 70 093 70 093
Utgaende balans 2022-12-31 25 000 0 254 665 70 093 349 758
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kaptial fond resultat resultat Totalt
Ingaende balans 2023-01-01 25 000 0 254 665 70 093 349 758
Overforing av foregéende ars
resultat 70 093 -70 093 0
Arets resultat 1 994 190 1 994 190
Utgaende balans 2023-12-31 25 000 0 324 758 1994190 2 343 948

7 (13) [\



BOJFK FKastighets AB

Org nr 559269-7436

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 39 266 88 278
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflddet;
Avskrivningar 3] 369 31 369
70 635 119 647
Aktuell inkomstskatt -517 230 -18 185
Kassaflode fran den lopande verksamheten -446 595 101 462
fore fordndringar av rorelsekapital
Fordndring i vorelsekapital.
Férdndring av kortfristiga fordringar -18 887 -11 947
Foriandring av kortfristiga skulder 762 150 -31 345
Kassaflode fran den lopande verksamheten 296 668 58 170
Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag 2472 154 0
Amortering av skuld till moderbolag -2 640 147 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -167 993 0
Arets kassaflode 128 675 58 170
Likvida medel vid arets borjan 399 411 341 241
Likvida medel vid drets slut 528 086 399 411
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Tillaggsupplysningar

N Redovisningsprinciper m.m.

c

s

{E;; Allmiinna redovisningsprinciper

j‘.g) Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995: 1554) och BFNAR 2012:1
Eh Arsredovising och koncernredovisning (K3).

)

Koncernforhallanden

BOIJF Fastighets AB ar dotterbolag till Aktiebolaget Furhoffs Rostria (556047-0071) som i sin tur &r
dotterbolag till Cevijo AB (556780-6665).

Koncernredovisning uppréttas av Cevijo AB. Cevijo AB har sitt site 1 Skovde.

Moderbolagets inkdp fran BOJF Fastighets AB utgér 63 % (85 %) av de totalta intikterna.

Beddmningar och uppskattningar

Anvindning av uppskattade vérden.

[ samband med upprattande av bokslut 1 enlighet med god redovisningssed gor foéretagsledningen
uppskattningar och antaganden som paverkar tillgdngars samt skulders redovisade virden pé
bokslutsdagen. Redovisade intakter och kostnader paverkas ocksa. Verkligt utfall kan komma

att avvika fran dessa uppskattningar.

Komponentindelning byggnad
Komponentindelning av byggnad har gjordes 2020 och finns dokumenterad.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad fOretaget fatt eller kommer att fA.

Foretagets intdkter utgors av hyresintikter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrn anskaffningsvérdet. Se under beskrivning for respektive grupp
av finansiella instrument.

Anligeningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Materiella anlaggningstiligngar har delats upp pé betydande komponenter nér komponenterna har visentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaftningsvérdet. Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade
nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 54 ar
Byggnaden ar uppford 1967 och en totalt avskrivningstid har bed6émits till 100 &r.

Byggnad och mark har anskaffats 1 slutet av 2020 efter oberoende virdering vilket medfor att
redovisat varde motsvarar verkligt virde.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Fordringar, skulder och avsiattningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och

det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas

efter det forsta virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder vdrderas till de belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde och inget annant anges ovan.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank.

En placering kan klassificeras som likvida medel om den litt kan omvandlas till kassamedel till
ett kdnt belopp och om den dr utsatt {or obetydlig vardefluktation. En placering kan normalt
klassificeras som likvida medel nédr den har en kort 16ptid fran anskatfningstidpunkten (3 méanader
eller mindre). Per balansdagen finns inga kortiristiga placeringar vilka klassats som likvida medel.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Nofer

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning
Bolagets marknad dr lokalt férankrad.,

Not2 Arvode till revisor

Ernst & Young AB 2023 2022
Revisionsuppdraget 18 725 18 565
Skatteradgivning 0 475
Ovriga tjinster 0 0

18 725 19 040

Not 3 Inkop och forsidljning mellan koncernfiretag

Forsiljning till moderbolag har skett med 216 tkr (216 tkr) avseende hyresintékter.

Fran moderbolag vidarefaktureras utlagg for fastighetskostnader, Dessa kostnader ingar i raden forséljningsomkostnader.

Not4 Avskrivningarnas fordelning per funktion

2023 2022
Forsédljningskostnader 31 369 31 369
Summa 31 369 31 369
Not5 Bokslustsdispositioner

2023 2022
Erhallet koncernbidrag 2472 154 0
Summa 2472 154 0
Not 6 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -517 230 -18 185
Summa redovisad skatt -517 230 -18 185
Avstiimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 2 511420 88 278
Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats 20,6 % ( 20,6 %): 517 353 18 185
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 64 3
Ovriga ej skattepliktiga intdkter -186 -7
Justering skatt tidigare ar 0 0
Beskattningsunderlag aterford periodiseringsfond 0 0
Rénta pé periodiseringsfonder 0 0
Redovisad skatt 517 230 18 185
Effektiv skattesats 20,6% 20,6%
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Not7 Byggnader och mark

Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 2753172 2753 172
Arets anskaffningar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2753 172 2753172
Ingaende avskrivningar -67 966 -36 597
Arets avskrivningar -31 369 -31 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -99 335 -67 966
Utgaende redovisat virde 2653 837 2 685 206
Verkligt viirde 2 747 944 2 747 944
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassamedel 528 086 399 411
528 086 399 411
Not 9 Vinstdisposition 2023-12-31 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition av foretagets vinst
Balanserade vinstmedel 324 758 254 665
Arets resultat 1 994 190 70 093
Summa 2 318 948 324 758
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
[ ny rakning overfors 2318 948 324 758
Sumima 2 318 948 324 758
Not 10 Skuld till moderbolag 2023-12-31 2022-12-31
Skuld t1ll moderbolag 0 2 640 147
Summa 0 2 640 147
Not 11 Upplupna kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 31356 0561
Ovriga upplupna kostnader 17 000 15 000
48 356 24 561
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Not 12 Antalet aktier 2023-12-31 2022-12-31
A-aktier 250 st a kvotvarde 100 kr (250 roster) 25 000 25 000
Summa 25 000 25 000
Not 13 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

[nga Inga
Not 14 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Inga Inga

Not 15 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen finns att notera.

rsr davisniggen$a undertecknats av samtliga den 12 april 2024,

o [ P L

Ny lr---....,w
/Bjorn Furhoft/
styrelseledamot

Var reyisionsberittelse har avgivits den 12 april 2024
ERNJI & YOUNG AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i BOJF Fastighets AB, org.nr 559269-7436

Rapport om arsredovisningen

Uticalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BOJF
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av BOJF Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker dartér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grundd vor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhalfande till BOJF Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddomer dr nodvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foéljd av oegent-
ligheter ar hGgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats omliampligheteniatt styrelsenanvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberidttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte I&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r demn.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfatiningar

Jitalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av BOJF Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crund for uctalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BOJF Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {drslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens foérslag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Skovde den 12 april 2024

e -._'_.-.——-—""

Datir/Matésa
uktdgriserad revysor ‘
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