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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING

FOR

RAKENSKAPSARET 2023

Jag far harmed bekrafta att ovanstaende resultatrakning och balansrikning faststillts vid ordinarie rsstimma den
17/6 2024, Tillika far jag intyga att arsstimman beslutat att disponera vinsten/behandla forlusten 1 enlighet med
forslaget 1 forvaltningsberattelsen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB dger och f8rvaltar kommersiella fastigheter { Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen Ager
tre fastigheter | Ryssland varav tva &r kipcentrumfastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en holellfastighet (St
Petersburg). I Finland dger koncernen tva kontorsfastigheter som &r beldgna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgdr till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft ndgra anstiitlda under dret och inga ersittningar och [éner har utgétt.
Koncernen kdper sina fSrvaltningstjdnster av ctt externt bolag i Sverige samt av ett systerbolag i Ryssland 16r vilket

heskrivs mer i not 22,

Detta ir bolagets trettonde rikenskapsér och omfattar kalenderaret 2023.

Agarforhillanden
Nollitnac Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm &r ett heligt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.a t.l.

(registreringsnr B 1528523) med siite i Luxembourg, Bolaget ingar i en koncern didr Cantillon Services Ltd (registreringsur
FIE275519) med siite pd Cypern 4r hogsta moderbolag.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiaret och dess utgiang

Den fortsatta konflikten i Ukraina och de sanktioner som EU och méinga andra linder int6rt pdverkar bolaget och dess
ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning, Koncernens samtliga bolag har under &ret fortsatt utveckla sina rutiner for att
sikerstiilla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot nagon av sanktionerna.,

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vl under 2023 och forvintas fortsatt utvecklas och 8ka med 3,4 %
under 2024 och inflationen beriknas av IMI* hamna mellan 3—4 %. Frimst pd grund av de stora inhemska ihvesteringarna i
forsvarsindustrin samt den dkande handeln med Kina och Indien. Manga individer har fatt en hégre inkomst da de flesta
erhallit [6nedkningar under 2023 vilket fortsatt frimjat den privata konsumtioncn

Lokalt har verksamheten fortlépt som tidigare dr med i stort sett samma forutsittningar och utmaningar. Dotterbolagens
hyresgéster bestar av lokala {Oretag och individer som, ej nnu, inte omfattas av sanktionerna. Tidigare farhdgor om att
hyresglisterna skulle ta problem med sin varufdrsérining pd grund av sanktionerna bedoms, med facit i hand, som mindre
idag. Det kan dock inte uteslutas.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsckvenser f6r Ryssland genom sanktioner fidn EU, UK och USA #4r
fortsatt det som péverkar koncernen mest kommande &r. Konfliktens effekter frdn alla sanktioner édr fortsatt en stor
utmaning f6r koncernen som helhet, I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer uttkas gkar
nafurligtvis riskerna och utmaningarna. Bolagets ledning samt den lokala ledingen foljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som instiltats i Ryssland #r det fiimst de som avser kapitalutforsel och f6rséljning av aktier i ryska bolag som
piverkar koncernen. Ledningen har kontinuerligt under aret fortsatt att underséka méjligheterna att avyttra sina ryska
dotterbolag, Det finns, och har funnits, intressenter men hittills har nagon transaktion inte varit genomforbar med
anledning av alla de regler och tillstdnd som behdvs, Fér ndrvarande gir det ej heller att f6rutse vilka eventuella nya lagar
som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan f for koncernen. Med anledning av de politiska riskerna beddmer
styrelsen att det rder en viss osékerhet vad giller bolagets formaga till fortsatt drift dd en betydande del av dotterbolagens

verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens drifinetto fr rikenskapsaret minskar med ca 7 % jimfort med féregdende ar till 118 115 thr (127 328 tkr).
Hyresintéikterna i lokal valuta har minskat ndgot i Ryssland och 6kat med néra 19 % i Finland. I Ryssland beror
minskningen frimst pa att intfikterna { hotellfastigheten nu 4r i rubel mot tidigare Euro. Under 8ret har dven ett av
doiterbolagen betalat en ligre fastighetsskatt d& de regionala grunderna f6r beriikning av fastighetsskatten &ndrats. Under
aret har rubeln forsvagats med 20 % mot den svenska kronan vilket pdverkar drifinettot negativt.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats val diar dotterbolaget i Lahti varit fortsatt framgangsrikt med
uthyrningar. Driftnettot i den finska verksamheten har 8kat i takt med uthyrningen i Lahti som kunnat géras utan stdrre
hyrsesglstanpassningar samtidigt som fastighelskostnaderna varit i stort sett de samma som foéreglende ar i lokal valuta.
Dofterbolaget i Helsingfors har under dret skrivet ctt nytt kontrakt med hyresgésten, som ldmnar tva femtedelar av ytan 31

juli 2024, Dotterbolaget har pdborjat arbetet med att stka nya hyresgéster till de kommande vakanserna.
d@ ‘“‘Q}‘
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Virdeftrindringarna av fastigheterna har under &ret varit positiva och Skar med 58 861 tkr (-99 915 tkr). Framst 6kar
virdel pa hotellfastigheten dér det visat sig att hyresintikterna i samband med det nya hyreskontraktet blivit hdgre 4n
tidigare forviintat. I Finland har virdeutvecklingen varit fortsatt negativ diir det radder en viss ostikerhet om
kontorsmarknaden. Som niamnts ovan har den ryska Rubeln minskat i virde mot den svenska kronan vilket gdr att det
uppstir en negativ valutaeffekt vid omrikning av till svenska kronor och g6r att den totala effekten pa fastighetsviirdena

minskar nér virdeutvecklingen och omrikningseffekten stills mot varandra (Se not 10).

Koncernens resultat om 84 502 tkr (-9 550 tkr) innehdller en valutakursftrlust om 13 191 tkr (-3 233 tkr), Under aret har
koncernens réintekostnader Skat stort i takt med rénteldget i bdde Ryssland och Europa. For att minska sina réntekostnader
och med anledning av en stark likvid situation i Ryssland har dotterbolagen i Murmansk (april) och St Petersburg
(december) aterbetalt sina banklan till kreditgivaren. Med anledning av &terbetalningarna av bankldnen dr arets kassaflode
negativt om -167 562 tkr (+45 450 tkr). Den 16pande verksamheten genererar fortsatt et starkt kassafléde och
beddmningen ér att kommande &rs kassafléde blir positivt. Det finlindska dotterbolaget forlidingde i maj 2024 sitt [&n med
yiterligare tre &r till maj 2027. Modcrbolaget har under aret inte amorterat ndgot till sitt moderbolag i Luxembourg.

5
Rubeln har under riikenskapséret f8rsvagats i viirde mot den svenska kronan med ca 20 % (+16 %) vilket 1 sin tur
franleder en negativ valutakursfdrindring vid omrikning av dotierbolagens egna kapital vilket redovisas 1 koncernens

"Totalresultat”.

Dotterbolaget i Murmansk har fortsatt ett negativt eget kapital och vid omrikningen av dess egna kapital bidrar
dotterbolagel med etl negativt eget kapital till koncernen om 91 145 thkr (80 960 tkr) déir den negativa utveckiingen frimst

beror pé en stor negativ valutaeffekt i dotterbolaget.

Moderbolaget redovisar ett resultat fore bokslutsdispositioner och skatt om 3 897 tkr (-8 623 tkr) och innehaller en positiv
valutakursférindring om 3935 tkr (<11 785 tkr). Merparten av valutakurseffekten hirleds till omrikning av moderbolagets

l4n fran dess moderbolag 1 Luxembourg som dr i Euro.

Som framgér av not 10 foefaller 31 % av bolagets hyreskontralkt under 2024. Forfallostrukturen dr anpassad till fretagets
strategi och anpassad till fretagsledningen bedémning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling

Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inforts gentemot landet. Med anledningen
av landets stora investeringar i forsvarsindustrin samt landets stora och Skande handel med Kina och Indien f6rvéintas rysk
skonomi fortsétta 6ka under 2024, Vidare g6rs bedomningen att de ryska hushdllen fortsatt kommer att upprétthalla 1 stort
sett summa konsumtion som tidigare och trots sanktionerna fSrefaller det inte rdda ndgon brist i hyresgésternas
varufbrsorining. Tva av de stérre orosmomenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att pverka dotterbolagens
forméga att driva verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att forstatliga tillgéngar gda av ogiistviinliga ldnder

dit Sverige tillh6r, Nollithac foljer utvecklingen noga och pa grund av den héga grad osidkerhet som rédder avseende den
(ramtida utveckling dr den ekonomiska effekten for marknaden, och som f6ljd £6r Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt

extremt svirbeddmd. Ledningen g&r bedémningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet for att klara
sina atagandcn pé savil kort som lang sikf.

Finlands ekonomi har utvecklats svagt under 2023 och frvéntas ha en, om &n lag, negativ tillviixt under 2024 och den
hdgre rintan fBrvintas ha stérst padverkan pa konsumtionen, Transaktionerna pd den finska fastighetsmarknaden har under

dret varit relativt aktiv och f6rvéntas vara fortsatt aktiv under 2024. Den finska verksamheten har en god kassalikviditet
och beddms klara sina dtaganden pd kort som s vil pa lang sikt. @’ \Q(
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2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
NYCKELTAL 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Belopp 1 tusental kronor (tkr)
Resultat
Fyresintikter 167 717 179 188 157 333 133 797
Forvaltningsresultat 52 142 79 648 92 728 36 133
Resultat fore skatt 111 003 -20 267 29 024 107 654
Periodens resultat 84 503 -9 550 53 145 80 277
Finansicll stillning
Balansomslutning 1 058 780 1 357 644 1 245 823 1 182 935
Eget kapital 532 216 580 038 495 567 394 952
Soliditet, %* 30% 43% 40% 33%

* Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Finansiering och likviditet

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgédngliga medel i form av kassa om 143 055 tke (319 158 tkr). Koncernen #r till
viss del beroende av sina krediter for att kunna fortsétta sin verksamhet. Under avet har tvéa av de ryska dotterbolagen
atcrbetalt sina krediter i fortid och for nérvarande ér det endast ett av de ryska dotterbolagen som har kvar sin kredit med
cn kvarvarande l8ptid om tre &r. Under 2023 har inget av dotterbolagen brutit mot avtalsvillkoren i ldneavtalen. Styrelsen
anser att finansieringen 4r god.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett nepativt eget kapital vilket ar ett lagbrott i Ryssland vilket rent [ormellt
betyder att bolaget 4r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar 16pande sina skatter och avgifter och i Ryssland finns det
idag minga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att ndgon myandighet skall begira bolaget i
likvidation bedms som lilen. Noterbart 8r att ven banken valde aft relinansiera dotterbolaget frots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon stérre vikt vid frdgan. Ledningen gér dven bed6mningen att om en myndighet dnskar begéra bolaget i
likvidation har koncernen en tillricklig likviditet f6r att lilcvidera bolaget.

Det finlidindska dotlerbolagets avtalade den 17 maj 2024 om en [6rldngning av sitt befintliga [4n om tre ar och i samband
med det gjordes ven en extra amortering om EUR 1,5 miljoner. Styrelsen beddmer déirmed att finansiering dr stabil.

Finansiell riskhantering

| det f6ljande beskrivs dec huvudsakliga finansiclla risker som koncernen ér exponerad £6r och hur ledningen valt aft
hantera dein.

Finansieringsrisk

Koncernen #r genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad fUr olika slag av finansiella risker, vilka kan
pdverka bolagets finansiella stillning och resultat. Verksamheten dr beroende av att kunna langsiktigt finansicra sig med
rimliga och marknadsméssiga villkor och koncerncn har idag en bra finansiering med kvarvarande 16ptider mellan ett till
fyra dr. Vidare 8r det av vikt alt koncernen klarar av att uppritthalla de covenanter som de olika kreditinstituten har som
krav f6r krediterna. Ut§ver de coventantbrott, som beskrivs ovan, bedémer ledningen att koncernen har en god
finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot ldnevillkoren. Ledningen féljer
dven l8pande upp att dess dotterbolag f6ljer de avtalade ldnevillkoren.

Valutarisk

D4 koncernens intdkter och finansiering endast bestar av utlindsk valuta utsétts koncernen t8r valutarisker.
Valutaexponeringen avser primfirt euro och ryska rubel. Detta paverkar bade transaktionsexponering (resultatrikning och
f% )
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kassaflddet) och omrikningsexponering (balansrikning). Koncern pdverkas dven till stor del av rubelns virde mot EUR d4
ett av de ryska dotterbolagen har sin finansiering i Euro.

Koncernen har sin finansiering i EUR da de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och dédrmed dven sikra
valutakursrisken till viss man. Det dr idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sékra kursrisken

mot rubeln. I den mén det skulle vara mojligt skulle priset for en siikring inte vara forsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag girs uleslutande i Rubel vilkel paverkar risken mer. Den lokala ledningen understker mé)ligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel f8r att minska valutarisken, D& Rubeln har tappat i
virde mot EUR under aret har det foranlett valutakursfSrluster under aret,

[ Finland dér intdkterna dr i euro motverkar koncernen risken genom att dven upplaningen sker i euro.

Riinterisk

Rinterisk avser risk for att fordndringar i riinteltiget paverkar dotterbolagens uppléningskostnader, Riintekostnaden &r
koncernens stdrsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett rdnietak som gbr géllande att
rdntan inle kan stiga med mer iin en procentenhel under viss del av lanens 16ptid. Sedan avtalet [6pte ut har dotterbolagen

inle valt att fdrlinga avtalen d4 priset [Or ett avtal bed6mts varit alldeles for hogt.

Kreditrisk

- Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begridnsas genom att endast kreditvirdiga

motparter accepteras vid kreditgivaing (finansiclla transaktioner). Dotterbolagens hyresgister kreditkontrolleras och
godkinns enligt lokal praxis. De [lesta hyresgédsierna betalar ett visst antal mdnadshyror i deposition. Flyresgiisternas
kreditvirdighet f6ljs upp l8pande. Dock r det svart att bedéma hyresgisternas kreditvirdighet under radande
omstindigheter i Ryssland.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrckligt med likvida medel {6r att kunna fullfélja sina

betalningsdtaganden. Koncernen gor 18pande interna likvidprognoser f6r kommande 12 manader diir alla
kassaflédespdverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna ér att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2023 till 143 055 tkr (319 158 tkr),

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanscrat resultat 7 770 949

Arets resultat 17062
7788011

Disponeras sa att '

[ ny rdkning Svertsrs 77838011
7788011

Styrelsen fBreslér att ingen utdelning ldmnas. % &
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Koncernens resultatrikning
Belopp i tusental kronor (tkr)

Hyresintiikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intikter
['inansiella kostnader
Forvaliningsresultat

Virdeforiandringar forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

Koncernens rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat fér dret:
Poster som kan komma att redovisas dver resultatrdkningen

Valutakursditferenser
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hinférligt;
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hiinforligt till:
Moderfiretagets aktiedgare
[nnehav utan bestimmande inflytande

oo
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2023-01-01
2023-12-31

167 717
-49 602
118 115

-31 742

5636
-39 867
52 142

58 861

111 003

-26 500
84 503

2023-01-01
2023-12-31

84 503

-132 325

-47 822

84 503

-47 821

2022-01-01
2022-12-31

[79 188
-51 860
127 328

-32 393
5315
-20 602
79 048

-99 915

-20 267

10 717
-9 §50

2022-01-01
2022-12-31

-9 5§50

94 021
94 021

84 471
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 837 067 917 124
Nyttjanderéttstillgdngar 20 41 165 45 411
Uppskjutna skattefordringar 9 — Q97
Summa ankiiggningstillgdngar 878 232 963 532
Omsittningstillgdngar

Fordringar hos koncernftretag - 50 479
[yresfordringar i1 7 406 2473
Aktuella skattefordringar 7574 3411
Ovriga fordringar 22 036 18088
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 475 503
Likvida medel 143 055 319158
Summa omsiittningstilledngar o 16 180 546 394 112
SUMMA TILLGANGAR 1058778 1357644 d
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Koncernens balansriakning, forts.

Belopp i tkr o Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL 13

Eget kapital som kan hinféras till moderforetagets dgare

Aktiekapital 50 50
Reserver -402 446 270 122
Upparbetat resultat 849 936 859 486
Arets resultat hanforligt moderforetagets aktiedgare 84 503 -9 550
Innchayv utan bestimmande inflytande 173 174
Summa eget kapital 532 216 580 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Upplaning [ran kreditinstitut 14 112 811 322 116
Skulder till koncernfiretag 14 269 749 269 726
Leasing skulder 20 41 165 45 411
Ovriga langfristiga skulder 3 640 3 651
Uppskjutna skatteskulder 9 56 647 55716
Summa langfristiga skulder - 16 484 012 696 620
Kortfristiga skulder

Upplaning {ran kreditinstitut 14 26 806 63 797
LeverantGrsskuider 2277 [ 311
Forskott fran kunder [ 805 2 071
Ovriga skulder 7 586 10 442
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikier 15 4 076 3 365
Summa kortfristiga skulder 16 42 550 80 986
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1 058 778

1357 644&
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Hiinforligt till
moderforctagets

akticiiga e

Belopp i tusental kronor (thkr)

Innchav
Ovrigt Yaluta- Balanserat utan be- Summa
Aktie-  tillskjutet omviiknings resultat inkl stiimmande eget
kapital kapital reserv arets resultat Totalt inflytande  Kapital

[ngiende balans per 2022-01-01 50 -364 128 859 486 495 408 159 495567
Totalresullat

Arets resultat -9 550 9 550 ~ <9550
Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser 94 006 — 94 006 15 04 021
Summa Totalresultat — 04 006 -9 550 84 456 15 84 471
Utgiiende balans per 2022-12-31 50 =270 122 849 936 579 864 174 580 038
Ingiende balans per 2023-01-01 50 -270 122 849 936 579 864 174 580 038
Totalresultat

Arels resultat 84 503 84 503 — 84503
Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser -132 324 — 132324 -1 -132 325
Summa Totalresultat — -132 324 84 503 47 821 -1 -47 822
Utgiende balans per 2023-12-31 50 ~402 446 934 439 531993 173 532216 {'{/
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Koncernens rapport over kassafloden

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) - Not 2023-12-31 2022-12-31

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Drifinetto 118 115 127 328
Ovriga externa kostnader -31 742 -32 393
Erhallen rinta 4 794 425
Erlagd rinta -23 423 -16 743
Kassaflode frin den Iépande verksamheten fore foriindring

av rirelsekapital 65 744 78 617
Forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 23715 1 738
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -11 532 -0 891
Summa forfindringar i rorelsekapital - 12 183 -5 133
Kassaflide fran den liiln;-nc_le vcrksa-mh;t;n - 77 927 73 464
Kassafldde fran investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 férvaltningstastighcter 10 -313 -3 174
Kagsaflode fran investeringsverksamheten =313 3174

Kassafldde fran finansievingsverksamheten

Amortering av lan 14 -245 176 -24 840
Kassaflode fran finansievingsverksamheten 19 245176 -24 840
Periodens kassaflode L -167 562 45 450
Likvida medel vid periodens borjan 319 158 249 084
Kursdifferens i likvida medel s -8 541 24 624
Likvida medel vid periodens slut _ 143 055 319 158,
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Moderforetagets resultatrikning

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettooms#ttning 13339 12 405
Summa rirelsens intikter 13 339 12 405
Ovriga externa kosthader -10 842 -9 484
Summa rirelsens kostnader -10 842 -0 484
Rorelseresultat 2 497 2 921
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 2117 999
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 717 .12 543
Resultat fran finansiella poster 1 400 ~-11 544
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 3 897 -8 623
Bokslutsdispositioner L8 -3 880 § 623
Skatt pé arets resultat 9 = -
Arets resultat 17 —

Moderbolagets rapport éver ovrigt totalresultat

2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat 17 -

Ovrigt totalresultat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt

' Sum_:ﬁ:i tnthlresultat

17 - &
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Moderforetagets balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 82 444 82 444
Fordringar hos koncernfGretag 163 966 165 626
Summa finansiella ankiggningstillgdngar 246 410 248 070
Summa ankiggningstillgingar 246 410 248 070
Kundlordringar 30 61
Fordringar hos koncernforetag 2 123 2 503
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 16 292 16 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 415 449
Summa korttristiga fordringar 19 658 19 890
Kassa och bank 16 355 9018
Summa omsittningstillgangar 36 013 29 508
SUMMA TILLGANGAR 182 423
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Nollitnac Holding AB
Org or 556838-7079

Moderforetagets balansriikning forts.

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanseral resultat 7771 7771
Arets resultat 17 -
Summa fritt eget kapital 7788 7771
Summa eget kapital 7 838 7 821
Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 258 396 258 502
Summa lingfristiga skulder 258 396 258 502
Kortfristiga skuldcer

Leverantdrsskulder 99 O
Skulder till koncernbolag 15075 10 626
Ovriga skulder — —
Upplupna kostnader och [6rutbelalda intdkter [5 1015 620
Summa kortfristiga skulder 16 189 11 255
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2182 423 2777 573¢1/
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Arets resultat

Summa totalresultat

Nollitnac [Holding AB
Org nr 556838-7079

Belopp 1 tusental kronor (tkr

Eget kapital per 2022-01-01

Totalresultat:

Not
13

Eget kapital per 2022-12-31

Eget kapital per 2023-01-01

Totalresultat:
Arets resultat

Summa ftotalresultat

Eget kapital per 2023-12-31

Moderforetagets rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- DBalanserat Summa
kapital resultat eget kapital
50 7771 7 821
i
i
50 7771 7821 |
50 7771 7 821
17 17
17 17
50 7 788 7 838%
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01 |

Belopp i tusental kronor (tkr) 2022-12-31 2022-12-31

Kassafléde fran den lépande verksamheten 1

Roérelseresultat 2 497 2921

Erhallen rinta 1 722 999 :

Erlagd rénta -73 -109 |

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore fordndring |

av rirelsekapital 4 146 3 811 '
[

Fordndringar 1 rérelsekapital |

Okning/minskning 8vriga kortfristiga fordringar -149 -4 276 |

Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 484 -118

Summa foriindringar i rérclsekapital 345 -4 394

Kassaflide frin den ldpande verksamheten 4 481 -583

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Okning/minskning fordringar hos koncernfbretag 2 362 -1 095

Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 362 -1 095

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amortering av lan frdn koncernféretag 14 - -2 225

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 — 2225

Periodens kassaflode 6 843 -3 903

Likvida medel vid periodens bdrjan 9618 12 774 |

Kursdifferens i likvida medel 106 747 |

Likvida medel vid periodens slut 16 355 96181y |
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Nollitnac Holding AB
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REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not1l Allmin information

Nollitnac Holding AB med dess dotterféretag, nedan benimnt *Nollithac’ eller "koncernen’, bedriver verksamhet inom
[astighets{Grvaltning,

Moderforetaget dr ett aktiebolag som &r registrerat { Sverige och har sitt séte 1 Stockholm. Besoksadressen till
huvudkontoret dr Sveavédgen 52 i Stockholm,

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser f6regaende ar.

Den 17 juni 2024 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifidn antaganden om fortsatt drift.

Radande och eventuelll nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska risketna for ryska motatghrder
riktade mot visterldndska bolag och diirmed mojligheterna {6 koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker

gér for ndrvarande inte atl bedéma och ledningen 16ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen [6r Nollitnac har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av U, Utdver detta har RFR 1
Kompletterande redovisningsregler fr koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omvérderingar av fSrvaltningsfastigheter, vilka virderats till

verkligt viirde,

All uppritta rapporter i dverrensstimmelse med [FRS krdver anvindning av viktiga uppskattningar for
redovisningstindamdl. Utdver detta kriivs att ledningen gbr vissa bed6mningar vid tillémpningen av koncernens
redovisningsprinciper. Fér de omraden som innefattar en hég grad av bedémning som &r komplexa, eller ddr antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse for koncernen, har information ldmnats om detta i not 4.

Moderféretagets redovisning dr uppréitad i enlighet med RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer och
Arsredovisningslagen. [ de fall moderftretaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i

slutet av denna not.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldmpats pa rdkenskapsar som inleds [ januari 2023

Uppdatering i [AS 1 Upplysning om visentliga redovisningsprinciper tillimpas fran och med ! januari 2023. Andringarna
har inte inneburit ndgon t6rindring av koncernens eller moderbolagets redovisningsprinciper. Under 2023 har [ASB

podként flera s4 kallade Agendabeslut fran [IFRS Interpretations Committee (IFRS IC). Fér Gvriga agendabeslut fran IFRS
IC g6r Nollitnac beddmningen att dessa inte kommer att ha nagon visentlig pdverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Ulgivna och dndrade IFRS som trider i krajt senare

Ett antal nya eller &ndrade [FRS trider ikraft forst under kommande rikenskapséar och har inte fortidstitlimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Kommande dndringar av standarder och tolkningar bedéms inte komma ha
ndgon effekt pd Nollitnacs redovisning, b
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.2 Koncernredovisning

Dotterfiretag
Dotterfdretag #r alla foretag Sver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nér den

cxponeras for cller har rétt till rérlig avkastning fidn sitt innehav i fOretaget och har mdjlighet att pdverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet Sverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det

bestimmande inflytandet upphér.

Forvirvsmetoden anvdnds f6r redovisning av koncernens rdrelseforviry, Kopeskillingen for f6rvirvet av ett dotteriGretag
utgdrs av verkligt viirde pd Gvertagna tillgngar, skulder som koncernens &drar sig frén &gare av det f6rvirvade bolaget
och de aktier som emitterals av koncernen. I kopeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgdngar eller skuldet som
4r en f6lid av en Sverenskommelse om villkorad kipeskilling. [dentifierbara forvérvade tillgangar och §vertagna skulder i
ett rorelsetorviry virderas inledningsvis till verkliga véirden pé torvérvsdagen.

Koncerninterha transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och frluster pa transaktioner mellan koncernfSretag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall indrats f6r att garantera en konsekvent
tillimpning av Koncernens principer,

Mutual real estate bolag i Finland, d4t koncernens Hgande 4r mindre 4n 100 % betraktas som joint operations i enlighel
med [FRS 11 Joint Arrangements, Koncernen inkluderar tillgédngar och skulder i relation till innehavet i joint operations,
ink[usive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som dgs gemensamt. Ddrutéver inkluderar koncernen intékter och
kostnader i relation till innehavel i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som #gs
gemensamt. Denna konsolideringsmetod tillimpas f6r alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint

ventures.

Rorelseforviiry och tillgangsforviry

IFRS 3 innebir att verkligt virde pé identifierbara tillgdngar och skulder i den férvérvade verksamheten faststéills vid
forvirvstidpunkten, Dessa verkliga vérden innefattar dven de andelar i tillgdngarna och skulderna som &r hénforliga till
eventuella kvarstdende minoritetsigare i den fSrvirvade verksamheten. Identifierbara tiligdngar och skulder innefattar
gven tillgngar, skulder och avstittningar inklusive forpliktelser och anspréik frdn utomstdende part som inte redovisas |
den f8rvirvade verksamhetens balansrdkning. Vid rérelsefSrviry redovisas uppskjuten skatt pa temporira skillnader.
Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for forvirvet och forvérvad andel av nettotillgdngarna i den f6rviirvade

verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdkningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inie ndgon goodwill).

D4 forviry av dotterforetag ej avser f6rviirv av rérelse, utan forviry av tillgdngar i form av forvaltningsfastigheter,
allokeras anskatfuingsutgiften istillet pd de frvirvade forvaltningstfastigheterna i f6rvdrvsanalysen. Vid tillgngstorviry
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pd initiala tempordrskillnader. Ett fSrviirv av forvaltningsftastigheter klassificeras
som fOrvirv av nettotillgdngar om fSrvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar den
personal och de processer som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska beddmningar och uppskattningar vid tilldmpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, dir friga om rérelsefdrviry eller tillgangsiorvirv utvecklas.

Transaktioner med minoritetsaktiedgare (aktiefigare utan bestiimmande inflytande)

Koncernen redovisar transaktioner med aktiefigare utan bestimmande inflytande som transaktioner med koncernens
aktiedgare, Vid f6rvirv fran aktiedgare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd kdpeskiliing och
den faktiska forviirvade andelen av det redovisade viirdet pd dotterfSretagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och

f¥rluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksd i eget kapital. [@@/
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Nollitnac Holding AB
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2.3 Omrikning av utliindsk valuta

Poster som ingdr i de finansiella rapporterna f0r de olika enheterna i koncernen &ir viirderade 1| den valuta som anviinds 1
den ekonomiska milj6 dér respeklive foretag huvudsakligen &r verksamt, funktionell valuta. I koncernredovisningen
anviinds svenska kronor, som &r koncernens rapportvaluta,

Transaktioner | utlindsk valuta omridknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pé
transaktionsdagen eller den dag dé& posterna omvérderas. Valutakursvinster och ~fdrluster som uppkommer

vid betalning av sadana transaktioner och vid omrélkning av monetéra tillgangar och skulder i utlindsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrakningen. Valutakursvinster och -fdrluster som hénfor sig till 1an
och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intdkter cller kostnader.

Omrikning av utlindska koncern(Gretag
Resultat och finansiell stillning for alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta {in rapporteringsvalutan,

omriknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
féljande:
- Tillgdngar och skulder f6r var och en av balansrdkningarna omriknas till balansdagens kurs,
- Intékter och kostnader {6r var och en av resultatrikningarna omréknas till genomsnittlig valutakurs och

- Valutakursdifterenset vid omrikning rcdovisas i vrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Materiella anlggningstillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pé virdenedgdng néirhelst hindelser eller
forandringar i férhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r tervinningsbart, En nedskrivning gérs med
det belopp varmed tillgAngens redovisade virde Gverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvérdet #r del hdgre av
tillgdngens verkliga viirde minskat med f6rséljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgéngar pé de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassaflGden
(kassagenererande enheter), For materiella och immatericlla anléggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, gérs per
varje balansdag en prévning av om aterféring bor gbras.

2.5 Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte aft generera hyresintikter och virdestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader.,

Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt viirde. Verkligt virde baserar sig i forsta
hand pa priser pd en altiv marknad och Hr det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverlitas mellan initierade parter
som #r oberoende av varandra och som har ett intresse ay att transaktionen genomfdrs. For att faststéilla tastighetcrnas
verkliga viirde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Fréndringar i verkligt

virde av forvaltningsfastigheter redovisas som orealiserad virdeforindring i resultatrikningen. Vid fOrséljning av fastighet

redovisas skillnaden mellan erhallet forsiljningspris och redovisat véirde enligt senast upprittad rapport, med avdrag for
frsiljningsomkostnader och tilldgg fOr altiveringar sedan senaste arsredovisning som realiscrad virdefrindring i

resultatrikningen,

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det 4r troligt att framtida ekonomiska férdelar i6rknippade med fastigheten
kommer ait erhallas av koncernen och utgiften kan faststillas med tillforlitlighet samt att dtgérden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhdllsutgifter resultatfors l6pande i
den period de uppstar, Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rintekostnad under produltionstiden. @/
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2.6 Finansiella instrument — IFRS 9

Finansiella tnstrument dr varjc form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld
eller et egetkapilalinstrument i ett annat féretag, Finansiella instrument som redovisas { balansrdkningen inkluderar pa
tillgdngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, 6vriga fordringar samt derivat. Bland skulder
alerfinns leverantrsskulder, skulder till kredit-institut, Svriga kortfristiga skulder samt l&neskulder samt derivat,
Redovisningen beror pd hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En tinansicll tillgdng cller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och fGretagets riitt till ersdttning
ar ovillkorlig. Skuld (as upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet forcligger att betala, dven om faktura
dnnu inte motlagits. Leverantbrsskulder tas upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast néir det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samlidigt realisera tillgingen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér réitigheterna t
avtalet realiseras, forlaller eller bolaget f6rlorar kontrollen Sver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng, En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér fSrpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utslécks. Delsamma
giller for del av en finansiell skuld, Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att

en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgangar ér i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet,

Klassificering och virdering
Finansiella tillgangar
Skuldinstrument: klassifliceringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pé koncernens affirsmodell {6r

forvaltning av tillgdngen och karaktéren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

- verldigt virde via Gvrigt totalresultat, eller
- verkligt viirde via resuliatet

Koncernens skuldinsttument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaftningsvérde viirderas initialt ¢ill verkligt viirde med tillidgg av
transakiionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Llter f6rsta
redovisningstillfidllet virderas tillgangarna enligt effektivriinte-metoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffhingsviirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avialsenliga kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. TillgAngarna omfattas av en {Grlustreservering for fOrvintade

kredit-forlustet.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet féirutom om de klassificeras som sikrings-insttument och den
effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt vérde

via resultatet.

Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafthingsvirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvérde viirderas initialt till verkligt viirde inklusive transaktionskostnader. Efter det f6rsta
redovisntngstillfiillet virderas de till upplupet anskaffhings-vérde enligt eflektivriintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt virde

via resultatet.
Verkligt virde faststédlls enligt beskrivaing i not 162:/

¢

20

= A el

i L A

b T — D e - ma ow

] — = P EEESE EREEEE 1 | S

| [Frar) i

miny




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Nedskrivaing av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster

enligt [FRS 9 #r framétblickande och en forlustreservering gérs nér det finns en exponering {6+ kreditrisk. Férviintade
kreditfbrluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden hinftrliga till fallissemang antingen {0r de
nistkommande [2 ménaderna eller f6r den férvintade aterstdende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgdngsslag och pa kreditforsémring sedan férsta redovisningstillfillet. Fdrviintade kreditfdrluster dterspeglar ett |
objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas f6¢ kundfordringar, avtalstillgdngar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i
den fSrenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens férvintade dterstaende |Gptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder, Metoden for kundfordringar, avtalstiligingar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med framét-blickande faktorer. Ovriga fordringar och
tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvéintade kredittGrluster viirderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For
kreditfBrsdmrade tillgdngar och fordringar gdrs en individuell bed8mning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och
framétblickande information. Virderingen av forviintade kreditférlustier beaktar eventuella sédkerheter och andra

kreditfGrstarkningar i form av garantier,

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskafthingsviirde, d.v.s. netto av bruttovéirde och
f6rlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas [ resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgiingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Likvida medel omfattas av kraven pé forlustreservering [or forvéntade kredit-forluster.

[IFRS 9 — Moderforetaget
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

I[FRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffhingsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anldggningstillgingar virderas dirmed till anskaffningsviirde och finansiella omséttningstillgdngar enligt lédgsta virdets
princip, med tilliimpning av nedskrivning for forvintade kreditfrluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. For 8vriga finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Inbidddade derivat
Koncernen har konstaterat att man for vissa hyreskontrakt t Ryssland har inbédddade derivat pga. av att hyran ér faststéilld

till ett belopp 1 EUR cller USD. Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument dé det i Ryssland beddms vara vanligt fdrekommande att hyresavtal tecknas i EUR och USD och
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta). Dirmed anses det inbdddade derivatets ckonomiska egenskaper vara néira

t6rknippade till hyresavtalets cgenskaper.
2.7 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya aktier
redovisas, nctto cfter skatt, i eget kapital som ett avdrag frdn emissionslikviden, Transaktionskostnader redovtsas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantirsskulder

Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefier till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna

post &r kortlristig till sin natur. \% (Y
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2.9 Upplianing

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplf‘ining redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéaliet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
terbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat Gver laneperioden, med tillimpning av elfektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig téitt att skjuta upp betalning av
skulden i 8tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till vilken de
hiinfdr sig. Upplupen rinta redovisas som en del av kortfristig upplaning frdn kreditinstitut, i det fall rintan férvéntas

regleras inom 12 manader frin balansdagen,

2.10 Alktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekostnaden beridiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade cller i praktiken
beslutade i de lidnder ddr moderforetagets dotterforetag dr verksamma och genererar skatiepliktiga intikier. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjilvdcldarationcr avseende situationer dédr tilldimpliga skatteregler &r
fremal fOr tolkning och gér, nédr sa beddms ldmpligt, avsitiningar f6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pad alla temporéra skitlnader som uppkommer
mellan det skatteméissiga vérdet pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade viirden i koacernredovisningen.
Uppskjuten skatt redovisas ¢j pi initiala tempordrskillnader vid tillgdngsforvirv, Uppskjuten inkomstskatt beriiknas med
tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nér den
bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattem#4ssiga dverskott kommer att
finnas tillglingliga, mot vilka de tempotiira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjulen skatt beriknas pa temporira skillnader
som uppkommer pé andelar i dotterforetag, forutom dir tidpunkten for dterforing av den temporira skillnaden kan styras
av Koncernen och det #r sannoliki att den temporiira skillnaden inte kommer att aterfOras inom Gverskadlig framtid.

2.11 Avsiittningar

Avsittningar redovisas nfir Koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hidndelser, det &
sannolikt att etf utfldde av resurser kommer alt krivas for att reglera atagandet, och beloppet har beréknats pa ett
tillforlitligt sétt. Inga avsittningar g6rs f6r framtida rérelsettrluster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventualforpliktclsc redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
- En mojlig forpliktelse som hierde till t6ljd av inirdffade hindelser och vars f6rekomst endast kommer att

bekrditas av en eller flera osiikra framtida héindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intraffar eller

uteblir, eller
- En befintlig térpliktelse till féljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiitining

eftersom det inte dr sannolikt aft ett utfldde av resurser kommer att krivas [Or att reglera f6rpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan bertiknas med tillricklig tillforlitlighet.

2.13 Intikisredovisning

Nollitnac erhélier intdkter frin uthyrning av foérvaltningsfastigheter och i forekommande fall forséljning av fastigheter.

Hyresintikter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintdkterna {Srdelas Gver tiden enligt avtalens innebord, vilket
bland annat innebir att eventuella hyresrabatter periodiseras dver avialets l6ptid. T hyran ingar i frekommande fall

debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader,

Utifrdn de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahélls
av koncernen dr underordnad hyreskontraktet och att all ersétining ska anses utgéra hyra. é&e/
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Resultat av fastighetsforsiljning
Forsdlining av fastigheter redovisas pé tillirddesdagen, om inte risker och formaner f8rknippade med fastigheten dvergait

till kbparen vid ett tidigare tillfille. Bed6mning av om risker och fSrméner har Svergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Ranteintalkter
Rénteintdkter intiktsredovisas fordelat dver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden,

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktiesigare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godkénns av moderforetagets aktietipare.

2.15 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget éverensstimmer i allt viisentligt med koncernredovisningen. Moderbolagets
redovisning #r upprittad i cnlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen, RFR 2 anger
undantag fran och tilldgg till de av IASB utgivna standarder samt av [FRIC utgivina uttalanden. Undantagen och tilldggen
ska tillampas (r&n det datum d& den juridiska personen i sin koncernredovisning tillimpar angiven standard eller uttalande.

Moderforetaget tilliimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstiillningsform for resultat- och balansrakning
Modetforetaget anviinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfoe att ¢n

annan presentation av eget kapital tilldmpas.

Alktier i dotterbolag
Aktier i dotterforetag redovisas till upplupet anskaffningsviirde efter avdrag for eventuclia nedskrivningar. Nir det finns en

indikation pd att akticr och andelar i dotterbolag minskat i viirde gérs en berfikning av dtervinningsvirdet, Ar detta ldgre dn
dct redovisade virdet gérs en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncemforetag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderitretaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2.

Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen ér genom sin verksamhet exponerad {8r olika slag av finansiclla risker, vilka kan paverka bolagets finansiella
stillning och resultat. I det {6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen 4r exponerad fér
och hur ledningen valt atf hantera dessa risker. Noten ska 1dsas tillsammans med de noter som nérmare beskriver de

finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

ModerfGretaget innehar 1 nuldget endast andelar i koncernféretag och koncernmellanhavanden, Nedan beskrivning tar
saledes 1 sikte pa koncernen som helhet. @.L
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillridckligt med likvida medel for att kunna fullfélja sina
betalningsadtaganden. Bolaget g6t [6pande interna likvidprognoser [6r kommande 12 manader dér alla
kassallddespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna #r att verifiera behovet av kapital. Per den 31 december

2023 har koncernen en likviditet om 143 055 tkr (319 158 tkr).

Med finansicringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt kade kostnader genom
ofGrdelaktiga villkor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt forindra tillgdngen till krediter. D& koncernen ér verksamf
genom dotterbolag med verksamhet i Finland och Ryssland péverkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investeringar 1 dessa ldnder. Ledningen hanterar denna risk genom att 18pande féra diskussioner med dess kreditgivare och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Kooncernens verksamhet, 1 synnerhet avscende forvéry av fastigheter, finansieras till stor del genom l&n fin externa
tdngivare. Rintekostnader &r en betydande kostnadspost och upplaning en vésentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall ddr Nollitnac inte erhéller erforderliga krediter eller krediter till of6rménliga villkor, skulle en visentlig negativ
(nverkan pa koncernens verksambhet, resultat och finansiella stilining kunna uppsta.

Koncernens olika 1&n dr forenade med villkor som bestdr av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. "covenanter”. Covenanterna dr bl.a. belaningsgrad, vakansgrad och rdntetdckningsgrad. En
annan covenant &r att respektive lantagare skall inlimna en omfattande rapportering till lingivaren samt att langivaren
maste godkinna utdelningar frén respektive lantagare. Nollitnac arbetar 16pande med uppféljining av sina lanevillkor och
styrelsen tar del av resultatet. For [dnens storlek och 16ptid, se not 14.

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina lanevilllkkor med banken under
2023,

3.3 Rinterisk
Koncernens rénterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gérs med rorlig rinta utsitter koncernen for

rdnterisk avseende kassafléde. Koncernen har uteslutande upplaning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Delta innebr atl koncernen dr exponerad mot sviingningar i bade Euribor och Libor. Fdr att forsdka att fi en
viss forutsdgbarhet vad giller rdntekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haft ett avial om eft riintetak som gér
ghllande att riintan inte kan stiga med mer 4n en procentenhet under viss del av lanens loptid. Sedan avtalet l6pte ut har
dotterbolagen inte valt att f6rlénga avtalen da priset for ett avtal bed8mts varit alldeles for hégt. Under aren da avtalet
funnits har inget av lancn uppnatt rintetaket. Da koncernen ej heller atnjutit ndgon [Ordel av rintetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen undersdker kontinuerligt priset for ett rintetak eller liknande arrangemang for att
sikerstilla framtida rintekostnader, men {or tillfdllet sdkrar koncernen inte rénterisken i Ryssland. Fordndringar av rintor
kan leda till forfndringar av verkliga vérden, f6rindringar i kassafloden samt fluktuationer 1 koncernens resultat. En
fBrandring av rdntan med +/- 1 % skulle leda till +/- 1 128 tkr (3 394 tkr) per &r.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar frimst pa den finska och ryska marknaden och genom (6r transaktioner i utlindsk valuta och ir

didrigenom utsatt f6r valutacxponering. Detta paverkar bdde transaktionsexponering (kassaflddet) och
omrékningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering i EUR dé dc flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och dérmed dven sikra

- valutakursrisken till viss mén. Det #r idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdjligt att sdkra kursrisken

mot rubeln. [ den mén det skulle vara mdjligt skulle priset fir en séikring inte vara firsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande 1 Rubel vilket p&verkar risken mer. Den lokala ledningen underséker mojligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel for att minska valutarisken, D4 Rubeln har tappat i

virde mot EUR har det foraniett valutakursforluster under aret.

Da de finska bolagen har sina intfkter i Euro har del finska lanet upphandlats i Euro for att minska och motverka risken.
Valutarisken | Ryssland ér betydande, Bade dess pdverkan pd intdkterna, men dven i forhdllande titl de ryska
fastighetsbolagens 1dn som 4r upphandlade 1 Euro. g
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3.5 Kreditrisk och motpartsrisk

Férutom kreditrisker [ f6rhallande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i forhallande till de banker i vilka
koncernen placerar sina likvida medel. Dotterbolagens hyresgister kreditkontrolleras och godkiinns enligt lokal praxis.

Alla hyresgiister betalar eit visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas kreditvirdighet f6ljs upp l6pande. Dock

dr det svart att bedbma hyresglisternas kreditvardighet under radande omstindigheter i Ryssland. For koncernens storsta
hyresgédst métt 1 omsétining innehar dotterbolaget dven en moderbolagsgaranti.

[ tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassafloden som kommer av koncerncns slculder 1 form av finansiella

instrument, baseral pé de vid balansdagen kontrakterade aterstdende [8ptiderna. De belopp som férfaller inom 12 ménader
dverensstimmer med bokfdrda belopp, eftersom diskonteringseffekten 4r ovisentlig,

Belopp som ska betalas baserat pé en rorlig rdnta har uppskattats genom att anvidnda de p& balansdagen géllande

rAntesatserna och valutalcurser.

Koncernen Mindre Mellan1l Mellan2 Merin 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2Air och35ar ar
Per 31 december 2023

Upplaning frdn kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 283 25245 103 463 -
Upplaning frdn koncernféretag - - — 269749
Langlrisliga skulder - - 3 640 —
LeverantOrsskulder och &vriga skulder 15 747 — - —
Totalt 50 030 25245 107 103 269 749
Per 31 december 2022

Upplédning fran kreditinstitut, inkl réintebetalningar 74409 121794 227 775 -
Upplédning {idn koncernféretag — - — 296 726
Langtristiga skulder — — 3651 —
Leverantdrsskulder och dvriga skulder 17 188 ~ - -
Totalt 92226 121794 231 110 296 726
Moderigretaget Mindre Mellan1 Mellan2 Mer dn 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2dr ochS5Sar ar
Per 31 december 2023

Uppldning fran koncernftretag — — — 258 396
Ovriga skulder 1114 — — —
Totalt 1114 - — 258 3906
Per 31 december 2022

Upplaning fran koncerntdretag = = — 258 502
Ovriga skulder 629 — — _

Totalt

629

258 502 %
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Maélet avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens f8rmiga att fortsétta sin verksamhet, sé att den kan fortsiitia aft
generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter och att upprétthélla en optimal kapitalstrukiur £6r att
hilla kostnaderna t6r kapitalet nere. P4 samma siitt som andra f6retag i branschen beddmer Nollitnac kapitalet p4 basis av
skuldsttiningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totall kapital. Nettoskuld berknas som
total upplaning (omfattande posterna Kortiristig upplaning och Langfristig upplaning i Koncernens balansrikning) med
avdrag [Or likvida medel. Totall kapital berdknas som Eget kapital 1 koncernens balansrdkning plus nettoskulden.,

Skuldséittningsgraden per den 31 december 2023 och 31 december 2022 var som f6ljer:

2023-12-31 2022-12-31

Total upplaning 139 617 385 914
Avgar: Likvida medel -143 055 -319 158
Nettoskuld -3 438 66 756
Totalt eget kapital 532 216 580 038
Summa kapital 528 778 646 794
Skuldsittningsgrad -1 % 10 %

I koncernens redovisade laneskulder ingar periodiserade uppléggningskostnader for lanen med 0 tkr (0 tkr), vilka inte &
inkluderat i berdkning skuldsittningsgrad,

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas I8pande och baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under rddande forhalianden.

Yiktiga uppskattningar och antaganden f6r redovisningsiindamal

Koncernen gtr uppskaitningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsdndamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsmiissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskatiningar och antaganden som
innebir en betydande risk for viseniliga justeringar i redovisade virden [or tillgdngar och skulder under ndstkommande

rikenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Yirdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststdlls av f6retagsledningen pa basis av fastigheternas
beddmda marknadsvirde.

Vid viirderingen av forvaltningsfastighcter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiclla
stillning. Beddmningar av kassaflddet for intdkter-, drifts-, underhélls- och administrationskostnader 4r baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocks utifrén erfarenheter av jimitrbara fastigheter. Framfida investeringat har
beddmts utifrdn det faktiska behov som foreligger, Fér att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett ostikerhetsintervall om +/- 20 procent, Se mer information om de
antaganden som gjorts under not 10 Férvaltningsfastigheter, vilket ocksd innehdller ett avsnitt om marknadsvirdering.

Yiktiga bedomningar vid tillimpuing av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rorelseforvirv och tillgangsforviry

Nir ctt bolag forvirvas utgor det antingen ctt forviry av rorelse eller ett forviirv av tillgingar, Ett {Orvédey av tillgdngar
foreligger om f6rvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte tnnefattar organisation och de processer
som keivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forviry r rérelseforviry. Foretagsledningen beddmer vid
varje enskilt férviry vilka kriterier som ér uppfyllda.)@
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Not S Nettoomsiittningens fordelning
Nettoomsitiningen fordelar sig pd foljande verksamhelsgrenat:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ryssland 123 103 144 338
Finland . 44 614 34 850
Summa nettoomsittning per verksamhetsgren 167 717 179 188

Not 6 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader -20 278 -19 825
Reparationer och underhall -19 202 -18 772
Fastighetsskatt -9 552 -13 263
Tomtrdftsavgild * s —
Summa fastighetskostnader -49 (032 ~-51 860

* Med anledning av den nya standarden IFRS 16 redovisas tomtritisavgilder som en finansiell kostnad fran | januari 2019,

Not 7 Ersittningar till revisorerna

Med revisionsuppdrag avscs granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och verkstéllande
direktSrens forvaltning, dvriga arbetsuppgilter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller
annat bilride som [Oranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomitérandet av sédana dvriga arbetsuppgifter.
Allt annat #r andra uppdrag. Fér 2023 och 2022 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kaijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, B1 Group
Revisionsuppdrag 883 853
Summa 383 853
Moderforetaget
Kaijser Konsult AB )
Revisionsuppdrag 260 260

Summa _ 260 260
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Not8 Resultat fran finansiella poster

Koncernen
Finansiella intilkter
Valutakursvinster

Rénteintdkter enligt effektivrdniemetoden
Koncernbidrag fran systerfGretag,
Summa finansiclla intikter

Finansiella kostnader

Valutakursfrluster

Rintekostnader enligt elfektivedniemetoden
Tomtrittsavgélder

Koncernbidrag till systerftretag

Summa finansiella kostnader

Resultat frin finansiella poster, netto

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31
5636 5015

- 300
5636 5315

-13 191 -3 234

22 119 .13 415
4268 -3 953

-289 -
-39 867 -20 602

Riinteintikter och liknande resultatposter

-34 231

2023-91-01

-15 287

2022-01-01

Moderfiretaget 2023-12-31 2022-12-31

Valutakursdilferenser 195 _
Rinteintlkter, koncernforetag enligt effektivriintemetoden 851 819
Rintcintékter enligl effektivréntemetoden 871 180
Summa rintcintikter och liknande resultatposter 2117 999
Rantekostnader och liknande resultatposter
Valutakursdifferenser — -11 785
Rintekostnader enligt effektivrintemetoden
- koncernféretag =717 -718
- $vrigt — -4()
Summa rinfekostnader och liknande resultatposter 717 -12 543
"Resultat frin finansiella poster, netto - 1 400 -11 544
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Not9 Inkomstskatt

2023-01-01 2022-01-01
[Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt for aret -1 659 -5 929
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar - ~
Uppskjuten skattekostnad avseende temporiéra skillnader -14 841 -118
Uppslguten skatteintikt avseende temporéra skillnader - 16 764
Omvirdering av underskottsavdrag L — —
Summa inkomstskat¢ o ~26 500 10 717

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en berilknad skattekostnad baserad pa giillande skattesats v féljande:

mn rks i o

2023-01-01 2022-01-01
[Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
~ Resultat tore skalt 111 001 20 267
Inkomstskatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -22 866 4 175
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 632 -64
Skatteeffekt av:
Ej skattcpliktiga intékter 229 -
Aktieutdelning frdan dotterféretag - -
Ej avdragsgilla kostnader -1 733 B W
Skattemiissiga underskott f6r vilka ingen uppskjulen
skattefordran redovisats -2 762 6 943
Andrad skattesats i Kaliningrad _ —
Omyvérdering av underskottsavdrag - =
Inkomstskatt -26 500 10717
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Resultat fore skatt 17 —
Inkomstskatt berfiknad enligt gillandc skattcsats 20,6% (20,6%) -3 -
Skatieeffeki ay:
[5j skattepliktiga intdkter
- aktieutdelning frdn dotterforetag - -
- Gyriga ej skattepliktiga intitkter 3 -
Ej avdragsgilla kostnader - —
Schablonintékt av periodiseringstond - —
Skatleméssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats e =
Skatt pi arets resultat - - aJ
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Not9 Inkomstskatt, forts.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar (Grdelar sig pa filjande slag av temporéra skillnader:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Overviirden fastigheter 56 647 55716
Ovrigt - -
Summa uppskjutna skatteskulder 56 647 55716
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag — 997
Summa uppskjatna skattefordringar — 997
Uppskjutna skatteskulder, netto 56 647 34 719

Uppskjutna skatter t0rdelas enligt foljande:
2023-01-01 2022-01-01

Konecernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder

- uppskjutna skatteskulder som ska utnyttjas efter mer én 12

manader 56 647 55716
Summa uppskjutna skatteskulder 56 647 55716

Uppskjutna skattefordringar
- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer &n 12

ménader — 997
Summa uppskjutna skattefordringar — 997
Uppékjutr;ﬂ skatteskulder, netto | 56 647 34 719

Uppskjutna skattefordringar redovisas {0r skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrickning som det dr sannolikt att de
kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Per balansdagen 2023-12-31 finns foljande skattemé&ssiga virden géllande underskottsavdrag inom koncernen, utan
begridnsning nir 1 tiden dessa kan utnyttjas:

2023-12-31  2022-12-31

Totala underskottsavdrag 100 989 128 323
Varav viirderat underskottsavdrag i balansrikningen - 4 838
Varav ej virderat underskottsavdrag i balansrikningen 100 989 123 485 {/
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oforutsedda skattefragor i Ryssland

Skattesystemet | Ryssland fortsétter att utvecklas och karaktériseras av frekventa dndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstolsbeslut, som ibland &t motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter. Skatter granskas
och undersoks av ett antal myndighcter som har befogenhet att pdligga stora bister, viten och rinteavgifier. Ett
beskattningsir fSrblir 8ppet for pranskning av skattemyndighcterna under de tre eltcrfljande &ren, Under vissa
omstindigheler kan dock ett beskattningsar torbli ppet ldngre. Dessa forhdllanden kan skapa skatterisker 1 Ryssland som
ar betydligt st6rre dn i andra ldnder, Ledningen bedémer att adekvata &tgérder vidtagits utifrin sin tolkning av tillimplig

rysk skattelagstifining.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde.,

Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Ingiende viirde vid drets bdrjan Q17 124 888 454
Investeringar i befintliga fastigheter 313 3 179
Forsiljningar — -
Valutakurseffekter .139231 125 412
VirdefSrandring 58 861 99 015
Utgiende balans forvaltningsfastigheter Eog? 917 124

Verkligt viirde motsvaras av fastigheternas marknadsvirde. De vérderingar som har utforts per 31 december 2023 har
omfattat samtliga fastigheter, totall fem fastigheter, Fastigheterna &r belidgna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti { Finland. Osiikerheten pa den ryska fastighetsmarknaden #r stor och antalet
observerade transaktioner 4r fa, Osdkerhetsintervallet uppskattas till +/- 20 % for de ryska fastigheterna och +/- 15 % for

de finska fastighetcrna.

Begreppet markunadsviirde
Med marknadsviirdet avses det mest sannolika priset vid en tdnkt f6rséljning av virderingsobjektet pd en fri och

transparcnt fastighetsmarknad. Férsiiljning av vérderingsobjektet fSrutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet
varif utbjudet till forsdljning pé ett f6r virderingsobjektet sedvanligt sétt under en normal marknadsfSringstid.
Vid den tinkta forséljningen far inte foreligga ndgot tvang att Gverlata fastigheten och inte ndgra speciclla partsrelationer.

Yiirderingsmetod

Vid varjc bokslutstillfille vdrderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inhdmtar ldpande in
marknadsinformation {idn externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som stdd fSr den interna
vrderingsprocessen. Under 2023 har 32 % (30 %) av koncernens totala fastighetsvirde externviirderats av Realia
Management OY (Finland), for vilka ingér i Savills internationella nédtverk f6r virderare. Resterande del har virderat

internt av koncernens virderingsexperter.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden f6r alla marknadsvérdebedémningar 4r analyser av forsalda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktSrernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt k&nnedom om marknadsméssiga
hyresnivéer (ottspriser) etc. Fastigheter dr mycket sdllan helt jimforbara varfor normering till virdebiirande faktor maste
ske. Ofta sker normering till area (s.k. areametoden) eller till drifinetto (benéimns dircktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt virde i enlighet med kassaflédesmetoden med
en kalkylperiod om 10 &r. Virdet pa fastigheterna 4r hilnfrbara till niva 3 enligt IFRS vérderingshierarki. Underliggande
faktorer f6r niva 3 dr ej observerbara {aktorer for tillgadngar och skulder, Kassaflddesmetoden (Cash-tflow) dr att betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mdjlighet att Gver tid kunna kotrigera {or
inkomst/kostnadsforindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflédesanalysen bed6ms utifrdn befintliga lokalhyreskontrakt
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedémts vara marknadsméssig har antagits
forlingas pd ofSrindrade villkor efter utgingen av nuvarande kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en

beddmd marknadsmassig hyresniva., Hyresgiisternas firmaga att fullflja sina ataganden enligt hyresavtalen har ocksa
bedtmts. Kassaflddet fbr drifi-, underhalls- och administrationskostnader &r bascrat pa faktiska kostnader och erfarenheter

av jimforbara objekt. Investeringar har bed6mts utifrdn det behov som féreligger. Virdet hiirleds som summan av
nuvirdet av respektive ars drifinetlo samt nuvérdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utging.

Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot firsta dret efter kalkylperiodens slut i férhéillande till ett marknadsmdéssigt
uppskattat dircktavkastningskrav.,

Kalkylrinta
Kalkylriinta och direktavkastningskrav 4r baserade pd virderarens erfarenhetsméissiga beddmningar av marknadens

f6rrintningskrav pé jamforbara fastigheter. I Nollitnacs vrdering utgdr kalkylréintan rintekrav pé det totala kapitalet
eftersom kalkylen utftrs utan hidnsyn till eventuell beléning.

Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt 2023-12-31 2022-12-31
Inflationsantagande, % 2,2-4,0 2,4-4,0
Kalkylperiod, ar 10,0 10,0
Direktavkastning, % 7.7-13.,75 7,2-13,75
Kalkylrdnta, % 9,9-18,75 9,6-18,75
Langsiktig vakans, % 1,7-10,0 1,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drift- och underhallskostnader [nviduellt anpassat utifrédn uttall

fér respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av
likartade objekt

ey et

ICinslighetsanalys
Virdefdrindring vid foridndrat direktavkastningskrav och kalkylrdnta samt fSréindring i marknadshyror. For beloppen i

SEK har balansdagens kurs anviénts.

Virdepdverkande faktorer % - Virdepaverkan Viirdepaverkan Viirdepaverkan

enheter i % iMRUR ~ iMSEK
Direktavkastning och kalkylrinta +1 -9 041 -72
Direktavkastning och kalkylrinta -1 +11 +794 +89
Marknadshyra +20 +20 +1 483 +166
Marknadshyra -20 -18 -1 321 -148

Ovanstiende kiinslighetsanalys visar enbart effekterna vid foriindring av varje enskild taktor. Manga av faktorerna
paverkas av samma underliggande f6rindringar och de kan ocksa paverka varandra., @ %
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighctsportfdljens viirdeférindring
De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgéister och har hyresavtal 1 euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av

hyresviirdet 1 koncernens fastigheter, Viirdeforindringen f6r de finska fastigheterna var under aret minus 4,0 % i lokal
valuta och huvudsakligen beroende pd att avkastningskraven dkat.

Hyresavtalen i de ryska kspcentrumfastigheterna bestdr till stérsta delen av komponenterna bashyra med tilldgg o
drifiskostnadcr och i vissa fall omsittningstillige. Hyresavtalen i képcentrumen har hyra nominerad i rubel. Hyresavtalet i
hotellfastigheten i St Petersburg har sedan ingangen av 2023 ett hyresavtal med minimihyra och omséttningstilldgg.
Utvecklingen under 2023 var god och vilrdefdrindringen fOr hotellfastigheten kade med 16 % 1 lokal valuta jAmf6rt mot
foregdende ar. VirdefSrindringen for den ryska portfsljen som helhet uppgick till plusl2,3 % i lokal valuta. D3 Rubeln
[Brsvagats med ca 20 % mot den svenska kronan minskar marknadsvirdet for fastigheterna i SEK vilket dven syns 1
koncernens totalresultat, Flertalel av k6pcentrumens hyresgéster hade fortsatt god omsitining, biografer undantaget p.g.a.
brist i utbud av tillgdngliga filmer.

Inget av koncernens dotterbolag har ndgra dtaganden om reparation eller underhéll gentemot ndgon av sina hyresgister.

[Iyresgiister

Hyresdurationen uppgick per 31 december 2023 till 2,6 4r (3,4 4r). Tabellen nedan visar hyresavtalens férfallostruktur vid
drsskiftet, Vid berdkning av den kontrakterade &rshyran har balansdagens kurser anvénts, Vid arsskiftet motsvarade de fem
stérsta hyresglisterna for 77 % (66 %) av koncernens totala bashyra. Koncernen har tre hyresgister som var for sig har en
arshyra som Overstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgaster dr LL.C Wone Hotels (54 %), NCC

Rakennus Oy (12 %) och TeliaSonera Finland Oyj (10 %).

LLC Wone Hotels dr hyresgist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007. Bolaget dgdes tidigare av finska
SOK koncernen men under 2022 avyltrades dess ryska dotterbolag (LLC Sokotel) till en rysk hotelloperatér. I samband
med det &ndrades namnet péd bolaget till LLC Wone Hotels. |

2023-12-31

Forfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

hyresavtal kvim _ (bas) drshyra i %
2024 236 20200 39372 31
2025 31 4 700 7 729 6
2026 24 8 500 16 461 13
2027 6 38 600 57 594 45
2028 7 5 000 4 306 4
2029 4 1 100 447 0
>2030 4 1 500 [ 318 |
Totalt 322 79600 127 587 100
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Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen B _ 2023-12-31  2022-12-31
Kundfordringar 7 834 2 899
Minus: reservering fOr ostikra fordringar 428 426
Kundfordringar - netto 7 406 2 473
Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2022-12-31 2022-12-31
Kundfordringar som varken &r forfallna eller nedskrivna 6 100 306
Forfallna: |
- Mindre dn 2 méanader 1118 2119
- 2-6 ménader 116 90
- 6-12 manader 164 15
- mer 8n 12 minader 336 369
Totalt f6rfallna 1 734 2 593
Varav nedskrivna 428 -426
Redovisat viirde pa kundfordringar 7 406 2 473

Det verkliga virdet p& koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade vérdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundiordringar till 7 406 tke (2 473 tkr). Me:parten av de Ovriga fordringarna avser

hyresfordringar, varfor férfallna fordringar som regel uppgar till [aga belopp.

Den maximala exponeringen (Gr kreditrisk pa kundfordringar utgdirs per balansdagen av dét redovisade virdet. Koncernen

har ingen pant som sdkerhet.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen o 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda kostnader till leverantrer N 475 503
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 475 503
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 415 449
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intialkter 415 449

Not 13 Aktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital

A 1) Forir ey - r By

(SR S ]

Specifikation Sver forandringar 1 eget kapttal &terfinns i rapporten Forindringar 1 eget kapital, vilken f6ljer nirmast efter
balansrikningen.

Aktiekapitalet | moderfretaget Nollitnac Holding AB uppgér till 50 tkr (50 tkr) och t6rdelar sig pd 50 000 aktier. Aktierna
har ett kvotviirde pa { kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en riist. Alla per balansdagen registrerade alctier dr fuillt

betalda. ,@: 0/
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Not 14 Upplaning

Koncernen | 2023-12-31 2022-12-31

Langfristig
Banklén, Ryssiand 42 640 220 650
Banklan, Finland 70 171 101 466
Lan frin koncernforetag 269 749 269 726
) 382 560 591 842

Kortfristiga
Banklan, Ryssland 888 55 759
Banklén, Finland 25918 8 038
268006 63 797
Summa upplining 409 360 6355 639

[ slutet av april och december 2023 aterbetalde tvd av koncernens ryska dotterbolag sina lan till banken 1 f6rtid.
Aterbetalningarna kunde géras efter 6verenskommelse med banken och inga avgifter pafsrdes for den fortida 16scn av
ldnen, Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt lan med en kvarvarande 16ptid om cirka tre &r. Lanet dr 1 EUR och
l6per med en rorlig rénta och amorteras med cirka 2 % per ar under 16ptiden. Inga uppliggningsavgifier betalades 1
anslutning till upplaningen.

De ryska fastighetsholagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som sikerhet {6r respektive ldn, men 1

samband med aterbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen ér endast fastigheten i Kaliningrad
pantsatt. Fastigheten #r pantsatt till ett fast marknadsvérde i ryska rubel som faststélides i samband med att lineavtalet

undcrtecknades som sen ligger fast vid berdkning av belaningsgrad mm till dess att en ny virdering gérs. Enligl avialet
skall en virdering presenteras till banken i intervallen 12-24 ménader. Under noten 20 Stéllda séikerheter redovisas dock
fastighetens verkliga virde som pantsatt da det 4r det beloppet som #ir redovisat 1 balansrdkningen.

Som ndmnts ovan 18per alla tre lanen med en r6rlig rdnta. Bolaget sikrar inte rdnterisken.

Per 2023-12-31 ingar periodiserade uppldgeningsavgifter med 0 (kr (0 tkr) i uppldning som 4r redovisad i koncernens
balansrikning,

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Notdca om en fGrldngning av det befintliga
ldnet [6r en period om tre dr med liknande villkor som idag. Lanet i6per med en rérlig rdnta och amorteras mellan 4,3 % -
6,3 % under laneperioden. I samband med forldangningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner,

Lincavtalen innchéaller alla en klausul som gér gédllande att respektive lantagare behdver dterbetala skulden vid en
forsdljning av fastigheten. Lanen innehéller en rad villkor som beskrivs mer utférligt under not 3 Finansiella risker, Inga
av koncernens bolag har brutit mot nagra av ldnevillkoren under rikenskapsaret.

Ovanstdende lan i Ryssland och Finland 16per med en riinta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) [6r de externa lanen.

Lan frdn koncernforetag avser lan frdn moderbolaget Cantillon Luxembourg S.a 1.1 och 16per med en rlnta om 0,25 %.
Under aret har moderbolaget inte amorterat ndgot pa lanet.

Det verkliga virdet pa kort- och l&ngfristig upplaning beddms i all visentlighet motsvara dess redovisade virden,
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

IKoncernen 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintor 373 233
[orutbetalda hyresintékter [ 963 2 104
6vriga fOrutbetalda intidkter 1 540 1 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 076 3 365
Moderfiretaget

Ovrigt - 620 620
summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 620 320

Not 16 Finansiclla instrument per kategori

Redovisat viirde, efter evenluella nedskrivningar, f6r kundfordringar och leverant6rsskulder beddms i stort motsvara deras
verkliga viirden, cftersom dessa poster dr kortfristiga i sin natur. I stort sett samtliga Nollitnacs [Angfristiga slkulder 6per
med en rdrlig rinta som beddms vara marknadsméssig och sdledes bedomer Nollitnac att inga vésentliga skillnader mellan

redovisat belopp och verkligt virde féreligger.

I nedanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgngar och skulder, upptagna lan till redovisat virde,
klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9,

Finansiella Finansiella ['inansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgdngar/skulder tillgdngar/skulder tillgéngar/skulder
virderade till virderade till virderade till vdrderade till
verkligt viirde via upplupet verkligt virde via upplupet
__resultatet anska{Tningsvérde resullatet anskaffningsvirde
Koncernen 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernf6retag - - ~ 50 479
Hyresfordringar och
andra fordringar — 29 917 — 21 064
Likvida medel - 143 035 — 319 158
Summa — 172 972 - 390 701
Skulder
Upplaning - 409 366 - 655 639
[LeverantOrsskulder och
andra skulder — 19 386 i — 20 544
Summa - 428 752 —~ 676 183

Verkligt virde pa finansiella instrument som handlas pé en aktiv marknad baseras pé noterade marknadspriser pa
balansdagen. Nollitnac anvinder i fSrekommande fall den aktuella képkursen. Dessa instrument aterfinns i niva 1.
Verkligt viirde pé finansiella instrument som inte handlas pd en aktiv marknad faststélls med hjdlp av olika
virderingstekniker, Harvid anvinds i sa stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation da denna finns tillgénglig
medan fOretagsspecifik information anvinds i s liten utstrickning som mdjligt, Om samtliga vsentliga indata som kirfvs
for verkligt virde virdering av ett instrument dr observerbara aterfinns instrument i nivd 2. Nollitnac har inga instrument i
denna kategori. I de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pd observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i niva 3. Nollitnac har inga instrun}jnt | denna kategori. Nollitnac har inte omf6rt ndgra finansiella

instrument mellan de olika nivderna under perioden. %
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Nollithac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 17 Andelar i koncernforetag

2023-  2022-
Moderforetaget _ L 12431 12-31
Ingdende anskatiningsvirde 82444 82444
Férvidry under aret — —
Tillskott fran akticigarc — —
Utgaende redovisat viirde 82 444 82 444
Moderftretaget innehar andelar i f6ljande dotterbolag:
Namn Redovisat viirde
Organisations- Kapital Antal  2023-  2022-
. nummer Siite -andel andelar 12-31  12-31
Nollitnac Russia Group ADB 556837-7278  Stockholm 100% 100000 81460 81 460
Nollitnac Finland Holding AB 556972-7356  Stockholm 100% 500 084 984
Summa anskaffningsvirde i
moderforetaget ) 82444 82 444
Not 18 Bokslutsdispositioner
Moderbaolaget 2023-12-31 2022-12-31
Erhallna/limnade koncernbidrag fill Nollithac Russia Group AB -3 591 8 323
Erhallna/limnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB -289 300
Summa bokslutsdispositioner 3 880 8 623

Not 19 Avstiimning av skulder hiinférliga till finansieringsverksamheten

Ej kassafldespaverkande

o [fovindringar_
Effekt
dndrade Periodiserade
Koncernen 2022-12-31 Kassaflide  valufakurser Lineomkostnader  2023-12-31
Rintebdrande skulder 385 913 -245 176 -1 120 — 139 617
Skulder till koncernitretag 269 726 649 -026 - 269 749
Summa skulder hiinférliga till
finansieringsverksamheten 655 639 -244 527 -1 746 - 409 366
Ej kassafl8despaverkande
__{Brindringar
Effekt
dindrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassafléde  valufakurser lancomkostnader  2023-12-31
_Skulder till koncernféretag 269 128 2 362 1981 - 273 471
Summa skulder hinforliga till
finansieringsverksamheten _ 269 128 2 362 1 981 — 273 471 2,

W
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Nollithac Flolding AB
Org nr 556838-7079

Not 20 Nyttjanderiittstillgingar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt [FRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderéttstillgdngar samt Leasingskulder i balansrikningen hénforliga till tomtrétter, Tomtritter
betraktas i standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt viirde och kommer dérfor inte att skrivas av utan
virdet pd nyttjanderittstillgéngen kvarstdr till ndsta omforhandling av respektive tomtrdttsavgild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande virdet pd Nyttjanderittstillgdngen, Leasingskulden amorteras inte utan vérdet dr oférandrat fram
till omfSrhandling av respekiive fomtrittsavgild, Vid 2023 ars utgdng hade Nollitnac tre fastigheter upplétna med tomiriit,
dér totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nyttjanderittstillgangar / Leasingskulder Antal Tillgdng/skuid
Per 1 januari 2023 3 45411
Valutacffekter . - -4 246
Per 31 december 2023 R 41 165

Not 21 Stilllda séikerheter, eventualforplikielser och dtaganden

Stiallda sikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som sékechet f6r uppldning. Se not 14 for beskrivning av koncernens upplaning,

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Aktier i dotterbolag 206 331 595 952
Fastighetsinteckningar 403 111 917 124
Lan till dotterforetag 258 269 266 902
Summa stiillda sikerheter 867711 1779978

[ samband med att tvd de ryska dotterbolagen dterbetalade sina lan i sin helhet frisldpptes panterna i {astigheterna samt de
tidigare viixelvisa panterna som dotterbolagen stillt ut som sdkerhet f6r lanen. Det dotterbolag som har kovar sitt lan har
fortsatt pantsatt sin fastighet som siikerhet for [anet. \@/ L
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 22 Transaktioner med nirsticende

Bolaget har ett ndrstdende f6rhdllande till vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding koncernen och dess,
intresseforetag. Som koncernbolag riiknas #iven de sex bolagen Nollithac Group AB (556841-7405), LR Penza AB
(556708-1525), Q00 LR Management (registreringsnr 50578470026880), OO0 Sura-Project (repistreringsnr
1067746767298), Cantillon Luxemburg S.4 r.6. (registreringsnr B 158523) och Cantitlon Services Limited (registreringsnr
HE 275519) som ingdr i samma féretagsgrupp.

Av koncernens totala ink8p respektive fSrsitljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under dret
uppgar inkdpen till 19 % (22 %) av dess totala inkSp och Brséljningen uppgér till 6 % (6 %) av dess totala {6rsdljning.

Av moderbolagets totala ink6p respektive forséljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgdr inképen till 0 % (0 %) av dess totala inkdp och férsdljningen uppgar till 100 % (100 %) av dess tolala frsiljning.

Bolaget har ett langfristigt 1an fidn sin akticfgare, Cantillon Luxembourg S.a r.l. som per balansdagen uppgar till 258 396
tkr (258 502 tkr). Lanet l6per med en réinta om 0,25 % (0,25 %).

Den 2 maj 2023 &terbetalade det ryska systerbolaget OO0 Sura-Project sitt 1&n frdn det dotterbolaget OO0 LR Properties i
sin helhet,

Bolaget har dven ett néirstdende t6rhdllande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrelscsuppleanten representerar tiven bolaget Remito AB (556935~
7881) som moderbolaget har ett bolagsforvaliningsavtal med. Bolagsfrvaltningsavtalet hade per balansdagen en
Aterstiende 10ptid pa eft &r med en uppsigningstid om nio manader. Den 31 mars 2023 forldngdes avialet med ytterligare
tre dr. Under dret har moderbolaget betalt 7 5235 tkr (6 780 tkr) i fSrvaltningskostnader till Remito AB. Det finns inga
dvriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte haft ndgra

transaktioner med Remito AB,

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en f6rléngning av det befintliga
ldnet om tre &r till 31 maj 2027. | samband med det gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.
\1/4

39

+ o ohek s ke - & e

L B T o T A R [ S C—




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fdreslar att till t6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

7770 949
17 062

Disponeras s4 att
I ny rikning &verfors

7738011

7788 011

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lAmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrikningen kommer att fGreldggas pa drsstimman Zﬁz?.. ¥, é? .l ?’ [Or faststiillelse,

Stockholm 202"7*‘_ 0 é . / 7_'2‘

i
Kent Boschen T

Styrelseledamot

il..'

Min revisionsberiittelse har limnats M‘/ / é - J:IL

7788011
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Nollitnac Holding AB, org.nr
556838-7079

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen or Nollitnac Holding AB,
AB for 2023 .

Enligt min uppfattning har drsredovisningen
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finaunsiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och geren i alla véscntliga
avseenden réttvisande bild av koncermens
finansiella stédllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sdasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
f6renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarc i avsnittet Kevisorns ansvar. Jag
ir oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Viisentlisr oscdkerhetsfaktor avseende antagande om

Jortsatt drift

Jag vill fista uppmérksamheten pa informationen
som ldmnats 1 forvaltningsberiéttelsen av vilka
framgdr att styrelsen bedOmer att det rader
osidkerhetsfaktorer som kan paverka verksamheten,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
anfagits av EU, Styrelsen ansvarar dven {6r den
interna kontroll som den bedtmer &r nédvindig for
att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte imnehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdéttandet av rsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets och koncernens férméga
att fortsétta verksamheten, Den upplyser, nér sa 4r
tillampligt, om {6rhdllanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som mmnehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om cn sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka dec ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del ay en revision enligt [SA anvénder jag
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa

risker och inhémtar rex_risionsbwis som &r
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tillrdckliga och dndamalsenliga or att utgora
en grund fOr mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentlighcter dt hogre dn {6r en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, t6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av
bolagets intcrna kontroll som har betydelse for
min revision {or att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte ftr att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.,

utvérderar Jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimlighcten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att
styrelsen anvénder antagandet om fortsall drift
vid uppréttandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formdga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns ¢n vésentlig
osdkerhetstaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana

“upplysningar dr otillrdckliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmftas fram ftill
datumet for revisionsbertéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gora att
ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Svergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen och koncernredovisningen,
d4ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisandc
bild,

e inhAmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora
elt uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig fér mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten [6r den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsen forvaltning t6r Nollitnac
Holding AB {6r ar 2023 samt av forslaget till

disposttioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsbetittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige, Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget till
dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksambhetsart, omfatining och risker

stdller pa storleken av moderbolagets och U




koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
tdrvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse all bolagets organisation 4r utformad sa att
bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé
ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

o [Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
crséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e péa nigot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen cllcr
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet Ar en h6g grad av sidkerhet, men
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt
god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
att ctt forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust inte dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av fbrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa
minprofessionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och

préivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atghrder och andra forhallanden som #r relevanta
for mitt ultalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm




