Arsredovisning

for

Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

556137-8562

Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 10 juni 2022. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

‘originalen.

Malmo den 10 juni 2022

Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Wthlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021, . .

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dér Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) ér yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[ Nya Vattentornet 4,-Cube, beréiknas ombyggnationen av plan 5 och 6 slutforas till hyresgisten

Forsdkringskassan under andra kvartalet 2022. Total investering uppgar till 35 MSEK varayv arets 4
MSEK och omfattar 4 200 kvm.

Arets investeringar uppgdr till 22,6 MSEK och avser ombyggnationer till hyresgésterna Aktiebolaget
Regin 4,3 MSEK, Sigma Connectivity AB 5,4 MSEK, Institutet for minnskliga réttigheter 4,9 MSEK. I

Nya Vattentornet 2 har man gjort en ny entré samt en modernisering av entreplanet 4,1 MSEK. Ovrigt
underhall av fastigheterna uppgar till 3,6 MSEK.

Anvandande av finansiella instrument

Betréffande anvédndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 82 535 95 554 87 468
Resultat efter finansiella poster 17 723 28 170 28 424
Balansomslutning 031 686 917 090 580 353

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 437 464
arets vinst 5 203 796
27 641 260

disponeras sa att
| ny rikning dverfores 27 641 260

[FOretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning o Not
Tkr

- Hyresintékter
Serviceintikter
Fastighetskostnader 2
Central administration och marknadsforing 3

Rorelseresultat | 4

Resultat fran finansiella poster |
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteékostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

'Lamnat koncernbidrag
‘Aterforing periodiseringsfond

Resiiltat fore skatt

Skatt pa arets resultat s
Aveéts resultat . -

------
r

2021-01-01
-2021-12-31

70 196
12 339

-33 435

-3 150
25 951

-8 229
17 723

.11 699
6 025

-821
5204

2 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

83 271
10 283

-36 733
-2 690
36131

- 99

-8 060
28 170

32 443
3447
826

418
408




NI
ity

Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Balansrikning
Tkr _—

TILLGANGAR
Aniﬁggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlﬁgghingstillg&ngar
Fordringar hos koncernfdretag
Aktier och andelar 1 intresseféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

495 185
55 798
2736
553 719

371 735

33
371 768
025 487

2
1930
4267
6199

6 199

931 686

7 3(14)

2020-12-31

497 388
53 108
5287
555 983

352 522

33
352 555
908 538

439
369
7 744
8 552

8 552

917 090
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Balansrikning
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summiia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar "
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Reverslan till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder -
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Siimma kortfristiga skulder

_SUMM'A*E'GET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2021-12-31

100
20
120

22 437
5 204
27 641

27 761
18 586

44 688
820 000
364 6388

3538
0
2211
14 902
20 651

931 686

4 (14)

2020-12-31

100
20
120

22 845
408
22 437

22 557
17765

32450
8§20 000
852 450

5 450
526
2791
15 551
24 318

917 090
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Rapport over foriandringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Aktiekapitalef bestar av 1 000 aktier med kvotvidrde 100 kr.

Bundna
reserver

20

20

20

Balanserat

resultat

22 845

-408

22 437

> 204

27 641

S(14):

Summa
eget kapital

22 965

-408

- 22 357

5 204

27 761
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Kassaflodesanalys
CTkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresuitat

Aterforing avskrivningar

Erhallen rinta och utdelning

" Erlagd rinta

Betald inkomstskatt |

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Fordandring av rorelsekapitalet

Forindring av rérelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Invésteringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieririgsverksamheten

- Forandring 1an

Aréts kagsaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

25 951
24 927

10
8237

42 651

2352
-3 666
41 337

22 663
30912
533 575

12 238

-

6 ('1,4)

2020-01-01
-2020-12-31

36 131
27 022

99
-8 060

55192
687

2235
56 740

-10 349
=384 965
-395 514

338 774

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisniﬂgs; och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arswdowsnmgen ar -uppréttad 1 enlighet med ar sredowsnmgslagen och rekommendatlonen fia an Radet

for finansiell rapportering, RER2 Redovisning for juridiska personer.

Héansyn har taglts till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards i de fall den
nya standarden beddms ha viisentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oférandrade jimf6rt med

foregaende ar.

Intaktsredowsnlng . | o
Intdkterna fordelas frén och med 2019 | hyresintékter och serwcemtakter [ det férstndmnda ingar

sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for mvestermgal samt
fastighetsskatt. Hyresintékterna omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trédde i kraft | januari 2019.
Ikrafttrddandet har inte inneburit nagon effekt pa 1edowsmngen av hyresintdkterna. I serviceintikterna,
som omfattas av IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder, ingar all annan tillaggsdebxtermg sasom el
vidrme, vatten och service till hyresgisterna. For att tydliggdra detta har int#ikterna delats upp | 1 o

hyresintidkter respektwe serviceintékter.

Hyr esintikter i fasttghetsfox valtmngen aviseras i forskott och resultatfors i den penod som de avser 1de
fall en hyresgéstjunder viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra
perlodlselas denfia under- respektive dverhyra linjdrt dver kontl aktets [6ptid, sdvida hyresreduktionen €
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinldsta hyreskontrakt.

intdktsfors nar mga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

ddddd

[ntdkter fran fastlghetsforsalJmng redovisas nir kontrollen Gver fastigheten Gvergatt till koparen och da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som dr férknippade med {6rsédljningen kommer att tilifalla
bolaget. Detta innebir vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltride. Rénteintékter.resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardeSkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader 14ggs till det redovisade virdet endast om
det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r fOrknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer, Avgorande for -
beddmningen nér en tiltkommande utgift ldggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgingen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer laggs till det 1edov15&de virdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuell

nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med 1%

respektive 5%.
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Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingadngen av aret.

Nedskrwnmgar av forvaltnmgsfastlgheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar prévas varje arsskifte mot anliggningstillgdngens
atewmnmgsvarde Fastigheterna vérderas enligt en intern védrderingsmodell som bygger pé en langsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vdrdet dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket &r det hdgsta
av nettoforsidljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte l&ngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettoviérde.

Lineutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstéar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Fmanswlla instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffnmgsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapltalnllskott laggs tlll anskaffmngsvardet ndr de uppkommer. |

K undfordrmgar/kor{fnsaga fordrzngar
Kundfordrmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas b11 mbetalt eftel avdrag t6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |

Léneskulder och léverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
f“orfallotldpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrdnta. Hérigenom overensstammer vid fo1fallot1dpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. |

Immateriella och materiella anlidggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrwnmgar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrwnmg sker linjért 6ver den foérvéntade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrwnmgsprocent tillimpas:

Skatter

Total skatt Utgors av aktue]l skatt och uppskjuten skatt Skatter redovisas i resultatraknmgen utom da

underhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
@ge_t kapltal

Aktuell skatt avser inkomstskatt for mnevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller eller 4r |
beslutad per balansdagen och baseras p4 érets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej ?
skattepllktlga intikter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokfGringsméssiga och skattemissiga

avskrwnmgar pé byggnader inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp z
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pd byggnademna.
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Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 6ljd av tidigare hidndelger.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bok{trda respektwe skattemissiga virden for tillgangar (frémst byggnader samt inventarier, -
verktyg och installationer) och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattema531ga avdrag .
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga =

dverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernf’orhallanden

Foretaget dger andelar i intresseforetag men med hénvisning till undantagsreglema i
arsredovisningslagen 7 kap 2§ upprittas ingen egen koncernredovisning, Bolaget ar dotterbolag tlll
Wihlborgs Fastigheter AB, organisationsnummer 556367-0230 med séite 1 Malmo som upprattar

koncemredovlsmng

Transaktloner for ndrstaende .
Bolaget #r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not undel |
rubrikerna skulder till koncernf6retag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som oknmg av aktier 1 dotterbolag och hos rnottagaren som

6kning av fntt eget kapital.

Uppskattmngar och bedomningar
Upprittandet:av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dé bedommngen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvédnds 10r att beddma de-
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020

Drifts- och underhallskostnader 15337 15 844
Fastighetsskatt 8373 8373
Fastighetsadministration 4754 5319
Avskrivningar 24 927 27 022
Tomtréttsavgild 44 143
53 435 56 733
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Not 3 Arvode till revisorer

10 (14)

- Arvode till revisorn Deloitte AB faktureras till yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB.

Revisionsarvodet ingdr 1 denna arsredowsnmgen i de kostnader for central administration som faktureras

fran moderbolaget

Not 4 Anstillda och personalkostnader
~ Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 5 Skatt pa arets resultat / Avsittningar for skatter

2021
"Skattem‘a'ss‘iglt-r'esultat
Redovisat resultat fore skatt 6 025
'Ej avdragsgilla kostnader 23
S_killnéd skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar - 3727
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -11 774
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skatteméssigt- och bokforingsméssigt restvirde -6 047
Skattereduktion investeringar | 2 062
-3 985
Skatt beriknat p& ovanstiende poster |
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -821
| -821
Uppskj uten skatteskuld
Skillriad. meilan skattemaSSIgt och bokf‘ormgsmasmgt
restvirde . | * -18 586
Not -6 Forvaltningsfastigheter
L 2021-12-31
Ingéeﬁde anskafiningsvérden | 717 500
Omklassificering fran projekt 14 247
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 731 747
I.ngﬁende avékrivningar ' -219 912
Arets avskrivningar -16 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -236 562
Utgaeride redovisat viirde 495 185

2020

-826
-605

5 383
-3 352
600

2 030
2 030

418
418

17765
17 765

2020-12-31

714 536
2914
717 S00

-201 945

-17 968
-219 912

497 588

R R BB T AT T AR N e s e A T A | ad T il P AL IS AT ISP S I T oMt S | Furing <l A s [P AT AR BT F

F: T T T ] 0 B ek F T S0 ha e T el




Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB
Org.nr 556137-8562

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden

Ombklassificering fran projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier och datautrustning
Inkdp,
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskriviingar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-12-31
350 088

10 894

360 982
296 980

-8 273
-305 283

55729

2021-12-31

74
74

70

11 (14)

2020-12-31
347 693

2396 -
350 088

-287 925
-2 053
-296 980

. 53108

2020-12-31

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investering

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

5 287

22269

-25 141
2 736

2736

2020-12-31

47
10 549
-5 310
S 287

S 287
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Not 10 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter .

Uppgiften om verkligt viarde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamférelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafldden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva 3 i verkligtvdrdehierarkin, d4 icke observerbara indata som
anvints 1 virderingen har en vésentlig paverkan pa bedomt vdrde. Verkligt vdrde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pagidende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt vdrde ingar pagaende
projekt. | | o

2021-12-31 2020-12-31
Verkligt viirde fastighet 1 431 000 1 306 000
1 431 000 1306 000

Notll Andelar i intrésséﬁiretag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31 2020-12-31
‘I_rj_*gé_‘fépd*__t:ﬁéﬁ;s‘kaffnin gsvirden - - 33 33
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden . 33 33

Utgdende 1r¢_d0v:isat_ virde . | | 3. 33
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Not 12 Langfristiga skulder | .
2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare éin S ar efter balansdagen -
Skulder till koncernféretag | 44 688 32 450
Reverslan till koncernfGretag 820 000 - 820000

864688 = 852450

Finansiering av verksamheten sker fr Amst génom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rénta som baseras pa Wihlbor gskoncernens genomsmttllga rdnta. Réntan berdknas och paférs -
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande i sin natur men klassificeras som Iangfrlshga da de dr

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de Gvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk f6r otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan férdndras pa ett of6rdelaktigt sétt

- risk fOr att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden.

Likviditetsriskén hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svingningar i betalningsflsden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget'kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstréva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut si langt det d&r m&jligt. Risk for stora och ovintade férandringar i
marknadsréintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort réntebindning och
utnyttjiande avifinansiella instrument i form av ranteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 13 S't*a'll:da sikerheter och eventualﬁirpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Stillda sikerheter B
Fastighetsinteckningar - | | 820 000 820 000
o | - 820 000 820 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte férekommit nagra visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut.

Not 15 Sp'eciﬁkatiqn andelar i intresseforetag och gemensamf styrda foretag

| Kapital- Rostritts- | Antal Bokiort

Namn - andel andel andelar virde

IDEONAB 33% o 33% 167 0
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB

organisationsnummer 556137-8562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs Nya
Vattentornet 2 och 4 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néarmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom: .

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningatr.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherétteisen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Wihlborgs
Nya Vattentornet 2 och 4 AB for rakenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till
Wihlborgs Nya Vattentornet 2 och 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen ellgr
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professioneilt omdéme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malrgd den 10 juni 2022

Deloitte/AR
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