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Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.nr. 556626-5855

Rakenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30

Styrelsen och verkstallande direktdren avger foljande arsredovisning

innehall + Sida
Forvaltningsberatielse 2
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Underskrifter av arsredovisning

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har fastsidllts pa arsstamman den 31 oktober
2023. Arsstadmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten skulle

dispapnerasnJag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
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Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.nr 556626-5855

Styrelsen for Svandammen Forvaltning | Uppsala AB avger féljiande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), am inte nagot annat anges.

-Orvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar forvaltning av fastigheten Uppsala Fjardingen 36:1.

FGretaget nar sitt sate i Uppsala.

Flerarsoversikt

2205-2304
Nettoomsattning 3937
Resultat efter finansiella poster 1178
Soliditet (%) 8,85

Kommentar flerarsoversikt

Flerarsdversikten ar upprattad i KSEK.

Nyckeltalsdefinitioner

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Ovrigt bundet EK

2105-2204
1675
-65

,80

Belopp vid arets ingang 100 640 20 000 2 334 305
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0 0 -55 608
Utdelning till aktiedgare 0 0 0
Arets resuitat 0 0 0
Belopp vid drets utgang 100 000 20000 2278 698

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel;

Fri dverkursfand 0
Balanserat resultat 2278 698
Arets resultat -57 797
Summa 2220900

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning 2 220 800
SUmma 2 220900

Sida2/9

2005-2104

187

-1 274

9,00

Ovrigt fritt EK  Arets resultat

-55 608
55 608
0

-57 797

-57 797

1905-2004
4 331
1 296

12,00

Summa fritt EK

2 278 698
0

0
-57 797

2 220900
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" Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.nr 556626-5855

Resultatrakning

Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

summa rorelseintikter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rdrelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Sida3 /9

Not

2022-05-01
2023-04-30

3 937 063
(O

3 937 068

-13 057
-1 273 103

-654 392

-1 940 552

7996 516

-818 513
-818 513

1178 003

-1 235 800
0

-1 235 800

-57 797

-57 797

2021-05-01
2022-04-30

1675102
n21 307

2 196 409

O
-1 088 179

-658 602

~1 746 781
449 628

-514 934
-514 934

~65 306

10 000
10 000

-55 306

-302
-302

-55 6038
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Balansrakning

Not 2023-04-30 2022-04-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 14 515 391 14 860 892
Inventarier, verktyg och installationer 3 22718 86 314
Summa materiella anldggningstillgangar 14 538 109 14 947 206
Ssumma anléiggningstillgangar 14 538 109 14 947 206
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 500 0
Fordringar hos koncernféretag 4 12 907 698 13 243 398
Ovriga fordringar 245 925 288 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 8 854
Summa kortfristiga fordringar 13 167 123 13 540 517
Kassa och bank
Kassa och bank | -292 19 873
Summa kassa och bank -292 19 873
Summa omsdttningstillgangar 13 166 831 13 560 390
27 704 940 28 507 596

Summoa tillgangar

Sida4/9
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Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.nr 556626-5855

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Resenrvfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summua fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Skutder till koncernféretag

Skulder till dvriga foretag som det finns ett agarintresse i

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kastnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Sida5/79

Not

2023-04-30

100 Q00
20 000

120 000

2278 698
-21 797

2220900
2 340 900

140 000
140 000

20 385 000
20 385 600

1 510 000
191 692
1417 938
630 520
-236 053
1192 301
132 642

4 839 039
27 704 940

2022-04-3(

100 000
20 000

120 000

2 334 305
-5 608

2278 698
2398 698

140 000
140 000

21 895 000
27 895 000

1 510 000
230 902
1118 408
7 400

/3 884

1 027 938
105 267

4 073 899
28 507 596
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- Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.nr 556626-5855

Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i eniighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rad (BFNAR2016;10) om arsredovisning

i mindre fdretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskeiviingar och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tillampas:;

Typ av tillgang
Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakning

2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar
Ingdende nedskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Sida6/9

2023-04-30
24 676 939
0

0

24 676 939
-6 747 212

0
-590 796

-7 338 008

-3 068 835
0
0
-3 068 835

14 270 096

Antal ar
33

20

5-10

2022-04-30

13 853 939
0
0
13 853 939
-3 380 939

0
-266 034

-3 646 973
4978 616
-324 690
5 303 306

-3 068 835
0

0
-3 068 835

14 860 892
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3 Inventarier, verktyg och installationer

o
G 2023-04-30 2022-04-30
?E Ingaende anskaffningsvarden 1760 324 1760324
E»E InkGp 4 (
?‘:’: Forsaljiningar/utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 1760 324 1760324
Ingaende avskrivningar -1 674 010 -1 606 132
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -63 596 -67 878
Utgdende avskrivningar ~1 737 606 -1674 010
Ingaende nedskrivningar 0 ¢
Fﬁrséljnlngar/utrang;e ringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 22718 86 314

4 Fordringar hos koncernféretag

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 13 395 235 i3 151 039
Tiltkommande foraringar 429 500 165 732
Reglerade fordringar -672 729 -77 373
Utgaende anskaffningsvarden 12152 006 13 243 398
Ingaende nedskrivningar 0 0
Reglerade fordringar C 0
Arets nedskrivningar 0 0
Redavisat varde 13152 006 13 243 398

Sida7/9
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~ Svandammen Forvaltning i Uppsala AB

Org.ny 556626-5855

5 Skulder som avser flera poster

Allmant

Faretagets banklan/skuld om yyy kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen,

Langfristiga skulder

Obligationslan

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Skulder till Gvriga foretag som det finns ett agarintresse |

Ovriga skulder

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Summa

Ovriga noter

6 Stallda sakerneter

Fastighetsinteckningar

Varav till koncernforetag, intressefdretag eller gemensamt styrt
fOretag

Surmma stallda sakerheter

7 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till férman f6r koncernféretag

Kommentar

2023-04-30

0

20 385 000

0

2023-04-30

1510 000
0

2023-04-30

22 525 520

2023-04-30

30 200 000

4 800 000

2023-04-30

30 200 000

2023-04-30

121778 794

2022-04-30

0
21 895 000

0
0

0

Q

2022-04-30

1 510 000

0

2022-04-30

25 405 000

2022-04-30

30 200 000

4 800 600

2022-04-30

30 200 Q00

2022-04-30

121778 794

Bolaget har, | samband med att systerféretaget Epic Development AB med org.nr 559316-7009 upptagit finansiering for koncern | samband
med holagsférvary, stillt en proprieborgen for det rétta fullgdrandet av samtliga dtaganden i laneavtalet.

8 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning: Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Saoliditet; Justeral eget kapital | procent av balansomslutning

Sida8 /9
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* Underskrifter av arsredovisning
T
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2023-
Styrelseledgmat, Verkstallande direktor

' Wi A '., .'* .-:u..,. - Z ] 3'l :
Min r?ims/%étte!se har lamnats den ™ /vl FL v L’"v‘" CL 3
AL
Lars Kylberg '

or

_,.u-'

Auktoriserad revis
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Svandammen Forvaltning | Uppsala AB, org.nr $56626-5855

b T ek

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svandammen Férvaitning 1 Uppsala AB fér rékenskapsaret 1
maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svandammen Foérvaltning i Uppsala ABs finansiella stalining per den
30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaliningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér Svandammen
Forvaltning i Uppsala AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | férhallande
till Svandammen Foérvaltning i Uppsala AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bhild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Svandammen Férvaltning i Uppsala AB {or rékenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Svandammen Foérvaltning i Uppsala AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jdag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund t6ér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras
pa etl betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skdta den [6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvalthingen, och dadrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoéren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmarka pa att avdragen skatt och upphérande av tillfalligt
betalningsanstand vid flera tilifallen inte betalats i ratt tid.

Uppsala den 31 oktober 2023

Lars Kylberg
Auktoriserad r
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