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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB, 559223-7902, avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Foretaget dger en fastighet i Landvetter dér det byggts ett e-handelshus
som fardigstélldes 1 juli 2024. I fastigheten bedriver koncernbolaget D & A Group AB sin verksamhet samt att

kontorslokaler hyrs ut till externa foretag.

Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till D & A Capital AB org nr 559370-1229 och har sitt séte i Véstra

Gotalands lén, Harryda kommun.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 2400 000 1200 000 0 0
Rorelseresultat 1 620 341 824 266 -25214 -15125
Resultat efter finansiella poster 564 264 535467 -19 115 -22 140
Rorelsemarginal % 67,5 68,7 0 0
Avkastning pa totalt kapital % 5,2 2,6 0 0
Avkastning pa sysselsatt kapital % 6,3 3,1 0 0
Avkastning pa eget kapital % 98,6 151,5 0 0
Balansomslutning 31265310 32018985 19 112 060 3745 164
Kassalikviditet % 1,6 4 6,5 13,3
Soliditet % 1,8 1,1 1,8 8,0
Medelantalet anstéllda 0 0

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Totala tillgédngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet

(Omsittningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 350 000 572 2 829
Balanseras i ny rakning 2 829 -2 829
Arets resultat 218 989
Utgiende balans 350 000 3401 218 989
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3401
Arets resultat 218 989
Medel att disponera 222 390
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 222390
Summa 222 390
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 2400 000 1200 000
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 2 400 000 1200 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -281 613 -126 713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -498 046 -249 021
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -779 659 -375 734
Rorelseresultat 1620 341 824 266
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 261 4 348
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 056 338 -293 147
Summa resultat fran finansiella poster -1 056 077 -288 799
Resultat efter finansiella poster 564 264 535 467
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -200 000 -460 000
Summa bokslutsdispositioner -200 000 -460 000
Resultat fore skatt 364 264 75 467
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 -145 275 =72 638
Summa skatter -145 275 -72 638
Arets resultat 218 989 2829
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 31159 808 31657 854
Summa materiella anléggningstillgdngar 31 159 808 31 657 854
Summa anléiggningstillgingar 31 159 808 31 657 854
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15

Summa kortfristiga fordringar 15

Kassa och bank

Kassa och bank 105 487 361 131
Summa kassa och bank 105 487 361131
Summa omséttningstillgingar 105 502 361131
SUMMA TILLGANGAR 31265310 32 018 985
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 350 000 350 000
Summa bundet eget kapital 350 000 350 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3401 572
Arets resultat 218 989 2829
Summa fritt eget kapital 222 390 3401
Summa eget kapital 572 390 353 401
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 5 217913 72 638
Summa avsiittningar 217 913 72 638
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 23 862 500 22 576 250
Summa langfristiga skulder 23 862 500 22 576 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 3906 250
Leverantorsskulder 22 366 21 247
Skulder till koncernforetag 5188510 4938510
Aktuella skatteskulder 88 284 27430
Ovriga skulder 87 156 93 730
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 191 29 529
Summa Kortfristiga skulder 6 612 507 9 016 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31265310 32 018 985
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 620 341 824 266
Justering for poster som inte ingér i1 kassaflodet 498 046 249 021
Erhallen rinta 261 4 348
Erlagd réanta -1 056 338 -293 147
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1062 310 784 488
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -15 471 080
Okning/minskning av rorelsefordringar -15 471 080
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 1119 -3321 830
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 100 942 3008 742
Okning/minskning av rorelseskulder 102 061 -313 088
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1164 356 942 480
Investeringsverksamheten

Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -14 762 739
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 762 739
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -460 000
Upptagna lan 13 394 547
Amortering av skuld -1 420 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 420 000 12 934 547
Arets kassaflode -255 644 -885 712
Likvida medel vid érets borjan 361 131 1246 843
Likvida medel vid arets slut 105 487 361131
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvéirde.
Foljande nyttjandeperioder anvéands

Procent Ar
Byggnader 1-6,6 % 15-100
Kommentar
Typ Nyttjandeperiod
Stomme 100
Stomkompletteringar 50
VVS 50
intre ytskikt 15
Ventilation 25
Fasad 50
Yttertak 40
Transport, tex, hiss 25
Styrning, 6vervakning 15
Elektricitet 40

Not 2 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -145 275 =72 638

Summa -145 275 -72 638
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Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31906 875 17 144 136
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 14762 739
Utgaende anskaffningsvirden 31906 875 31 906 875
Ingéende avskrivningar -249 021
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -498 046 -249 021
Utgdende avskrivningar -747 067 -249 021
Redovisat virde 31 159 808 31 657 854
Not 4 Ovriga avsittningar
Ovrig avsittning
Typ av andra dvriga avséttningar Andra dvriga avséttningar

2025-12-31 2024-12-31
Justeringar till foljd av fordndring av nuvirdet 217913 72 638
Redovisat virde 217 913 72 638
Not 5 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Avskrivningar 217913 217913 72 638 72 638
Summa specifikation uppskjuten 217913 72 638
skatteskuld
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 20 862 500 22 062 500
Summa 20 862 500 22 062 500
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Not 7 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stillda siikerheter 28 000 000 28 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-05-11
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Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-12

KPMG AB

Fredrik Waern
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Andreas Anderzon Datum

Styrelseordforande

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB, org.nr 559223-7902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Bjorkasen i Landvetter Fastighets ABs finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Bjorkésen 1
Landvetter Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Bjorkésen i Landvetter Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2026-05-12

KPMG AB

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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