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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Serena Véastberga 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2023.-06-25

Penneo dokumentnyckel: BFMIO-0SKFW-A6L

Stamman beslutade ocksa att: godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Serena Vastberga 2 AB, 559169-3519 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, Tkr.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt, aga och forvalta kommersiella handelsfastigheter
(retail) och fastighetsrelaterade tillgangar.

Foretaget har sitt séte | Stockholm.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Agarférhallanden _ o . o .
Bolaget &r ett helagt dotterféretag till Serena Véastberga 1 AB, org nr 559169-3527.

Forvantad framtida utveckling

rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning - Beloppi Tkr

Nettoomséattning - - 0 }
Resultat efter finansiella poster -63 -b3 -55 -51
Soliditet % 58,3 54,3 64 58

Forandring av eget kapital

Balanserat Arets
_ Aktiekapital resulftat resultat Totalt
Vid arets borjan - 50 90 - 140
Resultatdisposition enligt arsstdmman . « -
Arets resultat - _ . i

Vid arets siut 50 90 140

ki yer—ry : T L L

Pennec dokumentnyckel: BFMIO-0SKFW-AGLFO-NVSW4-IVXQG-6 TCNH



Serena Vastberga 2 AB 2(8)

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 90 000, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 Kr_

Seinre oy AR 90000

Summa | 90 000

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansraékning med
tillnGrande noter.

Penneo dokumentnyckel: BFMi0-0SKFW-AGLFO-NVSWA-IVXQG-61CNH
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Resultatrdkning
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Belopp i Tkr

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

 2022-01-01-

2022~12-31

!- - 0 v : m‘ 0

-63

=
63

 2021-01-01-

Penneo dokumentnyckel: BFMIO-0SKFW-AGLFO-NVSWA4-IVXQG-61CNH
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Balansrakning .

20221231 20211231

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar N
Andelar i koncernforetag 3 157 157

Summa anlaggningstillgangar 157 157

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 63 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . - 1

Kassa och bank 20 47

Summa omséttningstillgangar T 83 101

SUMMA TILLGANGAR 240 T 258

Penneo dokumentnyckel: BEMIO-OSKFW-AGLFO-NV5W4-[VXQG-61CNH
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 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fortust 90

Arets resultat - -

Summa eget kapital —— 170

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag ) 100
e

OCH SKULDER 240

SUMMA EGET KAPITAL

-50

90

118

Penneo dokumentnyckel: BFMIO-0SKFW-AGLFO-NVEWA-IYXQG-6TCNH
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller tverférts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kbpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och !everantorsskulder

-transaktlenskostnader Sklljer sng det redov;sade beloppet fran det belapp s0Mm ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets I16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrdnta. Harigenom overensstammer vid forfalletidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

_Kwttmng av fmansmﬂ fordmn och fmans:eﬂ skuld

balansra_km_ngen en_dast da Ie_gal kwttnmgsraﬁ_fcrellgger sam_t da en regler:_ng med ett ne.ttobe,lzeppf
avses ske eller da en samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden avses ske.

._Nedsknvmngsprovmng av finansiella anfaggnmgst:ﬂgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de

finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende

och prévas individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuelt skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapltal varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
mkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

Penhneo dokumentnyckel: BEMIO-0SKFIW-A6LFO-NVSWA4-NVXQG-6TCNH
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till féijd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansraknmgsmeteden Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skililnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av foréndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

overskctt

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

Foretaget ar moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§

uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderféretaget Serena Properties AB,

organisationsnummer 559023-2707 med séte i Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 01-01- 2021-01-01-
o | o | | 2022- 1;2-31_' 2021-1231
Mottagna koncernbidrag 63 53
Summa 63 53

Not 3 Andelar i koncernforetag

-Vid arets bérjan - 157 157
Redovisat vérde vid arets slut 157 157

Utgaende redovisat virde 157 157

Penneo.dokumentnyckel: BFMIO-0SKFW-AGLFO-NV5WA4-IVXQG-6TCNH
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Not 4 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter

2022-12-31

Andelari KB ' ———— TE
157

Summa stillda sikerheter 457

Not § Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter rakenskapsaret.

Underskrifter

Eva Sigurgeirsdottir Ewa VWassberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

8(8)

2021-12-31

157
157
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Serena Vistberga 2 AB, org.nr 559169-3519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Serena
Vastberga 2 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
'av's'éenden ré’ttvisande bi!d av’ Serena Va‘s’tberga '2 AB .s

wﬁga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultats
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serena Vastberga 2

AB enligt: qad revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis.vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den geren rattvisande bild enligt rsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!

'som den bﬁdomer ar nodvandig far att Lsppratta en arsredo-

paverka fﬁrmagan att fGrtsatta verksamheteﬂ och att anva nda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Reviserns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovlsmngen SOM helhet mte mnehaller nagra *«.fasentllga fei-

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamalsentiga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
U.thac:ka en vasentlig felaktighet till f{}ljd ay oegentllg'
heter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheterkan innefatta agerande i
maskopi, ferfalsknmgr aws&ktllga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
standrgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar-.

o drarvienslutsatsom ([ampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
'rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upp
lysningarna 1 arsredc
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ér E)tlll"
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser effer forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pad ett séft som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

upps..fta ) grund av oegenthgheter eller mu-ss—tag mh anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enlict lagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfatiningar anvander vi professionelit omddme och har en professionellt

PR skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
Uttalanden férvaltningen och forslaget till dlSDGSitIOI‘lEI‘ ayv bolagets vinst
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
revision av styrelsens forvaltning av Serena Véstberga 2 AB :_Skaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
o ri":"i;kE-n.Szk;ap.Si-ﬁ&t. TIPROIOL ~ ZOTT-1T-A] samb ay baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller "5k Oc¢h vasenthghet. Det Innebar att vi fokuserar gransk
forlust. | ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
e vasentliga 10r verksamheten och dar avsteg och mertradeise*
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt  skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens teda-  igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
Grund for uttalanden om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsams aktiebolagslagen.

AB enlrg_t g_ﬁd rewsorssed [ Sverlge och har ] mr:gtfullgjort vart o
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Stockholm den 22 juni 2023

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och ~ Ernst & Young Ab
dndamalsenliga som-grund fér vara uttalanden. 7 7

St 'r@iSME ansvar V- Va9,
A Aohan Ekiund
{-Auktoriserad revisor

:ttoner betraffande bolagets vmst eller f@r"lust Vld forslag tlH'
utdelning innefattar detta bland annat en bede'mnmg av om
utdelningen &r forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska mtuatlon och att
tiflse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
sumimelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég-grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgdrder etler forsummefser som

—kan foranledaersattningsskyldighet-mot- bo'lage’t;elier*att-ettr -

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for
fgrenligt med aktiebolagslagen.

2 75

& member firm of Ernst & Young Global Lirnited.



