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Undertecknad styrelseledamot i ERF Stockholm No 1 AB intygar harmed deis att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2024 LOHTS5-01- O §

Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sgockholm Z2 200C8-0(- 084

Anton Karlstrom
Styrelseledamot
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for ERF Stockholm No 1 AB, 556968-8327, far harmed upprétta arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades den 15 april 2014. Verksamheten bestar av att bedriva
fastighetsférvaltning av kommersiella fastigheter. Nagra anstéallda finns inte och inga |6ner eller andra

ersattningar har betalats ut.

Fastigheten fﬁr\}érvades 30 juni 2014 och &r belagen i Danderyds kommun utanfor Stockholm.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 32 786 31 535 29 228
Resultat efter .
finansiella poster -3 603 -14 372 -3 575
Soliditet, % (Not 1) 0,1% 0,2% 0,2%

2020/2021
27 632

-2 652
0,2%

Belopp i Tkr
2019/2020

22 048

-4 771
0,1%

Férandringen Gver 30 procent av resuliat efter finansiella poster hérleds i huvudsak till minskade

valutakursforluster och 6kade valutakursvinster under aret.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Vid arets borjan 50 000 15 009 323
Disposition enligt arsstdmmaobesl|ut -14 371 838
Aktieagartillskott, erhallna 5 000 000

Arets resultat
Vid arets slut 50 000 5637 485

Arets resultat

-14 371 838
14 371 838

-5 522 419

-5 522 419

Totalt
687 485

5 000 000

-5 522 419

165 066
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 115 066 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 5 637 485
Arets resultat -5 522 419
Totalt 115 066
disponeras for
Balanseras i ny réakning 115 066
Summa 115 066

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ravaror och forndédenheter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-10-01-
2024-09-30

A W

32 786 180
24 296

32 310 476

-9 884 071
-6 084 134

-15 968 205

16 842 271

0074777

-29 519 967

-20 445 190

-3 602 919

-3 602 919
-1 919 500

-5 522 419

3(9)

2022-10-01-
2023-09-30

31 535 286
439 720

31975 006

-8 732 276
-6 553 944

-15 286 220
16 688 786

3 604 664

-34 665 288

-31 060 624

-14 371 838

-14 371 838

-14 371 838
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2024-09-30

295 752 808

1148 234

296 901 042

296 901 042

6178
16 132
3759077

3 781 387

20 428 065

20 428 065

24 209 452

321 110 494
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2023-09-30

301 698 107

1123 742

302 821 849

302 821 849

62 392
17 079
4 698 565

4 778 036

16 353 911

16 353 911

21 131 947

323 953 796
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ERF Stockholm No 1 AB | 5(9)
556068-8327

Balansrakning |

Belopp i kr Not 2024-09-30 2023-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5637 485 15 009 323
Arets resultat -5 522 419 -14 371 838
Summa fritt eget kapital 115 066 637 485
Summa eget kapital 165 066 687 485
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag / 132 413 179 140 068 579
Ovriga skulder 191 828 394 507
Summa langfristiga skulder 132 605 007 140 463 086
Korlfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 166 806 762 167 190 417
Forskott fran kunder 362 755 362 759
Leverantdrsskulder 547 453 709 193
Skulder till koncernféretag - 10704 075 6 886 843
Skatteskulder 2 386 144 906 644
Ovriga skulder 356 964 342 835
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 176 268 6 404 534
Summa kortfristiga skulder 188 340 421 182 803 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321 110 494 323 953 796
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ERF Stockholm No 1 AB
556968-8327

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna véarderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Mark avskrivs ej. Avskrivningarna goérs éver tillgangarnas férvantade

nyttiandeperiod enligt nedanstaende férteckning:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar kontraktsperioden
-Byggnadsinventarier 10

Skattemaéssigt gérs maximala vardeminskningsavdrag for fastigheterna inom ramen for

skattelagstiftningen.

Nyckeltal

Soliditet berdknas som justerat eget kapital dividerat med totala tillgangar. Justerat eget kapital utgérs

av eget kapital samt 79,4 procent av obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2023-10-01-
2024-09-30
Drift och underhallskostnader fastighet -5 251 897
[-astighetsskatt -2 320 480
Ovriga externa kostnader -2 311 694
Summa -9 884 071

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-10-01-

2024-09-30
Ranteintakter och ovriga finansiella intakter 4 375 039
Valutakursvinster 4699733
Summa 9074 777
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-10-01-

2024-09-30
Réantekostnader, koncernféretag -25 031 067
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader -2 501 083
Valutakursforluster -1 987 817
Summa -29 519 967

2022-10-01-
2023-09-30
-4 405 343
-2 320 480

-2 006 453

-8 732 276

2022-10-01-
2023-09-30
834 052

2770612

3 604 664

2022-10-01-
2023-09-30
-21 652 867

-2 501 342

-10 451 079

-34 665 288
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ERF Stockholm No 1 AB
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Not 5 Byggnader och mark

2024-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbérjan 309 231 176
309 231 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -43 675 920
-Arets avskrivning enligt plan -5 991 538
-49 667 458
Byggnadsinventarier:
Ingaende anskaffningsvarden 648 193
-Omeklassificering 138 835
Utgaende anskaffningsvarden 787 028
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -468 850
Arets avskrivningar -92 596
Utgaende avskrivningar byggnadsinventerier -561 446
Mark:
Ingaende anskaffningsvéarden 35 963 508
Utgaende anskaffningsvarden 35 963 508
Redovisat varde vid arets slut 295 752 808

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-09-30
Vid arets bérjan 1123 742
Investeringar 163 327
Omklassificeringar -138 835
Redovisat varde vid arets slut 1148 234
Not 7 Langfristiga skulder

2024-09-30
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till koncernen
Skulder till koncernen som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 124 444 100
Skulder till koncernen som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 7 969 079

132 413 179

L.an till kreditinstitut har omférhandlats under innevarande ar. Lanet till kreditinstitut om 166 806 762 kr

omférhandlas aterigen 2025-03-31.

7(9)

2023-09-30

309 231 176

309 231 176

-37 186 800
-6 489 120

-43 675 920

648 193

648 193

-404 026
-64 824

-468 850

35 963 508

35 963 508

301 698 107

2023-09-30

295 527

828 214

1123 741

2023-09-30

127 099 500
12 969 079

140 068 579

132 413 179 kr &r tva aktiedgarlan varav ett forfaller 2026-12-31. Det andra f6rfaller 2074-06-30.

Bolagets laneavtal innehaller krav pa att vissa finansiella nyckeltal skall uppnas.

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heilagt dotterbolag till CS European Retfail No 1 S.a.r.l., orgnr B172907 med séte |
Luxemburg. Moderféretaget ingar i en koncern dar Savills IM European Retail Fund upprattar

koncernredovisning for den stérsta koncernen.
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

| 2024-09-30
Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts

fOor egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 171 100 000
Summa stillda sakerheter 171 100 000
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

8(9)

2023-09-30

171 100 000

171 100 000

Inga
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Underskrifter
Stockholm

 Peter Brostrom Anton Karlstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hélene Henning
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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revisionsnerdtteise

Till bolagsstdmman | ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ERF Stockholm No 1 AB 6r rékenskapsaret 2023-10-01—2024-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av ERF Stockholm No 1 ABs finansiella stéllning per den 30 september 2024 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldAmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

—— Utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér ERF Stockholm No 1 AB fér rakenskapsaret
2023-10-01—2024-09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse ERF Stockholm No 1 AB, org. nr 556968-8327, 2023-10-01-—2024-09-30 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till ERF Stockholm No 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tll nagon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den 19 december 2024

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart utfalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om f&rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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