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Org.nr 556709-8404

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar. |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt genom koncernbolag, bedriva kop, forséljning och févaltning av

fastigheter samt annan didrmed forenlig verksamhet

Agarforhéllanden

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Héganis Noshéringen 2, 12 och 21 samt Héganiis Tjorréd 6:8.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjinster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ir ett till
bolaget nérstdende bolag

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9 053 7 780 8298 8 360 8325

Balansomslutning 174 689 165 198 141 717 79 338 75 974
Soliditet (%) 12 10 08 > -

Forindringar i eget kapital

2yl

Aktie- Balanserat Arets Totait

kapital resultat resultat

Belopp vid 4rets ingng 100 000 1083 129 -675 810 507 319

Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat .
Belopp vid arets utgang 100 000

‘f‘

Transaktion 09222115557494918482 &
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Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 407 319
arets vinst 500 247
907 566

disponeras sa att
1 ny rakning 6verftres 907 566
907 566

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557404018485 G0  SIpNeratCs, DA e
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr ' g -2022-12-31 -2021-12-31

4 (20)

Rorelsens intikter -'

Nettoomsittning 9 052 7 780

Ovriga rorelseintikter 165 -110
| 9217 7 670

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -2 074 -1 828

Ovriga externa kostnader 4 -1 462 -830

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

mmmateriella anldggningstillgangar -1077 -1 077
-4 613 -3 735

Rorelseresultat 4 604 3 935

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 260
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -5 760 -5 897

Resultat efter finansiella poster -1 153 -1 702

—

Bokslutsdispositioner 1 7 1 895 0
Resultat fore skatt 740 21702

Skatt pa arets resultat 8 -240 1 026
Arets resultat 500 -676

3 SigneratCS, DA —
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 121 972 121918

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10 22 953 22 888
144 925 144 806

Summa anliggningstillgangar 144 925 144 806
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44 327
Fordringar hos koncernforetag 24 481 15 305
Aktuella skattefordringar 479 0
Ovriga fordringar 3 560 5 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 108 15

28 672 21151

Kassa och bank , 1092 1076
Summa omséittningstillgangar 29 764 22.227

SUMMA TILLGANGAR 174 689 167 033

Transaktion 09222115557494918482 {33  SigneratCS, DA ——e
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494918482 £
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3 Signerat CS, DA

2022-12-31

100
100

407
500
9207
1007

1 339

2 162
2162

159 134
63
159 247

396

0
248
7867
10 934

174 689

6 20)

2021-12-31

100
100

-676
407
307

1339

2104
2104

153 027
0
153 027

82

6 504
16
3454
10 056

167 033
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Rapport dver forind
Tkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31
Inigé:enﬂeregett;kapiﬁtal..20212'—01.-ﬂ_.1_
Omforing balanserat resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

ringar 1 eget kapital

kapital

100

100

100

100

Signerat CS, DA

Transaktion 09222115657494918487 = 5

Balanserat
resultat

1083

1083

1083

-676

407

Arets
resultat

-676
-676

=676

676
300

500

7 (20)

Summa
eget kapital

1183
507
507

0
500

1 608
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr
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Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erlagd rinta
Erhallen rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Amortering av Gvriga finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott

Upptagna lan

Forandrmg av skulder t111 koncemmtema bolag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

&) Signerat CS, DA

1076

1092

3935
5871

-4 717
260

-1 343
-814

-269
-13 737
32
5255
-9 483

10 552
-12 284

1083
18 925
1759

2 834
1076
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Noter

Tkr

Arsredomsnmgen for Foretagsparken H(}ganas 19 X

 har upprittats i enhghet med Arsredovisningslagen

och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att feretag i sin arsredovisning ska tillimpa
IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr mjligt inom ramen 10r .
och Tryggandelagen, samt med hénsyn till ssmbandet mellanredovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krivs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskafiningsvirdemetoden.

rsredovisningslagen

belc)pp dr, om mget annat anges redowsade i tusental kmnor och avser perloden 1 Ja.nua.rl—?)l december
for resultatrakmngsrelaterade poster respektive 31 december for balansrikningsrelaterade poster. Att

upprétta rapporter 1 overensstimmelse med IFRS krdver anvéndning av en del viktiga uppskattnimgar f6r
redovisningsindamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av bolagets

redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som dr komplexa eller

sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for arsredovisningen anges i

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens uppstillningsform.

Nya standarder, andringar och tolkningar som tilliimpats av koncernen

Det har under 2022 inte tillkommit nagra nya standarder som krivt ndgon fordndring av redovisnings-

eller virderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som éinnu inte tilliimpats av koncernen

-Inga nya standarder andrmgar och forba‘ttrmgar 1 beﬁn‘tllga Standarder samt tolknmgar har tratt I kraﬁ: f‘or

IFRS standarder eller ]fFRlC-tolknmgar som dnnu 11‘1te har tratt 1 kraft vantas ha nagon Vasenthg 1nverkan

pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regledndringar som #nnu inte trétt i kraft bedéms f&

visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Hyresintdkter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

rfed@visa*r d?ﬁfﬁir 'inkemst till n@éminellt 'Vﬁr'de (fakturaibelapp) om e‘rsfafttningen erhélls‘i likvidfa medel

rabatter c)ch moms. Rabatter redowsas i den permd de ges

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingér i bolagets driftnetto och central

Transaktion 09222115557494918482 {83
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administr-aﬁon. Till central administration klassificeras kostnader pa Svergripande niva som inte 4r direkt
hinforbara till fastighetsférvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade eller i
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget ar verksam och genererar skattepliktiga intikter. Ledningen
utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga
skatteregler r foremal for tolkning. Den gor, ndr si bedéms lampligt, avsittningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppsk]uten skatt redowsas pa alla temporara skﬂ]nader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstér till f6ljd av en transaktion om utgor den forsta
redovisningen av en tillging eller skuld som inte ir ett rorelseférvirv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beriiknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
fOrvéntas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

skattefordrmgar och ska‘i:teskulder och nér de uppskj u.tna skattefordrmgama och Skatteskuldema hanfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

F oretaget mnehar en fastighet som i sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Foérvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tlllaggi
for eventuella uppskrivningar, Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tillgdngens redovisade

vérde Overstiger dess bedomda atervinningsvirde.

Ti’llgﬁngar som ski.rivsf' av bediims med 'avseende‘ pé v?a‘rdenedgéng nﬁrhelfst hﬁnde‘lseir eller f'éréndriﬁgar i

nyﬂ] ;a_ndevarde.

Inventarier

Inventarierna bestar fraimst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvirde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjért

Transaktion 09222115557494918482 €&}  Signerat CS, DA
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under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna beréiknas ha en nyttjandeperiod som antas
vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvérdet antas vara forsumbart och dérfor e
g} beaktas.

oy
o

Avskrivningsprinciper for ankiggningstillgangar

TR AOTTT TN
LAFEINF 1

.Avskrwnmgar en_hgt plan baserar pa ursprunghga anskafﬁlmgsvarden minskat med beriknat restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldgeningstillgangar Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 50-100
- Markanlidggningar 20
- Inventarier | 5
- Hyresgistanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

B aserat pa FaretagsParken Hoganas 12 ABs metodlk. f‘er marknadsvardermg av fastlgheter bedoms ett

marknadsmasmga bedomnmgar Ocksa av framtlda utvecklmg larmed samverkar ett antal bedomda
faktorer till det utfallande vérdeintervallet for varje fastighet. Féljande intervall tillimpas i angivelse av
marknadsvérde, vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I nivd med eller overstigande,  0-25% 6ver bokfort virde
2. Visentligt verstigande, >25-50 % Gver bokfort virde
3. Avsevirt Gverstigande, >50 % Over bokfort virde

Pagiaende nyanliggningar

Pagdende nyanldggningar bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter dér virdehdjande bedms utifrén
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvirde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta redovisningstillfillet virderas de till
deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet inkluderas forvirvsrelaterade kostnader och eventuella

Transaktion 09227115557494918487 &A=} Signerat €S, DA
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't’illﬁ'g gsktip!eskillingar Erhéllna utdeflningar redovisas Som ﬁnansiella intakter Utdelning som OVers*tig_er

:nett.@tlllgangar 1 koncemredovlsnmgen understlger det bokforda vardet pa andelama dren lndlkatmn pa

att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

Nar det ﬁIlIlS en mdlkatmn pa a,tt aktler och andelar 1 dotterﬁ)retag mmskat i Va:rde gors en beralmmg av

:redowsas i postema_ ReSUItatfran andalar i koncamfor;etag_

Laneskulder

a,ndra skulder klasmﬁceras under denna kategerl men redewsas t111 anskaffnmgsvarde Avglfter som

betalas for laneloften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrickning det 4r

sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sidana fall redovisas avgiften nér

kredltutrymmet utnyttjas Nar det mte forehgger nagra bews for a‘tt det ar sannohkt att delar av eller hela

och fordelas Gver det a,ktuella Ianel()ﬂ:ets 10pt1d

Finansiella instrument

Klassificering _ _
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgdngar som innehas med syfte att
mkassera avtalsenhga kassaﬂoden och dar dessa kassaﬂoden enbart bestar av kapltalbelepp och rénta,
kundfordrmgar hkwda medel samt den del av ovnga kortfnstlga fordrmgar som avser ﬁnanswlla
mstrument i denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (ling
och kortfristig del), leverantdrsskulder och den del av Gvriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras i denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Léanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgingar som inte &r derivat, som har faststillda eller
faststillbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingér i
omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordrmgar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och den del av Gvriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder #r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den 16pande

Transaktion 09222115557494918487 =) Sienerat CS. T
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verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ér
langre) Om mte tas de upp som langfnstlga skulder Skuldema redmrlsas mlednmgsws till verkligt virde

(¢) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat ver
laneperioden, med tillimpning av etfektivrintemetoden.

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som dr hinforliga till forvarv eller emission av den finansiella tiligangen.
Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafldden frén instrumentet har
16pt ut eller Sverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméaner som dr forknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér {orpliktelsen 1 avtalet har
fullgjorts eller pa annat sétt utslickts.

Finansiella tillgAngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrwnmg ﬁnansneila tll]gangar

forvantade forlustmvaar Bolaget g0r e gna, bedomniiigar f’c)r a,ntaganden och val av mda.ta tﬂl ber".’.
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknadsforutséttningar och framéatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapportermgspermd

Bolaget tillimpar den forenklade metoden for berdkning av forvantade kreditforluster f6r kundfordringar.
Metoden innebir att forvintade forluster under fordrans hela l6ptid anviinds som utgédngspunkt for

kundfordringar.

'-mgen

Avsiittningar

Avsittningar for réttsliga ansprak, garantier och aterstdllandeatgédrder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare hindelser, det 4r sannolikt att ett utflsde av resurser
kommer att krivas for att reglera atagandet och beloppet har beriknats pa ett tillforlitligt sitt. Inga
avsattningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande &taganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att krévas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséittning redovisas dven
om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av dtaganden ir ringa.

Avsiittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som forvintas krévas f0r att reglera torpliktelsen.
Hirvid anvinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som #r férknippade med avséttningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

'Si*gn'e;;rat'CS, DA
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

FoéretagsParken Hogands 12 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att

- lamnade och erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive fGrvéntningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde. Det édr foretagsledningens beddmning att det ej

foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bok{ort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intiikternas fordelning
Kontraktportfoljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr

<1ar 2 4 365

1-5 ar 8 2368

>3 ar L 1720

Fastigheten bestar frimst av affirs- och bostadslokaler och innehas for 1angsiktigt uthyrning till privat
sektor. Hyresavtalen innehar indexklausuler.
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Foretagsparken Hoganés 12 AB

Not 4 Arvode till revisorer |
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning,

15 (20)

ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfra samt radgivning eller annat

bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintéikter frin koncernforetag
Ovriga ranteintédkter

Not 6 Ri

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Transaktion 09222115557494918482
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Foretagsparken Hogands 12 AB
Org.nr 556709-8404

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E; skattephktlga intakter

Ej avdragsgillt rintenetto

Ej redovisad skatt pa temporam skillnader

Justering uppskjuten skatt pa temporira
skillnader

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bok{ort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Procent

20,60

-32,41

2022

183
37
240

2022

Belopp
740

152
43

-13

57
240

2022-12-31

141 899
1 131
143 030

-10 588
-1 171
-11 759

-9 393
94
"':9 299

121 972

24 842
121 972

Procent

20,60

-60,25

16 (20)

2021

492
1518
-1 026

2021-12-31

+ 141 899
0
141 899

-9 537
-10 588

-9 393
0
-9 393

121 918
97 076

24 8472
121 918

fastlghetsmarknad wd en viss glven tidpunkt Grunden for alla marknadsvardebedomnmgar ar analyser av
forsalda objekt 1 kombination med kunskaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att
resonera samt kinnedom om marknadsméssiga hyresnivaer etc.

Transaktion 09222115557494918482
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I syfte att:_be;dtima: ebj_ektens marknadsﬁﬁrde.. virderas "fastighetema externt av virderingsinstitut minst en
gang per rikenskapsér, for innevarande ridkenskapsar gjordes de externa virderingarna vid samtliga
kvartal av Newsec eller Colliers.

Virdena har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken Newsec genom
simulering av de beridknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens forvintningar pa

viirderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio &r. Som grund for berdknade framtida
drlftnetton hgger analys av gallande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2022 pa ett inflationsantagande om 2 procent och dérefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet &r 6,9 procent.

'F(Jr de fall hyreswllkeren bedomts som marknadsmasmga har de sedan antaglts 1’110_] llga att forlanga pa

Not 10 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 22 888 0
Inkop 250 22 888
Omklassificeringar -184 0
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 22 953 22 888

Utgaende redovisat viirde 22 953 22 888

Not 11 Finansiella instrument
2022-12-31 2021-12-31
Fordringar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 24 481 15 305
Kundfordringar 44 397
Ovriga fordringar 4 148 5519
29 764 22 227

Skulder

Léangfristiga skulder 159 247 153 027

Leverantdrsskulder 396 82

Kortfristiga skulder till koncernforetag 2423 6 504

Ovriga skulder 8 114 3 470
170 181 - 163 083

e —  Transaktion 09222115557494918482 £} Signerat CS, DA =i
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 75
108 i

Not 13 Antal aktier och kvotviirde

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvdrde 100 kr

Not 14 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld hiinférande
Forvaltningsfastigheter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda intékter
Upplupna kostnader
Upplupna koncerninterna rantekostnader

2022-12-31

2162
2162

2022-12-31

798
155

6910

2021-12-31

2104
2104

2021-12-31

780
1492
1179

7 864 3 452

Not 16 Transaktioner med niirstaende
Réntan pa internlanen 16per med rédnta om 6 procent

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till néirstaende
Langfristiga skulder till nérstaende 159 184 153 027
Kortfristiga skulder till ndrstdende __ 2 200 6423
Leverantorsskulder till nérstdende | 223 81
161 608 159 832
Fordringar till niirstiende -
Kortfristiga fordringar till nérstaende 24317 15305
Kundfordringar till nirstaende 164 0
24 481 15305

Inkdpta tjéinster fran narstaende
Administrativt arvode AB Fastator 178 30
178 30

Transaktion 09222115557404018482 (s}
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Not 17 Stiillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 76 650 83 420
76 650 83 420
Not 18 Upplaning
Skulder till koncernféretag 16per med rénta om 2,91 procent.
2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande langfristiga skulder
Lan till koncernfdretag 159 184 153 027
159 184 153 027
Kortfristiga skulder
Lan till koncernf6retag 2 200 6 423
2 200 0423
Forfallotider -
Inom ett ar fran balansdagen 2 200 6 423
Senare dn 5 ar efter balansdagen 159 184 153 027
161 384 159 451
Likviditetsanalys . |
Mer dn 5 ar 159 184 153 027
159 184 153 027

Finansiell risikhaﬂtering

Bolaget ar genom sm Verksamhet exponerad ﬁ)r ohka slag av fmanswlla rlsker Med ﬁnanswlla rlsker

'och kreiltnsker Hantermgen av bolagets ﬁnanswlla nsker utf“ors pa uppdrag av styrelsen vars uppglft ar
att 1dentifiera och 1 storsta mdjliga utstrackmng minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets gillande rutiner, vilka verkar for att begrénsa bolagets finansiella risker.

eget kapltal med en Sohdl‘tet 1 0 precent per arssklftet Rantekos’mader ar ocksa e‘tt av fbretagets Storsta
kostnadsposter och det dr av strategisk betydelse for ForetagsParken Hogands 12 AB att oavsett
marknadsforutsattnmgar all‘ud ha t1llgang t111 kosmadseffektw ﬁnanswrmg Malet for ﬁnansverksamheten

beslutar

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken fOr att verkligt virde pa, eller framtida kassatloden fran, ett finansiellt
instrument varierar p& grund av fordndringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre
slag: valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frémst paverkar bolaget 4r
rinterisk. Bolagets malsittning dr att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ekonomiavdelningen enligt gillande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.

Transaktion 09222115557494918482  § stgnerat LS, DA
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Likviditetsrisk _ _ _ R -
Likviditetsrisk ar risken for att belaget inte ska'kunna infria sina betalningsfbrpl" ?'

felser vid

umyttj andet av hkwda medel och minimera ﬁnanswrmgsbehavet For att minimera l]ledltetsrlsken gors
16pande likviditetsprognoser for att sdkerstélla likviditet pa savél kort som lang sikt.

Rianterisk

Med riinterisk avses risken att fordndringar 1 rinteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Rénterisk kan
leda. tiﬂ forandring i verkli ga Varden f’orandringar i kassaﬂoden samt ﬂuktuatiﬂn i bolagets resultat
gallande rutmer och dr centrahserad tlll ekonomlavdehlmgen som har tlll uppglft att 1dent1ﬁera hantera
och minimera eventuella rinterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 1 manaders rorlig rdnta vilket innbeér att bolaget kan vara exponerad t6r kortsiktiga
férdndringar i rdnteldget. En 6kning respektive en mmsknmg av rintan med 1%-enhet skulle 5ka
respektive minska rantekostnaden med 1 530 tkr per ar.

Kred it‘ri'Sk

:att -uppfylla de avtalsmasmga f“nphktelsema ﬁ:)rkmppade med ﬁnanswlla transaktlmer eller instrument.
De finansiella motparternas risk virderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begriinsa sina motparter till ett antal storre viillkéinda banker och
finansiella institutioner samt dvervaka deras stéllning.

Not 19 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett helidgt dotterbolag till Féretagsparken Portfolio 1 AB org. nr 559322-5831, med site i
Stockholm

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncemredowsnmg ar
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med site i Stockholm.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser efter rikenskapsérets slut

Stockholm dagen som framgar av digital underskrift

Christoffer Strémbiick
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Féretagsparken Hoganas 12 AB, org.nr 556709-8404

Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Hoganas 12 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Féretagsparken Hoganas 12 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Foretagsparken

Hoéganas 12 AB.

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms. ansvar. VI ar oberoenie 1 forhallande till
Foretagsparken Hoganads 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

arsredemsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontm![ som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av-detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen-som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare szg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti f@'r at’t’ en revisi'en som u'tfr:)rs enligt ISA och ged revi’s’ionssedi Sver’ige alltid kammer att uppt‘écka e‘h'

anses vara vasenthga om de enskslt ener tillsamrnans rimhgen kan fewantas pauerka de ekonomis-ka -b-e-slut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av vart ansvar fer rewsuoﬁen av arsredowsmngen f" nns pa Remsorsmspektionens
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

-aktiebo.iagslage_n____
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Féretagsparken Hoganas 12 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn til

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
| 'kons_c&llderln_gsbehw likviditet och stalining | @vrlzg_t

iu‘tfermad 83 att bokformgen mede{sfowaltnmgen och balagets ekanomtska angelagenheter [ ovr:gt kar’itmlleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledameot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositicner av balagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Stockholm den 18 juni 2023

Bhriings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor




