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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PropCo CCPEPF Center Syd AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
pa arsstdmma 2023- O~ 1+, Stdmman besl6t ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023- 0Y- 17

Styrelkeordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for PropCo CCPEPF Center Syd AB, 556699-0080 far harmed avge arsredovisning for
perioden 2022-01-01 - 2022-12-31.

Alimant om verksamheten
PropCo CCPEPF Center Syd AB bedriver fasighetsférvaltning och darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ags till 100% av CCPEPF Center Syd Holdco AB.

CCPEPF Center Syd Holdco AB ags av CCPEPF Swedish Intermediate AB.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under &ret har ett energioptimeringsprojekt borjat dar bland annat beslutsunderiag ar under
framtagande for bland annat solpaneler och takbyte.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 2019_12-31 2018 12- 31_

_-_

Nettoomsattning 64493 50429 49804 65219 74 482

Rorelseresultat -22 676 <23 348 -27 014 -16 689 -19 551
Balansomslutning 606 454 580 552 613725 645 879 652 746
Soliditet % (‘l) 3,07 0,22 0,19 0,17 0,90
Avkastning pa eget kapital % (2)  173.8 -2 795,3 34154 -846,1 -445 4

Avkastning pa totalt kapital % (3) 6,8 -5.8 6,2 -4.4 2.9

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget Kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

2. Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

3. (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + rintekostnader) /. Genomsnittlig balansomsliutning
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust ,
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, 18 529 557 kronor, disponeras enligt féljande:

i B _ _ Belopp i kkr
ey Balanserat resultat 1205
& Avrets resultat 17324
k> Totalt 18 529

Balanseras i ny rakning 18529
Summa 18 529

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning , , B
Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
. 2022-12-31  2021-12-31

o Hyresintakter 3 b4 489 08 423
ot Ovriga rorelseintékter o 4 8
L 6d 493 59429
o Rérelsens kostnader

Driftskostnader -37 425 -33 307
Fastighetsskatt -3 900 -3 828
Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -45844 -45 642

Rorelseresultat - 22678 .23 348

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 9
Réantekostnader och liknande kostnader 4 . -17 544 _-11538
Resultat efter finansiella poster -40 218 -34 886

Resultat fore skatt -40 218 .34 886

Skatt pa arets resultat 5 57 549 -

Arets resultat 17324 34886
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Balansrakning
Boopp Tk

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anfdggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

__ Not 2022-12-31

o

464 172

10 57542
57 542

521 714

667
62 151
1 230

71 962
12 778

606 454

2021-12-31

9o 1904

508 111

509 723

it

509 723

1236
50 919
1302
5436

84 740

Q777
70 829

580 552

T el s —
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier, kvotvarde 1)

Fritt eget kapital -
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~— N m__-_%_QQ 2.12-31

13

14

100

1205
17 324

18528

18 629

451 281

_2021-12-31

100

100

_ Tl el —

36 091

1205

1 305

451281

451 281

109
4 399

120 582

2 859
8 595

451 281

109

13 764
103 286
2 927

7 880
127 966

606 454




Rapport over forandring i eget kapital

Aktiekapital Resuitat

Arets

Resultat

6(15)

Summa
egel kapilal

lﬂgéeﬁdem” N

eget kapital

2021-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat
Aktiedgartillskott,

Utgaende
eget kapital

2021-12-31

Ingéende

eget kapital
2022-01-01

Arets resultat

Utgaende

eget kapital
2022-12-31

100 40 102
-39 011

100 36 091

100 36 091

.34 886

-39 011
39011

.34 886

-34 886

34 886

17324

100 1205

17 324

11971
-34 886

35000

1305

1305

17 324

18 629
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredowsmngs agen och Bokforingshamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

'Véf?rd*feﬁn gsri‘n cip"er m 'm*

nedan

In'té* k'ter‘

avseende Ieasmgavtal

Utdelning och réanteintikter
Utdelningsintakter redovisas nar agarens ratt att erhalla betalning har faststallts.

Ranteintdkter redovisas fordelat over loptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivréntan

ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernuppgifter
Foretaget &gs till 100 % av CCPEPF Center Syd Holdco AB, org nr 559176-5671, med séte |
Stockholm.

Ingen koncernarsredovisning har uppréttats med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Aktieagartillskoft
Aktieagartiliskott som en agare lamnar redovisas som en Okning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Leasingavtal
Ett fmansmllt Ieasmgavtal ar ett avtal enhgt wlket de ekanomzska nsker och fordelar sam forkmppas

leasmgavtal klasmftceras som operationella leasmgavtal Samtliga leasmgavtal redowsas enllgt
reglerna for operationell leasing.

Leasmgintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar
dver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal déar foretaget utgor leasetagare.
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Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

e Omraknmg av poster i utldndsk valuta
e Vid varje batansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs.
u;} icke-monetéra poster, som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en utlandsk valuta, raknas inte
o om. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den
i) underliggande affarshéndelsen, i den period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgor
-f{ sakring och som uppfyller villkoren fér sakringsredovisning av kassafiéden eller av nettoinvesteringar.
1?7

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

.Inkomstska tter

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattephktlgt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har Justerats for ej skattepliktiga intékter och gj
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjutenskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

_skulder | de fmansuella rapporterna och det skattemassuga vardet SOMm anvands wd berakmng av

;s-(atteskulder redawsas for i pnncm a!la skattepllktlga temporara skﬂlnader och uppskjutna

skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligangliga for att
utnytijas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hurforetaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet fér motsvarande tlllgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Aktuell och quskjuten skatt redovnsas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggnmgsnﬂgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter.
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Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tzllgangs kriteriet raknas in | tilgangens redovisade varde. Utgifter

for Ic Itpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
~0r vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i farbruknmgen av betydande

f‘<0mponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vitka skrivs
av separat,

Avskrivningar
Avsknvnmg sker Imjar’t over tlllgangens beraknade nyttjandeperlod eﬁersom det aterspeglar den

kostnad i resultatrakmngen

Materiella anlaggningstiligangar e Ar
Siomms oeh grund T e i R B e T80
Yttertak | 29
Fasad ~ puts 25
Fasad - tegel o0
Installationer hiss 25
Installationer el, ror och ventilation 20
Inre ytskikt 20
Hyresgastanpassningar 10 l

N'ediskrivningar materieila anlé’ggningsﬁﬂgéngar

f@r att faststalla om det flnns nagon md kat-eo-n pa att dessa tlllgangar har mmskat | varde Om sa ar
fallet, berdknas tlllgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell
nedskrwnmg Dar det inte &r mojligt att berakna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, beraknas
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt vérde med avdrag for fc;\rsaljnmgs Kostnader och
nyttjandevardet. Verkligt vérde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget
beraknar kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har
ett intresse av att transaktionen genomférs, med avdrag fér saddana kostnader som &r direkt hanforliga
tiff forsaliningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde fill
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av
pengars t:dsvarde ech de rlsker som forkmppas med tlllgangen For att berakna de framti_da

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett Iagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgdngen (eller den kassagenererande
enheten) ned till atemn_n_lngs_v_a.rdtet En nedskrivning har omedelbart kostnadsforas | resultatrakningen.

Vid varje bfa‘l'ahs'dag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte l&ngre &r
motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller hell. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade véarde. Det redovisade vardet efter aterformg
av nedskrivning far inte overskrida det redovisade varde som skulle faststélits om ingen nedskrivning
gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandias till kontanter och ar
féremal for en obetydlig risk for vardeflukiuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.
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Eventualforpliktelse
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En eventualforpliktelse &r en majlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forplikteise till folid av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiéde av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas

med tillracklig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomnmgar

Foretagets verksamhet forvantas fortsatta pa nuvarande nivaer under kommande ar. Eventuella
-osakerheteri kvarvarande fasttghetsvarde och nyttjande penod av anlaggmngstnlgangar har tagits

jfastlghetsvardermgar tar hansyn t]ll kommande fawantade hyresmtakter__ dnﬁkastnader och

underhallskostnader.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

2022-01-01-

022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Lokalhyreskontrakt per I6ptid

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare &n fem ar

Not 4 Riantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, ovriga
Summa

60 259
126 056
48 689

235 004

2022-01-01-

s

17 544

57 402
133 416

260 816

2021-01-01-

2021-12-31
1177
361

11 538
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2022-01-01-

Uppskjuten skatt

2021-01-01-

2022-12-31
i3

57 542

Avstdmning arets skattekostnad
2022-01-01-

2021-01-01-

Red@wgatregultatmregkatt T o

Skatt beraknad med skattesats 20,6 % 8 285
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -2 539
Bokféringsmassiga avskrivningar -0 444
Skattemassiga avskrivningar 3 501
Uppskjuten skattefordran temporar skilinad fastighet och mark. 56 499
Underskottsavdrag ' 197

Féréndring bokad uppskjuten skattefordran underskott fg ar 1043
Redovisad skatt 57 542

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31

- .34 886
7 186
-985

-9 402
3473

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 1427 134
-Omklassificeringar fran pagaende projekt "

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -491 089
-Arets avskrivning enligt plan - -45 843

-445 447
-45 642

Vid arets slut <536 932

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid érets bdrjan 427934

Vid arets slut 497934

-427 934

427 934

Redovisat virde vid arets slut 462268
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 43338
otal nedskrivning 43338

508 111

43 338
-43338

Redovisat varde vid arets slut )

. S S Sl m e NI .
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Not 7 Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter
2022-72-31 2021-12-31

Aokumulerade verkiioa verden " e
Vid arets borjan 933 000 886 000
Vid arets slut 898 000 933 000

Byggnaden utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastighet. Fastigheten Loddek&pinge 14:11 och 14:49 ar
en handelsfastighet belagen i Loddekopinge, Kavlinge Kommun.

Vardering sker externt kvartalsvis. Till den externa vardermgsf rman l[Amnar foretaget uppgifter om
gallande och kermmande hyreskontrakt, Iopande drift- och underhalliskostnader samt beddmda
investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden déarefter berdknas
hyresintakterna till-den marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhélliskostnader har bedémits
utlfran b@lagets verkhga kastnader och har anpassats t[II fastighetens SkICk och alder Kostnaderna

Fastighetsskatten bedoms uhfr‘an senaste taxer‘mgsvarden Lang&khg vakans beaktas 1 vardenngama
och bedbms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedomnmgar av marknadens forrantningskrav.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid 4rets bérjan _ 422r 4277
4227 4227

Ackumulerade avskrivningar o

-Vid arets bdrjan -4 227 -4 227

-Arets avskrivning | o
221 4227

Redovisat virde vid arets slut -

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anldaggningstillgangar

Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -45 021
Investeringar 292 23 882
Redovisat varde vid arets slut 1904 1 612

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021~ 1231___

591‘i§ga temporara skillnader | — | 56 500 T _

Underskotisavdrag 1042 .

Uppskjuten skattefordring 57 542
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- 2022-12-31

Upplupna intékter —§8

5238

Not 12 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

N,

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 18 529 557 disponeras enligt foljande:

5 141

5436

2022-12-31

Balanseras i ny rakning

Not 13 Skulder till koncernforetag
2022-12-31

18 530

oo cig it 1

18 530

2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 451 281

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stillda s&kerheter fér 6vriga skulder
2022-12-31

451 281

2021-12-31

Fastighetsinteckningar S ' 600 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

600 000

2021-12-31

Férskottsbetalda rh'y-ro:r‘
Driftskostnader _ 231

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

2022-12-31

6285

5219
2 660
7879

2021-12-31

For egna skulder och avséttningar

=

For koncernféretaq, intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Fastighetsinteckningar | 600 000

600 000

Summa stillda sikerheter 600 000

Eventualférpliktelser
2022-12-31

600 000

600 000

500 000

2021-12-31

Eventualforpliktelser - ' Inga

Inga
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Not 16 Handelser efter balansdagen

Under hdsten 2023 6ppnar Halsomedicinskt Center sin nya vardceniral inne { Galleria Center Syd. De
kommer erbjuda service med bland annat en vardcentral, barnmorskemottagning och BVC vilket
kommer lyfta Gallerian och hela handelsplatsen.
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Underskrifter

Stockholm 2023-0Y - 2Y

Christakis Christofi
Styrelseledamot

Var revisionsbgratielse har [amnats 2023-0Y- 1 #

vk Revision AB

Lars Engstromy
Auktioriserad revisor

15{15)

Fotokapians tverenssiimmelse
wied originaiet infygos:




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i PropCo CCPEPF Center Syd AB
Org.nr. §56699-0080

Rapport om Arsredovisningen

_' Uﬁﬂf m’:’rﬁﬂ'ii

Enligt vir uppfanmng har érsrcdﬂwsnmgen upprittats 1 enlighet med drsredovisningsiagen och
:g,er en i aila va‘senthga avseenden rattwsande hlld av PmpCﬂ CCPEPF Center- Syd AHs

_ﬁ[srcdﬂﬁsnmhs!agcn .F uwa_llmngﬁberﬁt{&lsen ar ﬁj_[enhg_ med,.ﬁrsradﬂwsmngens ﬂﬁﬁrlg&..dﬁ!ﬂ[‘

Vi tillstyrker ddrfor att bolagssigmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grand for uttalanden

Vi har utfait revisionen enligt International Standards on Audxtmg (ISA) ach god revisionssed i
Svengﬂ Vfirt ansvar enllgt ﬂesaa standarder heskrws narmare i avsmuet “Rewsnrns ansvar" Vl

ﬂch har i Gvnj,t qu Ejnrt vért yrkeseuska ansvar. enhbt dessa Lrav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamilsenliga som:grund for

véara uttalanden;

Styrelsens ansvar

-'ij'ﬂ't ir st)’reISEH snm”har ansvaret f‘ﬁr'au ﬁrsred'ﬂﬁsﬂingﬂﬂ HPPTﬁ“” Uﬁh att'den Eeren

:snm den bﬂdt‘rmer &r nﬂdvﬂn{hg ff:rr att uppraua en ﬁrsr&dﬂwsmng sum inle mnehﬁll-t.r nﬁgra
visentliga f'elaktighr:ier vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen ay bolagets formiga:

att fortsdtta verksamheten, Den upplyser, ndr 58 #r titlimpligt, om frhdllanden som kan paverka
f‘urmﬁgan att fnrtsatta vf:r]s.samhelen ﬂch au anvanda anlagandet om funsau dnﬁ Antagandﬂt

-ucrks&mhcmn cller mte. har nﬁhm reahstzsm altemauv uii au ‘s:_,nra nébut ay’ detta

Hevisorns answar

Vira maldratt uppnd en rinilig hrad av sakerhet om huruvida ﬁrsredﬂwsmnben som- helhﬂt inte
innchiller nagravisentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter. efler mlsstag,
och alt [imna en revisionsberittelse som innehilier vara uttalanden, Rimlig sikerhét dr-en hog
grad av-sikerhetl, men‘dr ingen garanti.for att en‘revision som utfors enfigt ISA ochi.god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en. vasentlig felak{ighet omen sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med-grund i arsredovisningen.

Som del av en revision ealigt ISA anvander vi proféssionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstillning under-hela revisienen. Dessutom:

+ identifierar och beddmervi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter elter misstag, vwtformar och utfsr granskningsitgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhimiar revisionsbevis som-ar tillrickliga och indamalsenliga for att
utgdra en grund for vira uttalanden. ‘Risken for att inte uppticka en-visentlig fﬂiakughet {1l
foljd av, uegcmh ghcicr ir ht:gre an f‘c}r en vas&nthg feia]».ﬁghet som. bﬂmr pi mwstag, eﬂersnm

1nfmmatmn E"EI‘ ﬂmdnsﬁu'}ndﬂ ay. mtern kummll

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskmngsﬁtgarder som Ar limpliga med hﬂnsyn till omstindi gheterna,
men inte for att uitala oss om effektiviteten'i den interna kontrollen,

’ uwarderar vi {ampl gheten 1 de rﬁduwsmngsprmc:per SO anvands och rimligheteni

' _dr-ar.vl'en':sl;ursﬂ;ts;ﬂm _l_ampll ghcten 1_':a_t_t;:'s-tyreisen a'n,vander..an_tagandqt em:fortsatt drift vid
upprﬁuandet'av'é'rsreﬂwign'in;,én Vidrar ocksd en slutsats; med grund | de inhdamtade
rewsmnsbewsen om huruwda det f' inns: né;,nn vﬁsentlng, uﬁakerhﬂtsfakmr som avser sﬁdana

vﬂksamheten Gm vi drar sEutsalsen att det ﬁnns en vasantlig ﬂEﬂLﬂrhEtEfELtﬂI‘ mﬁ&te viii
revisionsberditelsen fista uppmirksamheten pdupplysningarna i drsredovisningen om den.
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofilirickliga, modifiera uttalandet
O ﬁrsrcdnwsmngen Vﬁra slutsatser baseras p'& de rﬂwsmnshews som mhamtas fram t:ll

bﬂhg, inte lanj:,rﬂ kan f'urtsatla v&rl-.qamh&len

+ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdtlet 1 arsredovisningen,
daribland Upplysmngama och om drsredovisningen: élcrger de-underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi midste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samt udpunktﬂn fE;}r dan V: mﬁﬂte ucksﬁ mf'ﬂrmera ﬂm betydelsafulla lakttagt‘ls&r urtder

Crowe Ténnéry
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Rapport om andra krav enligt lngar och andra forfattningar

EUfrﬂfrf'rt ele
Utbver vér mvzsmn av érsreduwsnmgen har w aven utf‘nn en rewsmn av styrelsens _fﬁ‘uwaitnm g

bmla;ﬁets wnst E"f‘:l’ ﬁ:&rlusf

Vi tillstyrker att bulag_sstamma-n disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret:

Grind for uttalanden

Vi har.utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Svenge Virt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns.ansvar”. Vi 4r oberoende i forhdliande till PropCo CCPEPF
Center Syd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

gnligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhimtat 4t tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som hulagets verksamhetsart; omfattning och risker staller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Styrelsen:ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av hnlagets angeéligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets-organisation druiformad s& au bokforingen, medelsforvaliningen och'bolagets
ekonomiska angeldgenheteri ovrigt kontrolleras pa-ett betryggande sit,

Revisﬂmx ansvar

' SiY.I.EIEﬂIEdﬂ.‘.’I'ID..l i négﬂt va&,en_ti_lf;t _avse_ende_

« foretagit nigon ftgdrd cllergjort sig skyldig till ndgon forsumnielse som kai foranleda
-érsﬁttni-ngss'k}*:ld-i ghﬂ-t-mﬂt bﬂlag&t eller

'bﬂlagsmdmngen

"'Véﬁ 'mél“b'ﬂ'triiffande rev‘isﬁunﬂn ay fﬁrs‘laget ti'li dispas'iii'ﬂner av bﬂ[’agets vinst eller fbrlust och

"wnst E“EF f‘nrlust inte dr fbrenll gt med aLIiebﬂlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdome

oth har en pI‘ﬂfEEElﬂHEHl skeptlsk 1n5tailnm§, under hela rewsmnﬁn Gransknmg,an av

:rewsmnen av rakenslxﬂperna Vllka iillkﬂmmﬁndc granskmngsﬁtgarder sant uif"m:. bﬂSEFEIS pé vﬁr'
;prnfessmnella bedﬂmnmg med utgéngspu nkt 1 r1.:=..L och vasenthg,het Det tnnebﬁr att Vi fﬂkuserar

-'ﬂch dar avsteg och twertradelser skulle ha sarsmld betydeise for hﬂl&gels situation. Vn gﬁr
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhillanden
som drrelevanta for virtuttalande om ansvarsfrihet. Som undérlag for vrt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriifande bolagets vinst-eller forlust har vi granshat om

forslager dr forenligt med akticbolagslagen.

Viixj6 den 27 april 2023
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