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Faststallelseintyg

Undertecknad Styrelseledam@t | Sjodalen Fastsgheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 /1 2024. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen,

_-Stockhelm den 2714 2024

R erto ""' t|l| \
St elseer forande
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Sj6édalen Fastigheter Holding AB
550066-3331

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter Holding AB, 559066-3331, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr. 559040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med séte i Stockholm, ar hégsta moderbolag for
koncernen. Foretagets verksamhet ugdrs av investeringar | dotterbolag samt utforande av
ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjgnster samt radgivning at dotterbolag.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Belopp I kr
. 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning = 326416 306935 324530 303954
Resultat efter finansiella poster -679 308 23478 203 180 577 634
Soliditet, % 14 12 g g

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget

_ kapital fond  kapital
Vid B baran . - iz o T v ree
Aktieagartillskott, erhéalina : 3 500 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat | | -591 573
Vid arets slut 50 000 12 068 101

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 12 068 101 kronor disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 12 659 674
Arets resultat L --559f’|_ 573
Totalt 12068 101

Disponeras for o
Balanseras i ny rakning __ 12068 101
Summa 12 068 101

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



Sjédalen Fastigheter Holding AB

559066-3331

Resultatrékning

2(7)

 Not

- 2023-01-01-

202 2_01“ N7 :

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaftter

Arets resultat

326 416

- -414 152

591 572

) -679 308

3611 380
-3523 645

"

591573

306935

306 935

-393 482

-393 482

4 873 282
4 763 257

110 025

86 547

[

86 547

110 025

e

110025
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Sjodalen Fastigheter Holding AB
559066-3331 ) -

Balansrakning

3(7)

Beloppikr Nt

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Sumina anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(67 N

23 527 532
60 915 937

84 443 469

387 181
11 249

728 155

85 171 624

60 915 937

81443469

75 993 469

75993 469

884 150
9 569

904 767

90853

90 953

995 720

76 989 189
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Sjédalen Fastigheter Holding AB
550066-3331

Balansrékning =~~~ = = | -
Belopp ikr - __Not  2023-12-31 _ 2022-12-31 _

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 - 50000

Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50000

12 659 674
591578

39 800 000

25 000 000

8 239724

85171 624

50 000

9 049 649
110 025

9159 674

39 800 000
25 000 000

64 800 000

2 966 515
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Réntekosthader, koncernfaretag

Sjodalen Fastigheter Holding AB
559066-3331 B =

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Ars redovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Ranteintakter, koncemforetag

Summa 4873 387

Not 3 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2023-01-01-~
 2023-12-31

4873 276
Ranteintakier, ovriga o 111

4873276

4 873 282

2022-12-31

Réntekostnader, dvriga
Ovriga finansiella kostnader
sSumma

5 464 959

2 885 500
41771

-2 885 500
-1 865 886
-11 871

4 763 257



Sjodalen Fastigheter Holding AB 6(7)
559066-3331

Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: '*
-Vid arets bérjan 18 537 532 15 787 532
-Aktiesgartillskott 8450000 2 750 000
Vid arets slut 26 987 532 18 537 532

Ackumulerade nedskrivningar: . . -
-Vid arets borjan 3460000 -3460000

Vid arets slut ~ -3460000  -3460000
Redovisat varde vid arets slut 23 527 532 15 077 532

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag , .
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven overensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar andel i % vérde

Sjodalen Fastigheter 1 AB, 559066-5609, Stockholm 50000 100 11000000

Antal-  Kapital/Réstrétt Redovisat

Sjodalen Fastigheter 2 AB, 559084-1804, Stockholm 500 100 5927 532
Sjodalen Fastigheter 3 AB, 559084-1796, Stockholm 500 100 1 400 000
Sj0dalen Fastigheter 4 AB, 559084-1820, Stockholm 500 100 5 200 000
23 527 532

: Eget kapital Resultat
Sjodalen *astlgfeter‘l AB, 559066-5609, Stockholm 3645 627 -3 678 033
Sjodalen Fastigheter 2 AB, 559084-1804, Stockholm 417 624 -2 250 389
Sjodalen Fastigheter 3 AB, 559084-1796, Stockholm 130 720 -487 983
Sjddalen Fastigheter 4 AB, 559084-1820, Stockholm 494 703 -1 149 976

Not 5 Fordringar hos koncernforetag , -
_2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: N _
-Vid arets bdrjan 60915837 60915937

Redovisat varde vid arets slut 60 915 937 60 915 937

Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

lelopp va*rrﬁed s'ku'ldpoeteh farvantas betalas efter mer an

'Moderborag 39800000 39800 000
39 800 000 39 800 000




Sjodalen Fastigheter Holding 4

558066-3331

Not 7 Stallda sidkerheter och eventualforplikteiser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022 12 31- |

Panter och ddrmed jdmfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Andelar i dotterforetag 23 527 532 15077 532
Andra stallda sakerheter 60915937 60 915 937

Summa stillda sdkerheter 184 443 469 75 993 469

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som uppréattar
koncernredovisning. Foretaget utgér moderforetag for en mindre koncern och uppréttar ej
koncernredovisning med hénvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28§.

Not 8 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga dvriga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockhoim den £1 1Y 2024

_|
x4

Robatto Rl n - Andreas Rutili
Styrél eordforande Styrelseledamot

!

WM

Var rewsmnsberattelse har lamnats den /UQ 2024
“mst & :Young \iigholag

Fredrl Havrén
Auktorl erad rewsor
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Revisionsberattelse

Till bolagssté@mman i Sjodalen Fastigheter Holding AB, org.nr 559066-3331

Rapport om arsredovisningen
Uitalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter Holding AB for-ar 2023-01-01- 2023-12-31,

Enfigt var uppfattning har arsredw:snmgen Upprattats i enlig-

het med arsredawsnmgslagen och gerent alla vasentllga avse-

enden rdttvisande bild av Sjodalen Fastigheter Holding ABs

finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnmgs!agen_

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yitalanden

Audltlng (ISA) och gad rewsmnssed i Sversge Vart ansvar
eniligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjédalen Fastngheter-

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av ba!agets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviénda
ant'agandet om ft:;rl:s‘att" dr"ift Antagandet om fnrtsa’tt u:i'r’i’ft

verks.amheten

Revisorns ansvar

redc}wsnmgen som helhet inte mnehalier nagra vasenthga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mrsstag, och att jdmna en revisionsberattelse som innehdller
vara utt-a-l-anden lehg sakerhet ar en hrag grad av sakerhet

och gad rems:anssed i Sverige alltld kommer at‘t upptacka en
vasenﬂlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovishingen.

A member firny of Ernst& Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
ormnddme. och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e identlflerar och beddmer viriskerna for vasentisga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackllga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentltg fe{akttghet il foljd av megentllg--
heter ar hidgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forst3eise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I8mpliga med hansyn ill om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar w Iamp[tgheten 1 de redowsmngsprmcrper som

e drarvijenslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forfsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |'
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten pd
upplysningarna i érsredmwsnmgen om den vasentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att eft bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

och m_nehallet _| arsredewsmnge_n darlb_land Upplys--
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattnmg och inriktning samt fidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
_forslaget | farvaltnmgsberattelsen ach bewljar styrelsens

Grund o utialanden

Vi har utfart revisionen entigt gad revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrlvs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sjodalen Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i tyrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Si"we}mﬁs-- ansyar

tmner betréffande belagets vmst eller forlust V[d fﬂrslag tiﬂ
utde!mng mnefattar detta bland annat en bedﬂmnmg av-om

verksamhetsar’t ﬂmfattnmg .GCh. rlskﬁr .s;tal.l..e.r pa..starl,eken.av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

i;% Rapport om andra krav enligt lagar och andra

O frfattningar

é% Uitalanden

|y |
o Utdver var revision ay arsreclowsnmgen har vi dven utfort en  Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
Py revision av styrelserzs forvaltning av Sjodalen Fastigheter  for att en revision som utfors enligk god revisionssed j Sverige
c@; Holding AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forsiaget. alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt mzefd:-.ak-tirebqlazgs:léa gen.

an-v-ander vi pmfessmneﬂt Gmdﬁme och har en pmfessmne({t.

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dtspQSftmner av bolagets vinst
-eller farlust grundar szg framst pa rewsmnen av rékem

baseras pa Var pmfessmnei[a bedamnmg med utgangspunkt T

risk och vésenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

;sku‘l'[e 'ha sarski‘ld 'betydelsé f't}r' 'bﬂlagets mtuat’iﬁn 'Vi gar'

atgarder ach andra fnrhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens farslag tlll dlspmtloner betraffande boiagets

aktlebmagslagen

Stockholm den @ %. april 2024

av bmagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att‘”“‘ﬁ“’ Ernstd W’U”q B

fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bakfnrmgen. i

B
T

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorng ansvar

Vart mal be’t’raffande revismnen av 'fOrval'tmngen och d'armed

'f.ﬂf‘ att med en r;mhg grasd *.Ei..V sak.erh.et .k.unn_.a b.ed,ﬂma.omnagm

styrefseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V’ért ma’l be’tréffande rev’!s’:onen av fors"[aget t’lE[ dlspﬁs"itmner'

:ar forenllqt med akt:ebelagslagen

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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2023-01-01 -~ 2023-12-31

for

Vincero Fastigheter 5 AB

959299-5467

Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse dverensstammer med
originalet, dels att resuftat- och balansraknmgen samt koncernresultat- och balansrékningen
faststallts pa ordinarie arsstamma 24 / 4 2024. Stamman beslutade ocksa att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition i moderféretaget.

tockholm den % april 2024

Roberto 'Q' tili
Sty?elseordfcrande



Koncernens resultatrdkning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport éver finansiell stdlining

2023-01-01 -- 2023-12-31

for

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberéatielse

Koncernens rapport dver foréndringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassafldden

Moderbolagets resultatrakning och rapport dver totalresultat
Moderbala‘gets rappcir't- Gver ﬁnansiel'l s’téil’ln'ing

SRS (= T o > TN e > R VY SURE S

=
o
£
D
"
o
O
)
i8]
(D
e
)
Tk
b
O
O
O
s 5
-
<,
D
=t
sy
Qr:
—
Qe
—
Qo
o
—
w
)
""5
('D
(o
(D
—
N
1)
=,
e L
2
miode otk

deerbolagets rappart over Kassafioden
Tillaggsupplysningar och noter
Underskrifter




Vincero Fastigheter 5 AB
§39289-5467

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Vincero Fastlgheter 5, 559298-5467, avger harmed
arsredovisning och kﬂncemredﬁwsnmg far rakenskapsaret 1
januari 2023 ~ 31 december 2023.

VINCERO FASTIGHETER 5 AB

Moderbolaget

Bolagets verksamhet bestar i att indirekt aga och forvalta
fastigheter, &ga och férvalta dotterbolag samt utgora
managementfunktion gentemot dessa. Bolaget har inga anstillda
personier utan har ett managementavtal med Vincero AB, 558005+
1131, som angvarar for kormnmersiell forvaltning, ekonomisk
farvaltning, transaktionsradgivning, fi nan5|erlngsradgwﬂ:ng samt
managementtjénster. Moderbolagets sate ar Stockholm och
koncernen bestod den 31 december 2023 av 43 aktiebolag samt
ett handeijsholag. Se not 14 for mer information.

Koncernen
Koncerhen férvdrvar och forvaltar huvudsakiigen kommersiella

fastigheter och bastéder i tilivaxtorter. Koncernen utvecklar dven

hyggrétter med syfte att'skapa nya bostader och omraden.
Kaoncernan dger vid arets utgang 40 fastigheter belagna i frAmst
Stockholmsomradet men dven | Uppsala, Umea och Skelieftea.

Totalt férvaltas 59 322 kvadratmeter LOA och 10 155 kvadratmeter

BOA. Projekiportfoljen beddoms omfatia byggratter om ca. 3 750
hostéder.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |

KONCERNEN

Koncernen har under dret inte férvarvat ndgra nya fastigheter utan
har fokuserat pa driva p[anpmcessema for att erhalla byggratter,
Detaljplanen for Storangen Etapp 4, Huddinge kommun, forvantas
ga ut pa granskning i slutet av april 2024 ochvinna laga kraft Q4
2024 med byggréatter for ca. 2 850 hostader: Detaljplanen for
angrénsande Etapp 2 forvantas dveén den vinna laga kraft 2024
med byggratter for ca, 100 bostéder, Detaljplanen i Gmsberg,
Stackhmlm Stad ar auen den léngt géngen och fawantas vinna
Segeltarp, Huddmga kammun pagar pr@zessen or framtagancie
av planprogram ach planstart férvéintas 2025 med en
lagakraftvunnen detaljplan Q4 2027 vilket f0rvéntas ge byggratter
o ¢ca. 400 bostader:

{ Gvrigt har samtliga 18 kvarvarande bostadsrittslégenheter av
totalt 40 avyttrats i.ett Bri-projekt i centraia Uppsala.

INNOVATION OCH HALLBARHET

(Genom innovativ stadsutveckliing arbetar koncernen for att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som:
medverkar iill halibara stadsmiljder. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande frén ledande aktérer inom
naringsiiv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens
bostadsomréden. Malsattningen &r att utforma integrerade
[Gsningar inom energi, mabilitet, digitalisering, miljé och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden fér bade en 16nsam

ach ‘hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter 5 AB ags till 50% av Vincera Fastigheter AB,

559040-3191, och 1ill 50% av F. Holmstrém Holding 4 AB,
H59279-7350.

KONGERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING

Nettoomséttningen fdr rdkenskapséret uppgick tiit 82 (86,1) mkr
och bestar framst av hyresmtakter Dan akade Gmsat’fnmgen

_fawarvades under 2822 i Segeftarp r:zc:h r Umea ach Skeﬁeﬁea

via Larkstaden, samt pa indexering av intdkter pa befintliga
hyreskontrakt, Administrationskostnaderna uppgar under aret. till

20,5 (16,8) mkr vilket till storsta del avser dotierbolaget Vincero
Fastigheter 3 AB:med koncern. Resultat fore skatt for helaret.

Uppgar tiII -441 (—-1 GB) mkr och mnehailer vardefmrand-rmga_rp_a

med foregaende ari kﬂncernen Fmansnettc} uppg;ck tlll -86 ( -55)
mkr, en &kning av kostnader till foljd av stéire. Ianevo]ym och

stigande marknadsranta. Arets skatt uppgar till 76 (22) mkr varav

81 (25) mkr avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader och
obeskattade reserver. Resultat efter skatt fér heléret uppgick till -
365 (~86) mKr: Balansamalummgen uppgar tJII 2 258 (2 665) mkr
Gﬁﬁ) mkr varay mmaritetens andal av eget kapttal uppg[ck tlll 60
(63) mkr. Koncernens kassaflode fran den 16pande verksamhaten
uppgick till 49 (-9) mkr, kassaflode fran
investeringsverksamheten uppgick till 6 (-312) mkr och
kassafléde fran finansieringsverksamheten uppgick till 37 (329)
mkr. Likvida medel per den 31 december uppgick till 31 (3?) mKr.



Vincero Fasligheter 5 AB
559299-5467

EKONOMISK QVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr-om inte annat anges

Nettoomséttning
Driftnetto
Vardeférandring férvaliningsfastigheter

Avkastning p& egeét kapital
Avkastning pa totalt kapital
Soliditet 4

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG

Nettcomsatining
Bruttoresultat:
Resuitat efter skatt
Balansomsiutning
Saoliditet {4}

(1) Réntebédrande skulder / marknadsvarde fastighet
12). Arets resultat / Genomsnittligt Eget kapital

(4) Justerat Eget kapital / Totala tillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG _
Efter rékenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 275 och
276 IUpPSEﬂ'E&V}IﬁT ats (t@taltca 3700 kUIﬂLOA)

Koncernen har forvarvat en fastighet i Huddinge kommun via en
bolagsaffar som sedan'salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som &gs till lika delar av Vincero.
Fastigheter AB och F. Holmstrém Holding 4 AB.

Detaljplanen for Storéingen Etapp 4 gick i april 2024 utfor
granskning och férvantas vinna laga kraft Q4 2024 med ca 2 850
byggratter.

2 256 304

61%.
-41%

1%
32%

2023
10 282
-3 128

. <972
839 354
67%

2022
66 096
A9 396

-31 336
-86 271

2 684 511

-:53301{1

-8%

1%
40%

2022

11 300

-1 662
2119

804 947

87%.

2021
59 267
43 608

1 244 €14

1101 848

45%
171%
2%

46%

2021

35
241
-228

650 798

83%

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till &rsstimmans férfogande star, kranor

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

1 079 680

BT
1%
3%
18%

2018
57 780
44 111
{
7320

982 724
E/T

4%

3%
20%

160
68%

972 449

Summa

Styrelsen foreslar:
till aktieagarna utdelas

558 839 919

0

558830 918

Summa

iny rékning balanseras

558 839 919



: r-*-m[

Vincero Fastigheter 5 AB
5592989-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01

Hyresintakier

4,5

81 978

66096

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

-2 538
-1 869

66 096

=12 583

Driftnetio

Administrationskostnader

82 801

-20.488
0

‘Resultat fore finansiella poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

42 313

g3

-85740

Férvaltningsresultat

Realiserad vérdeféréndring forvaltningsfastigheter

Vardeférandring derivat.

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter

26
13

43332

0

4961
-68302
=334 699

‘Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat

2

- 441372

Arets resultat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

P ey o P . S e s sl = - SR

Resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare
Minoritetsintresse

e LT~ L N — ey gy PN L LS T L— iy S g e wprie

L R

-2 424




£59299-5487

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i The

Not

- 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Summia maleriella anidggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Derivat
Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

13

2130213

2 442 644

26
17

2130 213

28 358
9085

2442644

66 611
26 588

37 443

93 208

Summa anldggningstillgangar
Omsatiningstillgangar

Koilfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos intresseféretag
Derivat

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Korifristiga fordringar

Likvida medel

18

26

20

2 167 656

"2 535 852

3 378
2 500
5 621
67 541
12 952

36 666

Summa omsattningstiligangar

128658

T erwwimcrPrr b - =LAy

__,_nﬁmm;_emeg |

L AR = gy iy el A . gty - ke o e, WL, 1 GG g el p ey = By el B A S - e slrmrwrar e ey A Ry L, e Arer = s, e PSSR T L, ST T, L SRR B LS . p—
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256 304
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Vincgro Fastigheter & AB
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr

- Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive rets resultat

50
562 160
100 389

50
540 319
483 128

Edet kapital hinfsrligt till moderforetagets akties g;a're g

Innehav utan bestdmmande inflytande

662 599

60152

1 003 497

62 577

Summa eget kapital

L angfristiga skulder

Uppskjutna skatteskuider

| Angfristiga rantebarande skuider
Ovriga langfristiga skulder

22
24
24
26

722 751

182 696

452 031

522 651
26600

1066073

263 569
362843

Kortfristiga skulder
Kartiristiga réntebarande skulder
Leverantdreskilder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

24

1183 978

293 676
10 442
4737
121862
28 558

1109 844

13 686

5127
33098
25068

Summa kortfristiga skulder

349 575

488594

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TN

[ Ar =il otk e ety

Al gt B
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Vincero Fastighater § AB

559288-5487

Belopp i TKr

| 6-‘4’1'{'9' ¢

Aktic-  tillskjutet

Kapital

kapital

Balanserade:
vinstimedel
inkl. arets

resultat

Eget kapital
hanforligt till

moderholagets

innehav utan
bes’t&mmandg
inflytande

Totalt eg et
_ kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

50 519575

547 683

1067 308

- 1097 227

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

83 988

~86:271

Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31 -

‘Transaktioner med aktiedgare
Erhallna aktieagartiliskott:

Férvéry avinnehav Utan bestdmmande inflytande
Transaktion under samma bestdmmande inflytande

20 744

[~

0

.83 988[

-567 |

~-83988]

20 744)

-567

36 352

-2722

86 271

22056
36 352
2722

@56?‘

Summa fransaktioner med aktiedgare

i

20 744

567

20 177|

34 841

55118

‘Ingéende eget kapital 2023-01-01

i

50 540 319

463 128]

1003 497]

e | e e . o g Lok e

50

540 319

463 128|

1003 497

T —mﬁm -

B2 877

1066 073

Lol roeulat
Qurigt totalresuitat

362737

w g

-362 737}

2 424

-365162

‘Summa Totalresultat 2023-01-01-2023-12-31 =

_ _362 73? -

=2 424

-365 162

Transaktioner med aktiedgare -
Erhalina aktieagartillskott | - 21841 i 1

Lo aesy L L Eisel
Sumra transaktioner med aktiesgare - 21841 o 21 841

- 21841

50

A ek e byl Ca i pa m—e s

562 160 100 397 3

oy i T, —— - St — oy e T — T

a_.s-;‘-.z ﬁm' | 60 '15:2'_ - 7-2*2__;75-1'_

. AR

‘Utgende eget kapital 2023-12-31

iy 1, e




Vincero Fastigheter 5 AB

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Tkr __ | __ | Not

2023-12-31

2022-01-01

Kagsafldde fran den ldpande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar fOr poster som inlte ingar I kassaflddet
Resultat fran intresseféretag och gemensamt styrda féretag

sloateringsfastigheter

Vardeforandring derivat 27
Véardeférandring férvaltningsfastigheter 13
Kapitaliserade réntor
Ovriga poster

Betald inkomstskatt

-4471 372

Py
=

68 302

334 699

-108.337

<285
~842
55273
31336
3149

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet

Farandring av rérelsefordringar
Férandring av rdrelseskulder

-8 163
-2 323

"Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsilining dotterforetag

Forvarv av férvaltningsfastigheter 13
Avyttring av fastigheter 13
Fastighetsinvesteringar

_Erhalllen utdelning

66448
60770

Q.

LR,

5 950
~304 485
27 700
~46732
5650

Upptagna lan

A mao rtering avian
Utlaning

Erhallet aktieagartillskott
LUtdelning minoritet

e

349 742

-323927

-10319
21 841

311 917

4968 977
-206 281
A7 518
58 543
-2 775,

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

37 337

328 946

Likvida medel vid arets horjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fdre skatt ovan ingar féljande poster
Betalda réantor
Erhalina rantor

-77 859
13 328




Vincera Fastigheter 5 AB
55829G-5467

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022.01-01
Belopp i Thr- _Not 202814231 = 2022-12-31

Nettoomsattning 10 282 11 300

Ceniral administration e 7 13410 12 962
3128 7662

e e ES—— e s _3 128 : ——r = _1 662—-

‘Resultat fran andelar | koncermféretag
T T

Restiltat fran finansiella poster

Finansiella intikter < 5 504 5880
Finansiella kostnader e .t 1831 -8.108
‘Resultat efter finansiella poster | ' | -10 935 3890

11 11115 1771

Bokslutsdispositioner
180 =2 118

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Summa fotalresultat for aret

L = e Ly gy AT ok LA oy W T AR Ay Smrm, a7 % b b e g AT ooty B L e = e, o Wy SRR % ] At i /oA LA, il L LA L ~ vk B AL P AR ML L
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Vincero Fastigheter 5 AB
558299-5467

VIODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp.i Tkr

.. I

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Pagaerde projekt
Summa maleriglla anidggningstilicdngar

Finansieila anldggningstillgdngar

Andelar | dotterbolag
Fordringar hos Koncernfretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

14
16

50

50

662 600
797710

50

T

616 654
178 494
795 148

"Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgdngar

Korifristiga fordringar

fFordringar hos koncernféretag

Fordringar hos infresseféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetaida kostnader ochy upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

16

20

797 760

795 198

4 369
2 500
337
66

7973

2 477

‘Summa omsattningstillgangar

9748
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Vincero Fastigheter 5 AB.
999208-5467

Belopp i Tkr

Not

- 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eqet kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritf eget kapital

21

559 812
-972.

540 080
-2 119

" 558 840

537 971

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
L angfristiga skulder till koncernftretag
Ovriga langfristiga skulder

23

24

“558 850

39 180
220 865

538 021

38 180
191 871

Summa langfristiga skulder -

Kortfristiga skulder
Leverantorgskulder
Skulder tll kencermnforetag
Aktuell skatteskuld

‘Qvriga kortfristiga skulder

23

25

260 145

231.051

3450
26 000
1282

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter

—35875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L el ' = == e el o Sy LT T E

10

804 947

-tk = . [N



Vincero Fastigheter 5 AB.

559299-5467

WIODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp | Tkr

kapital

Aktie-

Balanserat:
resultat

Arets
resultat

eget kapital

Totalt

Ingéende eget kapital 2022-01-01

50

- 519574

+228

519 396

Disposition enligt arsstdmman
Ovrigt totairesultat.
Erhalina aktieégartiliskott

Arets resuitat

-228

20 744

228

-2 119

20 744

Utgaende eget kapital 2022-12-31

540080

2778

" 538.021

50

540090

2119

Disposition enfigt drsstdmman
Ourigt totalresultat
Erhdlina aktiedgartiliskott

Arets resultat

[}

21 841

2118

-972

-972

Utgdende eget kapital 2023-12-31

55

555812

i

558850

11



Vincero Fastigheter § AB

550289-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i Thr _ N | - | |  Not.

2023-01-01
2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet:
Kapitaliserade réantor
Erhalina och lamnade koncernbidrag 11

Betald skatt

180

3 692
11115

‘Férindring av Gvriga Kortfristiga skulder

‘Kassaflode fran den I8pande verksamheten fére féréndring av rorelsekapitalet

Kassafigde fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av dvriga kortfristiga fordringar

7243

10.386

-1 789
4 882

Kassafldde fran den lapande verksamheten

Investeringsverksamheten

=orvary materiella anlaggningstillgangar

-Grvary. av dotlerforetag

_&mnade aktiedgartillskott | 14

T A

- 135

=100
~96 978

‘Erhallna aktiedgartiliskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l1an

Amortering lan

Utlaning:

Aterbetalda 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

97 129

182 237
~54 744
~121 789
72 808
20 744

Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhélina réntor

-6 4309
2 501

-4 760
3 383



Vincero Fastigheter 5 AB

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMNT -em BLAG'ET

’\{infsﬁfﬂ | A_B_ 111 44_ S.tmckhplm .

TILLAMPADE REGELVERK

Kancernredovisningen har uppréttats i enlighet med International

Financial Reporting Standards (JFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden

fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits

av EU, Vidare har kancemredau:snmgen upprattats i enlighet med
svensk lag och Radet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 1 Kampletterande redovisnirigsregler far koncerner.
Moderbolaget tillampar samma redovisningspringiper sem

Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Maderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som

farekommer mellan moderbolagets -och koncernens principer-
foranleds till féljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga

géllande skatteregler.

Vincero Fastigheter 5.AB férvarvade Vincera Fastigheter 4 AB
2021-03-19 (som i sin tur forarvade Vincero Fastigheter 3 AB
samma dag) i samband med.enintern omstrukiurering. Den
interna omstruktureringen ar en transaktion under samma
bestdmmande inflytande da den skedds utan férandring i
uerk’samhetens aQErst?uktUr mh fnnebéi'r att ‘v’f ncero FaStig_hEter.S:

fran cfen ﬂve.rlgatande kﬁncemen.fﬂr per;ad.en lrin_an transaktmneﬁ

visas,

FéRUTsﬁTTNmGMD UPP*R.&TTANDE ;w

RAP F’O R_TER;
Moderbolagets funktionella valuta r'svenska kronar'som dven

.ut“g&ir rapptaﬁéi'ingsva[utan ffjr mad'efbol“aget o-c‘h fﬁr'koncemen

tusental Ttllgangar och skuider ar redawsade tlll hm’canska

anskaffhingsvarden férutom vissa finansiella tillgangar och

skulder sam | koncernens rapport dver finansiell stallning.

vérderas till verkllgt vérde. Finansiglla tillgangar och skulder som

varderas till verkligt varde bestar av derjvatinstrument och
vardepapper uars::ierade tl,ll verkhgt yardﬁ wa

verk]tgt uarde Kancernana redowsmngsp;rmctper har t[llampats

konsekvent pa.rapportering och konsolidering av:moederbolag och
dotierforetag.

KLASSIFICERING
Anlaggnmgst:llgangar och Iangfrlstiga skulder | maderbmlaget ach
koncemen bestar &n bari av belapp som ﬁ::wa ntas atervmnas eiier

Nwa 1 Naterade ajusterade priaer pa aktiva marknader for
identiska-tillgdngar eller skulder som bolaget har
tillgéng till vid varderingstidpunkten.

Niva. 2 Andra indata &n de noterade priser som ingari niva 1,
vilka &r direkt eller iridirekt observerbara for tillgangar
och skulder,

Niva 3 Indata pa nivd 3 ar icke observerbara indata for

tillgangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING
Kanéernens resultat- och balansraknlng omfattar alla foretag i vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn hiliten av aktiernas

rostvirde samt féretag i vilka koncernen pa annat satt har eft

bestammande inflytande. De finansiella rapporterna for
moderbolaget och dotterforetagen som tas in i koncermredovisiingen
-avsfer‘ samma periﬁitl ‘och &r upp’fétt&de 'énl'igt de

an 50 pr@cent av. rostema ach mgar i kmcernredmvisnmgen fram t:lE

den dag det bestammande inflytandst upphdr. Interna
mellanhavanden och vinster ach forluster-fran interna transaktioner

elimineras.

Rérelseforvéry kontra tillgangsforvan

Forvary av bolag kan klassificeras som anfingen rorelseférvéry eller
tillgangsforvary. Det ar en individuell bedémning som gérs for varje
enskilt forvérv, Bolagsforvérv, vars priméra syfte &r att férvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration &r av underordnad
betydelse ﬁar fﬂWﬁNEt klassﬁ‘ ceras s:::-m tul!gangsfcnwarv Ovriga

permdens resultat

Vid tillgangsférvary fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade
nettotillgdngarna i forvarvsanalysen,

Andel av.eget kapital hanférligt il gare med innehav utan

bestammande inflytande (tidigare bendgmnt mineritet) redovisas som
en sdrsklid post inom eget kapital separerat fran modérbolagets
agares andel av eget kapital. Darutéver ldmnas sérskild upplysning
om deras ande] av periodens resultat, Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en andring av definitionen av vad ett rorelsefdrvéry avser
med malsattningen att underlatta for féretag att analysera am ett
fﬂrvarv utg@r ett rc:re1sefmrvaw el[er tillgangsfawaw Andrmgarna

bedomnlng av om en fﬂwawad uppsaitnmg aktmteter ach t:llgangar-'

ar ett rorelse- eller tillgangsférvary. Detta fértydligande har inte

paverkat koncernens beddmning da alla férvéry historiskt har avsett

forvarv av forvaltningsfastigheter.
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Redovisning av intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Joint ventures &r arrangemang dér bolaget har gemensamt
bestédmmande inflytande och dar. investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, Tillg&ngar och skuider fér under aret
forvérvade eller avyttrade samarbetsarrangemang ingar
koncernens finansiella rappmer fran det datum da gemensamt
bestammande 1nﬂytande uppnas mch undantas fran det datum da
av andelar: e.t:t.. faretag sorn inte ar d.ottarforetag.men c.far.
koncemen utdvar betydande men inte béstdmmande inflytande
klassificeras som innehav av andelar i intressefiretag.
Intresseféretag foreligger d& kencernen innehar mer &n.20 pracent
men mindre &n 50 procent av rdsterna i-den juridiska personen.
Koncernen redovisar andelar i intresseforetag enligt
kapitalandelsmetaden. | de fall koncemen forvérvar ytterligare
andelar i intresseforetaget, men det fortsatt drett intresseféretag till
kﬂncernen amuarderas mte det tidtgare mnehavet E‘ra andelarl

farellgger rednvisas hela mnehavet sofm avyttrat ﬂGh eventuell
vinst eller forslut redovisas i kencernens resultatraknlng | de fall
det &nda finns kvar andelar redaovisas de som "Ovriga
vardepappersinnéhav®. Koncernens andel av resultat frén innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingar i koncernens resultat
ach kﬁncernens andel av cwngt totalresultat ingar i 6vrigt

INTAKTSREDOVISNING

Intékisredovisning sker nér ett prestationsatagande uppfyils genom
att-8verftra en utlovad vara eller tjanst till en kund, En tillgang
&verférs nar kontroflen dver tillgangen 6verfors till kunden, Nar
(e‘i‘ler'allt eﬁerfst:-'rn} ett pre‘at'&tiansﬁtagande uppfyils s’ka et‘t fﬁ'retag

_-p.r.es_tatmnSatagandet _

Hyresintakter

Hyresintékter aviseras | férskott och redovisas i den period som de
ar hanfarliga till, vitket framgar av hyreskontrakten. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt.och
vérmekostnad. I'koncemen tillampas IFRS 15 vilket medfér att
intdkter fran avtal med kunder; dvs serviceintakter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras frén hyresintakter (ink!.
vidarefakturering av fastighatsskatt). Eventuella hyresrabatter
penﬁd iseras Gver kontraktets l6ptid utom i de fall rabatter lamnas
pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla

uthyttiande av forhyrda [ckaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Fi’ﬁaﬁsie!la intéi'kter be'fstar' éﬂ“rﬁntéintﬁkter pé ba hkn‘ied el
tl_l_la_mpnm_g_au effektt_uran_temetaden_ Na_r va:_‘det .pa en fr:.ard_ran |
kategorin finansiella tillgangar redovisade till upplupet
'anskaﬁnih'gsvéirde res;aekt'iive [énesku'lder 'h'ar' géﬂ' ned minSkar‘

......

ursprung_l_ig_a e_ffek_twa ran_tan fc::r mstrumentet _ﬂCh fortsatter att Iosa.

upp diskomteringseffekten som rénteintékt. Ranteintakter pa

ned s—kriy‘n_a“ﬁllgén_ga-r'i kategorin fina nsiella tillgangar redovisade till
upplupet anskaffningsvarde redavisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansielia kostnader bestér av rantekostnader och andra
kostniader fér upplaning. Rantekostnader redovisas med
tilampning av effektivriéntemetoden. Finansiella kostnader
redovisas | den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE
Leasingavtal klassificeras antinger som finansiell eller operationell
leasing. Finansiel! leasing foreligger d& de ekonomiska riskerna

och férmanerna farkn:ppade med leasingebiektet | all vasentlighet

har forts dvertill leasetagaren. | annat fall &r det fraga om
crperatmnella leasingavtal, vilket innebar att leasmgavglﬁen

fordelas finjart dver Ieaamgpemden Koncernen &r leasegivare i
form-av hyresvard ach hyresavtalen klassificeras som operationella
hyresavtal, Se not-4 och net 5 for mer information.

SKATTER

Inkamstskaltter utgdrs av aktuel] skatt och uppskjuten skatt,

Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom d8
underliggande transaktion redovisas | Gvrigt totaltresultat eller
di’rekt m'at egef‘kap}ifal varﬁfiﬂ"tmh&'ra’nda SJ{at'teeffekt 'dcksé

'skatt SOMm ska betaias e]ler erhallas auaeende aktueiit ar, med
tiltdmpning av de skattesatser som &r beslutade eiler i praktiken
beslutade per balansdagen.Hit hanférs dven justering av aktuell

skatt hanfarllg t[ll trdtgare penader Uppsk}uten skatt beraknas

skill_nader mella_n i_jedaw_.sade c:rch_ skattamasmga_uarden_ pa
tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte fér temporar

skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och

skuider som ar tilfgangsfamaw mh sam wd tldpunkten far

lnc:m overskadlig framtfd Uppskjuten skat't beraknas med

il Iampnmg av-de skattesatser ochskatieregler som &rbesutade
eller| praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
undérs’kﬂttsavdr'afg redowjisas endas'f i d‘e'n "mén' d‘et ér saﬁmﬂkf-att

skattefard nngar red uceras nar det mte. Iangre bedoms sam
sannolikt att de kan utnyttjas

FffJRVALTMINGS‘FASTIGHET‘ER

h_yreal_ntakter eller uardestegnng e_l[er ers_ !{mematmn av dessa
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
vilket inkluderar till férvarvet direkt hanforbara utgifter.
Forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa balansrékningen pa
avtalsdagen, om inte kontroflen dvergdr fran saljaren vid ett annat

tillfalle. Om kontrollen éver tillgangen évergér fran siljaren vid ett
annat tillfalle redovisas foérvaliningsfastigheten fran och med den
.andra tidpunkten Tlllkommande utg:ﬁer som m&dfer en ekﬂnomlsk

be:raknas.pa ett ’[I-l].fﬂf"ﬁlt;ll-g;t.satt aktweras sﬂm e tl.llgan_g_...Utgift‘er-fér
reparationer.och underhall kostnadsférs | den period de
uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa
balansdagen. Verkliga varden &r det bedémda belopp som skulle.
erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunhiga parter
'som &r'obercende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfdrs. Samtliga forvaltningsfastigheter
externvarderas minst en gang per ar. Savil oredliserade som

realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen under
rubriken "Vardefdrandringar | forvaltningsfastigheter”.
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Intékt fran forséljning av forvaliningsfastighet redovisas normalt pé
avitalsdagen om Inte kontrofier dvergar till k6paren vid ett annat
tillfélle. Kontrellen éver tillgangen kan ha évergatt vid ett annaf,
tiifélle &n avtalsdagen och'om sa har skett int&ktsredovisas
fastighetsférsaijningen vid denna andra tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande risker och formaner samt engagemang i den
ldnande forvaltningen.genomférs. | |

NEDSKRIVNINGAR
Redovisade varden fér bolagets tillgdngar prévas.vid varje

balansdag for att beddma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns berdknas
tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet
och nettoftrséliningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. En

aterforing Inte dverstiger det redovi sade vérde som tillgéngen
skulle haft om nedskrivning inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER.

endast av att en eller flera asdkra framtida néndelser, som inte
ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som
eventualfdrpliktelse redovisas ocksa ansprak som hérrdr fran
intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

storlek inte kan berdknas med tillrdcklig sdkerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT
En finansiel tiligéng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen
nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.

forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen-i avtalen fullgérs eller pa annat
sétt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, évriga fordringar samt

derivat ach vérdepapper, Bland skulder aterfinns:

Bolaget tilampar ej sékringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde

motsvaranade instrumeniets verkliga varae vid forvéarvstidpunkten

med tillagg f6r transaktionskostnader for alla finansiella instrument
férutom de som tillhor kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrékningen vilka redovisas
exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker dérefter
beroende av hurde klassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergripper:

- finansiella tillgangar virderade till verkligt varde via
resultatrdkningen,

- fiiansiella tillgangar varderade till upplupst anskaffningsvarde,
- finansiella tiligéngar vérderade il verkiigt varde via dvrigt
totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade Hill upplupet anskaffningsvérde
Tifigarigar som innehas | syfte att inkassera avtalseniiga
kassafloden som endast utgér betalningar av kapitalbelopp och
rénta, och som inte &dridentifierade som vérderade till verkligt vérde
via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det

redovisade vardet av dessa tiligangar justeras med eventuella
redovisade fdrvantade kreditfariuster. Ranteintakter fran dessa

finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tillampning av
effektiviantemetoden,. Kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag for osikra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kaort varfér vardet

redavisade till anskaffningsvarden minskat med-everntuell
nedskrivning. Enfordran prévas individuellt avseende bedémd

forlustrisk och upptas till det belopp varmed- den beréknas inflyta.

Nedskrivningar gors for oskra fordringar och redovisas i rérelsens:

kastnader.

Finansiella tillgadngar virderade il verkligt varde via resultatet

Tillgangar som inte uppfyller kriterierna far upplupet
anskaffningsvéarde varderas till verkligt varde via resultatrékningen.
Vinst eller forlust pa ett skuldinstrument som efter férsta
redovishingen varderas till verkligt vérde via resultatet och inte
ingdr | ett sékringsférhaliande redovisas i finansnettot nér den
uppstar, Ranteintékier fran dess finansiella tillgangar redovisas I
finansnettot med tillampning av effektivrantemetoden,

Likvida medel.och spérrkonto
Likvida medel hestér av kassamedel samt-omedelbart tillgéngliga
tiligodehavanden has banker och motsvarande institut. Baloppen

eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt

hyresdepositioner-och redovisas som ¢vriga fordringar.
Skuldinstrument omkiassificeras endast ndr kongernens.

Egetkapitalinstrument ar instrument som uppfyller definitionen av

eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebar instrument

utan-kontra kisméssig sky'ldigh;et' att batala och som beldgger en
residual | emittentens hettotillgangar. Vinst eller fériust pa

egetkapitalinstrument som redovisas tili verkligt vérde via resulitatet

redovisas | finansneattot.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:

- finansiella skulder varderade tili verkiigt varde via
resultatrakningen, samt

- finansiella.skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde.

restiffatrékningen

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrékningen bestar av derizvaﬁnstfument Derivatinstrument
varderas | koncernredovisningen fill verkligt varde med

vardef6randringar redovisade i resultatrékningen.
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I!kvldregleras Frnans;eila skuider (rantebarande Ian GGh annan

fi nans;enng) med undantag fGI' kﬂﬁa skulder dar rante&ﬁekten ar
up;ﬁiupat anskaffmngsvarde med tlllampnmg av
effektivrantemetoden. Leverantdrsskulder och andra skulder med

kort forvantad 16ptid varderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redavisas niar motparten har presterat ach
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger, dven om faktura &nnu
inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas néar faktura mottagits.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med et nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en
fegal raft att kvitta beloppet samt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgédngen och reslisera
skufden,

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det

redovisade kassaflddet omfattar endast transakiionersom medfér

in--och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Maoderbolaget har uppraitat sin arsredovisning enligt
arsredavisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
'raipfjr.,::rterihigs'rekfjmm'e':ndatien'er 'R‘FR"? recitwisni ng‘ 'fﬁr juridisk

arsredawsmngsiagen m:h med hansyn tllf sambandet mettan
redovisning och beskatining. Rekommendationer anger vilka
undarntag och tilldgg som ska gdras i forhallande till IFRS,

Andelar i koncemfdretag

Andela‘r 'i k{jncemf{:':re{ag | red bvisas enligt

datterbﬂlag :ngar sOm en del i anakaﬁmngsvardet for ande!arl
koncernforetag. Det redovisade vérdet for andelari koncernféretag
prévas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton
foreligger.

Koncerbidrag, uldelning och aktiedgartiliskolt

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebér att Koncernbidrag som erhalls eller [amnas redovisas som
kaS]UESClISpGSItIOﬂer Antecrperad utdelning redovisas som
finansiell intakt hos mottagaren. Akheagamllskﬂtt fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren och akiiveras i aktier ach andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej-erfordras. Erhalina
aktiedgartiliskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och-dndradé standarder som dnni &f tilldmpas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som annu
inte har tratt | kraft forvantas ha-nagon vasentlig paverkan pa
koncerrens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rappotterna i enligt med IFRS kraver att
styrelsen och féretagsledningen gdr hedomningar och
uppﬁkattmngar samt gér antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av

tillgdngar, skulder, intékter ach kostnader. Uppskattningarna och
‘antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands

sedan for ait heddma redavisade varden pa tillgangar och skuilder
sam inte annars framgér tydligt fran andra kallor. Det verkliga

utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet,

REDOVISNINGSPRINCIPER

infér-arsbokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa

varderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tilldmpning av
ortsprismetod aoch avkastningsbaserad metod. Denna process
beskrive mer utforligt i not 4.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjuina skattefordringar redovisas for temporéra skilinader och
for outnyﬁjade underskottsavdrag. Varderingen av

underskottsavdrag oeh koncernens férmaga att uinyttja

uniderskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattnlngar
om framtida skattepliktiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FﬁRVALTN'I‘N’GSFA’STIGHETER

utvecklas eller anvandas aam fﬂwaltnmgsfast[ghet Bademnlngen
far paverkan pa koncernens tesultat och fi hansiella stallnlng da
hanteringen ar olika redovisningsméassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager da avsikten &r att sélja fastigheterna efter
fard[gstaliande Vardermg sker t | c:let Iagsta av anskaffnmgsvardet

Fﬂretagsledmngen gbr en mdmduell hedamnlng av uarje fastlghet

fér att avgéra om syftet &r att utveckla och avyiira bostéader, savél

hyresrétier som bostadsrétter, eller-om syftet &r att 4ga
fastigheterna langsiktigt,

_.AVGRB;NS N’!NG MELLAN RORELSEFORVARV OCH

V[d fawaru av verksam-heter;gijrszen-. heddmning av hur redovisning

av forvarvet ska ske baserat pa féljande kriterier; férekamsten av
anstallda och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas
antalet verksamheter och férekomsten av avial med olika grader av
komplexitet, Hég forekomst enligt dessa kriterier innebar att
farvarvet klassificeras som ett rérelseférviry och lag férekomst
som ett tillgangsférvary. Foretagsiedningen bedémer vid varje
enskilt férvérv vilka kriterier som ar uppfyllda och-under dren 2016-
2023 bedémer faretagsledningen att enbart tillgangsforvary har

genamidits, Kancernen paverkas ej av IASB:s &ndrade definition

av rorelseférvanvi IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV
| vissa tillgangsforvérv férekommer tilldggskapeskillingar som ska
utga om vissa handelser intréffar i framtiden. Dessa

'tf”aggskapeskf!hngar radcmsas nér den undemggande handelse

i6:
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK | - |
instrument Kred:tnsk deﬁnleras SOMm risken att en mﬂtpaﬂ' mte ‘.f.L.JIJgC}F hela eller
fanSI_eI_I_ fa_rlu_s;t K_raditrtsk_aterf Inns ._l__d._er_watav.tal | u.id ut_stall_an_da a
Koncernen 8r genom sin verksamhet exmnerad forolika slagav . o . . e b v aene 1
reverslan samt vid placeringar av dverskotislikiditet. Kreditrisk avser
finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationeri il Al R T
aven risken aft motparten inte fulilféljer sin betalning av hyra eller
féretagets resuliat och kassaflade till 16ljd av fGréndringar i ill S G o %k e g s g
farsaljningsiikvid. Hyror fakfureras i forskott vilket geriaga
:-exempel rantenivaer. Bolaget utsatts framfor allt for Iikvldltetsnsk L s S 2t A L et G e N e eSS, e S
kundfordringar. For vasentliga langfristiga fordringar begars normait
finansieringsrisk, rénterisk aoch kreditrisk. Koncernens
sakerheter for att reducera kreditrisken. Aktuslla langfnstlga fordringar

finanspolicy fér hantering av finansiella risker har utformats. och |
beslutZts av *styrelsen Fmanspohcyn E:nldar ett ramuerk av uppgar per:31 december 2023 till 27 Mkr (27), se not 17. Tatalt sett
uppgar méjliga farvantade kreditfériuster il cwasenthga belopp for

f_ nansverksamhaten. B.@l_a.gets fi _n_a_n_st.a_lla .r__is_krtagande ach.- Kangemmen.

stallning kan utldsas av bland annat nyckeitalen soliditet och
belaningsarad.

LIKVIDITETSRISK o _ KONCERNEN, TKR _ 2023-12-31 2022-12-31
Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tilfrécklig Langfristiga fordringar 9 085 26 598
likviditet fér aft méta kommande betalningsataganden. Lépande <ortfristiga fordiingar 56 144 91 992
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv | " o | |
méanader, dar samtliga kassaflodespéverkande poster analyseras _L-ikvida medel - . 20080s 96680

| aggregerad form. Syftet mea likviditetsprognosen. ar att verifiera Maxsmjl iiﬁqnering far kredltrlsk - 9?73;3 __ 155_25_3'.
behovet av kapital, e s e

H

MARKNADSRISK

Rénterisk ,, | | |

Rénterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde il féljd av
Fortallostruktur banklan och dvrig upplaning forandringar i rantor — prisrisk, dels forandringar i kassafldde —

2023-12-31 2022-12-31 kassaflodesrisk. Rantebindningstiden &r-en vikiig faktor som paverkar
Ar Neminellt belopp Andel Nominelltbelopp Andel  rénterisken. Langa rédntebindningar innebér hégre prisrisk ach korta
2023 0 0% 436 875  34% réntebindningstider innebar hogre kassafiddesrisk. Kancernen stravar
2024 330884 25% 258496  20% OSteraftha en kort raniehindniostic, Marknadsrsken avesende
2025 370 065  28% {44 708 1% rantekostnader hanteras.ocksa med swap- och capkontrakt.
2026 852700 27% 958 719 20%
2027 19376 1% 21 614 2%
2028 > 232430  18% 163478 _ 13% Rantebindning

'-smm-a;' 1305456 100% 1283 890 100% 2023-12-31 2022-12-31

Nominelit belopp Andel Nominelit belopy Andel
med ensidig option att foridnga varpa slutforfall i dagslaget ar 2023 0 0% 1 187 157 96%
okant. 2024 1 186 335 95% 0 0%
2025 42800 3% 271475 2%
2026 0 0% 0 0%

P4 raden for A 2028 och senare. lngér 53 (1 8) ke hypateksian Ar

FINANSIERINGSRISK _ |
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2027 19376 2% 21614 2%
erhdllas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. Foratt 2028 __ 244 0% 0 0%
hantera den risken finns i finanspolicyn regler betréffande -Summa 1 A8 TRE 100%, 4 205 946 mg%
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken = T e ————— e A A AR LR .
pé outnyitjade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att strukiurerat och i god tid starta

refinansieringsprocessen.

56,7 (77.7) mkr avser rantefria raverser och har darfér exkiuderats
fran tabellen ovan.
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“Summa

Vincero Fastigheter 5 AB
559288-8467

KATEGORISERING AV FINANSIELLAINSTRUMENT

Bakfart varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabellen nedan.

'KONCERNEN, TKR

Finansiella tillgangar/skulder
virderade till verkligt viarde via

resultatrakningen

Upplupet

anskaffningsvarde.

Finansielia tiligangar i balansrakningen 2023-12-31

Andra langfristiga fordringar

Derivat

Hyres- echy kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Likvida medel.

30 529

9085
0

10 381
30028
15 564
30 504

30 529

95 §62

[ - Ly

Finansiella skulder i balansrdkningen 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder

Derivat

Qvriga 1angfiistiga skulder

Kortfristiga réntebarande skulder
Leéverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

26 600

452 031

4§
522 651
203 676

Summa

26 600

1319 520.'

KONCERNEN, TKR

Finansiella tillgangar/skulder

_resultatrdkningen

Upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella tillgdngar i balansrakningen 2022-12-34

Derivat
Hyres- ach kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

72 232

26 598
o
3378
67 541
12952
36 666

Summa

147135

Finansiella skulder i balansrikningan 2022-12.31
Langfristiga rdantebérande skulder

Derivat, langiristiga

Ovriga l&ngfristiga skulder

Kortiristiga réntebirande skulder
Leverantdrsskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

362 843
0

483 432
411 615
13 686
33 098
25 068

Summa

18



Vincero Fasttgheter 5 AB.
559299-5467

_w-‘iRDERmG TILL VERKLEGT'VA R’DE

'bedc:ms snte. awka u.asenthgt.fran det ue.rkiig.a. vardet..

Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livslgngd pa mindre
an 6 manader varfor dat redovisade vardet anses reflektera det
verkliga vardet, Nagen indelning i-nivaer enligt varderingshierarkin
gors darfor inte fér dessa poster. Majoriteten av-de rantebdrande

;skulderna Iaper med mﬂlg ranta varwd det redﬂvlsade uardet

Ingen ovan’oring mellan nivaer har skett
HANTERING AVRMTEWSK

kﬂnceme_ns re_suita_trak_nmg Ranieutg!ﬁer p_av.er_kas av
m.ar.knadaréntor ﬁ'c’h av kré’diﬁhfsti'tmenfs mafginaler 'Sam't
ranieutg[ftema @kar om marknadsran.tﬂma stag.e;r, e_.l_l.e.;j att
karicernen binder sina rantor vid en niva som &ar hagre an
marknadsrantan chr att hantera denna rlsk sa har kmncernen en

rantebindnmgsmmktur En fﬂrandring av: marknadsrantan med +1
pracentenhet samt antagande om oférandrad Ianeuolym skulle 6ka

kancernens rédntekastnad med 8 127 tkr.

_H',BNTERING AV KAF’ITALRES‘K'

;.kmcernans farm_ag_.a att forts atta. sin uerksamhe_t, sd _att__de_n__kan

fo'ﬁ'S'étta 'a’ﬁ gene-rera a‘vkastn:ing il *akt:i'eégama ﬂch- nyt’ta ﬁ"jr'and?ra

halla kastnadema fﬂr kapltalet nere. Far att uppratthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning

som betalas till aktiedgarna, Aterbetala kapital till aktiedgarna,
utfarda nya aktier eller salia tillgdngar fér att minska skulderna.

Koncemen bedomer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta

nyc’ke'ital beraknas sam eget kapital | procent av

.......
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Vincero Fastighetar 8 AB.
559289-54867.

Not 4 Nettoomsittning
Koncernen
2023 2022
76812 62020
888 794
- o 1775 1175
o 81 978 66 096

Hyresintakter
Serviceintakier
Fastighetsskatt
Gvriga intakter
Summa.

| kancernen tillimpas IFRS 15 vilket medfér att intakter fran avtal med kunder, dvs serviceintékter inkl, fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt). Férvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintakter, Summan av arets variabla avgifter som Ingér i rakenskapsarets resultat uppgar i koncernen till 3 391 (2:902) tkr ach i
moderféretaget till 0 () tkr.

Hyresavtalen i kancemen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fastigheter 5 #r leasegivare.
Tabellen visar hyresintakter berknade p& aktuella hyreskontrakt exklusive foriangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg ech
fastighetsskatt. Hyresavtal avseende lokaler &r oftast 3-5 arlanga och indexregleras ofta arligen.

| ~ Koncernen
Forfallotidpunkt | 2023 2022
[nom ett ar 28 056 23742
32 333 36 164

Senare 8n fem ar
Sumima

L= -

Not 6 Driftkostnader
Koncernen
2023 2022
-10 314 9156

-839 798

Fastighetsskdtsel och serviceavtal
Taxebundna kostnader

Forsakringspremier | L L | ... . .
st e S— S e

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen ) 'Mﬂderbq}aget

-

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

2023

2022

2023

2022

555

- -56

- -3

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag -30 -130
Skatteradgivring . -
Ovriga uppdrag
Summa

4276 1389 " .53

koncernredavisringen och bokfsringen, styrelsens forvaltiting samt arvode for revisiansradgiviing sem lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

_'-K@”:Ce-mﬂtﬂ | o Mﬂderbﬂl’aget
s g aom

o -

g_fi:ndfe-iar-ih intressefdretagets resuitat L | - 285
Summa - - 285

Tl

] -

Not 9 Finansiella intdkter
Koncernen | | M'G.defhﬂ'_lag&f .
2003 2032 3023 2022

o5 5 . -8 5

Ranteintékter R o
Ranteintdkter, koncernforetag . NN S . ... WEOWS. ...

Summa finansiellaintakter ” ” | - - 95 2 5 504 5880
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Vincero Fastigheter 5 AR

559204-5467

Not 10 Finansiella kostnader

Rantekostnader

Réntekostnader, koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader

Moderbaolaget

Kancernen

2023

2022

2023 2022

-85 418

-12 872

7 450

~8:183

e ~ 459 — -2@0
~11 640 -7 121
27 i

Summa

Erhaiina kancernbidrag

- -85740

-55 317

=13311 -8108

Modeirbolaget

2023 2022

11313 7135
-198 -5 365

Lamnade koncernbidrag
Summa |

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader
Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver

Kongernen

2023

ATE A7

Moderbolaget

2022

2023 2022

-4 BE2

81703
-830

-2 B39

25 851

A 147

4152

“Summa

76 211

722 068

- 152 ——

Inkomstskatt beraknas med 20,6 % pa arets skatteméassiga resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och-arets

skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Skattenligt-géllande skattesats

o ot

Skatt hanférlig till tidigare ar

Skatteeffekt av temporéra skillnader

katteeffekt av ef skatteplikliga intgkter

katteeffekt av g] avdragsgilla kostnader

katteeffekt av gj aktiverade eller nyttiade tinderskottsavdrag
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar

Koncernen

 Moderbolaget

2023

T 2022

2023 2022

-441 372

00843

6787
27
3 592

108 337

22:317

14 408
=1 006
-2:809
7 262

265

3847

180 -2 119

Summa

76211

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskotisavdrag redovisas i'den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att

skatteméassiga underskott. Skatteméssiga underskott per 2023-12-31 uppgér till 15 086 730 (16 104 §70) kranor.
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Vincero Fastigheter & AB
5592989-5467

N’ﬂ‘t 13 Fﬁ'rvaltningsfastigheter

'Héllga fastighetsbestandet varderas arhgen a‘v eﬁ extemt abemende vardermgsmstltut af:;h verkllgt uarde anges uteﬂer dessa
marknadsvérderingar. Samtliga fastighetervarderas utifran avkastningsmetoden och den framtida intjaningsférmaga. For fastigheter-som
ar belagna i ett-utpekat utvecklingsomrade:i gallande &versikisplan utférs dven en byggrattsvardering. Len varderingsmetad som ger

hagst utfall anges som fastighetens verkliga varde.

Aukastmngsme’mden basaras pa en femang kassaﬂadeaka kyl mad nuvardesberakmng av de framtlda kassaﬂmdena For reﬁpektwe

marknadens forrantnlngskrav fc::r ({kariade @b_jekt

Exploateringskalkylen bygger pa bedémd exploateringsgrad som baseras pa skisser dver férvantad exploatering i omradet. Sedan gors
en prisobservation av byggrattsvarde genom att jAmfdra avtal/markanvisningar avseende bo:stadsbyggraﬁer med fri upplatelseform under
2023. Beddmda kostnader fér att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden att bygga allman plats, lokalgator, parker efc. dras.
sedan av. Kalkylen belastas slutl:gen med en dlskmnterang som baseraa pa bedamd tid t[]l plan samt ett generellt nskavdrag for

p.er.!ﬁ.dan f@wantad ti.d_tl_ll p_l.a_n

For bada varderingsmetoderna upprattas en ortsprisvardering med j@mfdrbara transaktioner och markanvisningar.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende balans 2442644 2192934
Arets inkép 22 268 353 047
Arets forséliningar -72 000
QOrealiserade véardefdrandringar | . - B |  ~334p699  -31336
Summa “ | 2430213 2 442 644

Varderingsantaganden kassaflddesanalys Snitt
Arlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylranta, % 8,08%
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 5,96%
'Genoms‘nit’tiig--i-éngsikﬁg'vakans % 5,00%

Virderingsantaganden byggrattsvirdering Shitt
Byggrattsvarde 9 949 krikvm BTA
Exploateringsgrad 2,60

Beréknad vantetid till &ndrad detaljplan 2,34 ar

22

Riskavdrag 13,12 %
Kanslighetsanalys fastighetsvirdering

Vérdeparameter Antagande  Snitt (Tkr)
Hyresniva, +-5% B3 559 /-63 559
Avkastningskrav +-0,5% 75213 /-63 585
Langsiktig vakansgrad - 3% 73286 /-73286
Kalkylranta +1- 0,5% 22 268 /=21 683
Omrade Marknadsvarde {(Mkr)

Huddinge 1039

Segeltorp {72

Stockholm 810

Uppsala 108

Umea — 20

‘Summa | | 2130



Vincera Fastigheter 5-AB
5592095467

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ackurnulerade anskaffningsvérden
Vid-arets bérjan

Inkéip

Aktieagartiiskott

Vid drets slut

NModerbolaget

2023-12-31  2022-12-31

616654 519575
- 100
45946 96979

662600 616 654

Vincero Fastigheter 6 AB
Vincero Fastigheter 7 AB

Org.nr.

559172-6954
559365-9484

558370-50014

Sdte

Stoc
atoc
Stoc

chalm
<holm

Khotm

Not 15 Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Andel av foretagets resultat

Forsaljning

Antal
andelar
400 000

Andel (%) Eget kapital
100 520 874

100 76046

100 19 776

616 696

Resuitat Redovisat
2023 virde
-23 062 562 160
-2-582 80 240
~363 20 150

26 017 662600

Korncernen

©2023-12-31 2022-12-31

- - 9653
- 285
- -9 938

| angfristiga fordringar
Ingaende virde
Tillkommande.
Amorteringar

Moderbolaget

20231231 2022-12-31

127023
124 276
~72 805

178 494
34 516
«7-f 900

Summa

Kortfristiga fordringar
Ingaende varde
Férandring under éret

135110 178494

20231231 2022-12-31

4369 3680
1871 689

Summa

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Erlagd handpenning
Ovrigt

Koncernen

16 240 4369

Moderbolaget

2023-12-31 20221231

2023-12-31 2022-12-37

g 000 26 500

85 98

et .,

" [

summa

Not 18 Pagaende nyanlaggning

Redovisat varde vid &rets barjan
Inkép

9085 26598

Koncernen

- Moderbolaget

2023-12-31 20221231

2023-12-31  2022-12-31

it L

50 -
- Sﬂ

Summa

23

50 50



Vincero Fastigheter 5 AB
558299:5467

Not 19 Hyres- och kundfordringar

Hyres-ach kundfordringar netto
Ays é-t-tn_i_n_g.-fﬁ-l‘?_osé}mfa_ kundfard ringar.

Koncernen

__Moderbolaget.

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-1 2,.31 |

11 470 3378
=1.089 =

Summa
Aldersfirdelade hyres- och kundfordringar

Ej forfalina hyres- och kundfordringar

Forfalina < 30 dagar

Forfalina 31-90 dagar

Forfallna > 80 dagar

Summa ej hedskrivna hyres- och kundfordringar

Avsatining {0r gsdkra kundfordringar
Farfallna och nedskrivna hyres- ach kundfordringar

P e T uln e

~ Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

8286 3 269
3 28

208 38
11 470 3382

.351 3

738 -~

Summa hyres- och kundfordringar
Not 20 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter

Finansieringskosinad
Upplupna intakter
Owriga poster

10 381 3378

Koncernen

Moderhol ag et

-2_:0235-.-.1 2-31_2022-12-31

_2023-12-31 2022-12-31

5 870 - 5998
6 125 3818

3569 3137

335

66

Summa

Not 21 Antal aktier och kvotvarde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet.ar 100 kr per aktie.

Not 22 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende
- pbeskattade reserver

- tempordr skillnad maiian redavisat ach skatteméassigt vérde pé byggnad

~temparar skillnad mellan redovisat ach skatteméssigt virde pa derivat

15564 = 12952

roncernen

338

Mo derholaget

66

| 2023-12-31 2022-12-31

12023-12-31  2022-12-31

4 401 3 571
177 484 245 118

811 14880

g

Summa

Uppskjuten skattekostnad

IB Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fastigheter
Farandring obeskattade reserver
Derivat

‘Skatteméssiga avskrivningar

182696 263 5689

263 569
-68 510
830

~14 069
876.

'UB Uppskjufen skatteskuld

24

182 696

-t .



Vincerg Fastigheter AB
559299-5487

Not 23 Skulder tili koncernféretag
jLéngﬁ"iStiga s’kulder

Nya- I-:a_n_

Moderbolaget

2023-12 31 2022-12- 31

30 180 w
- 39 180

Summa

Kortfristiga skulder
Ingaende vérde
Farandring under aret

36180 39 180

2023-12-31 2022-12-31

3 450 3697
- 2691 =247

Stmma

.l_anklén
Derivat
Ovriga langfristiga skulder

Koncernen

6141 3450

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

2023123120221 2-:4;1 "

451670 337843

26600 -
522 651 515 918

260145 191871

Summa

Kortiristiga rdntebirande skulder
Banklan
Ovriga skulder

1000921 BB 761

251 559 346 701

52 '4'9‘1 80812

260145 191871

Plie 'Hl

10000 26000

304 050 437613

100066  26:000

Totalt

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen

Skulder som fmrfa_' erti betalning efter fem ar efter balansdagen

Skulder som forfaller till betalning mellan et och fem ar efter balansdagen

1304971 1291374

304 050 436631
894 056 680 231
106 865 174512

270145 217 871

10 000 26000
133 720 46 700
126 425 145171

'Tatalt

Tk by - ey L, e eyt o R = s el R T S e e vty kv e i AR R MR, b ey vl e A B g pagl L i Sy, TS e e e PR ket i

o T ey, Y = Ty Ry TR My gy ey o o L BT Wy eyl n—--u-u-"-l---l-l-'rr-'ﬂ-'ﬁ""—" oy mﬂﬂﬂ""*‘“""""‘"ﬂﬁ'ﬁ 1"—'-—"'""":"

1304971 1291374

by o 1" LR, ) g gy 1.1.-.-.‘--‘-'-'...-‘

270145 217871

=l = =L

Vincero Fastigheter 3 AB-Koncermnen har ranteleckningskrav om 2,0 {(baserat pa justerad EBITDA) pa fastighetsian. Inom Vincero
.;Fasﬂghater 5 AB-koncemen finns LTV krav pa mellan 65-75% baserat pé marknadsvérdet pé fastigheterna. Samiliga kovenater har
uppfylits for 2023, Fér det fall kovenanter inte uppfylls sé kan detta leda filf omférhandling av villkor, atf ytterfigare sékerheler krdvs,; eller

attkrediter ségs-upp helt eller delvis. Inget derivat har 16ptid som éverskrider 5 ar.

Not 25 Uppiupna kostnader och féruthetalda intakter

Farutbetalda hyresintékter
Upplupna rdntekostnader
Ounga poster

Koncernen

Moderhﬁlaget

 2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

12 682 - 12 280
19835 10 6896
3041 4 960

1329 1 1'2-8
56 153

Summa

Not 26 Derivat

28558 27 546

1385 = 4282

Koncernen dér Vincero Fastigheter 5 AB &r moderbolag tilléampar inte sakrmgsredowsnmg | enlighet med IFRS:9. Dervatinstrument
klassificeras som finansiella Hllgangar eller skulder till verkligt varde via resultatrikningen. Derivatinstrument bestar av cap-kontrakt och
forward purchase konfrakt for férvaltningsfastigheter som innehas i aktiebolag. Redovisning av derivatinstrument sker nér de ekonomiska
sakringsavialen ingas. De varderas initialt och dérefier till verkligt varde. Transaktionskostnader | mgar direkt | fi nansieringskostnader.
Vmster eller forlus’ter pa clerwat redwasas | resultatrakmngen 50M’ vardefﬂrandrmg derwat Nar fﬂﬁvard pumhasa kantrakt fﬂ!’

kﬂntra.ktats ue.rkltga v.a.rde tsii,._fﬁrvaltmng_Sfas.tighetens. Varkl.l_ga .vard.e

Totala varden derivat
Ingaende verkligt varde
Vardeforandring swap/cap
Tillkemmande vardepapper
Vardeférandring uardepapper

Kﬂnc‘ar’ﬁen

2023 4231 2022- 12-315__

72 232 127 5{}6 |
173 a
-64 853 60 600

__Utgaande verklagt vard e |

i}

25




\iincero Fast:gheter 5 AB

§59289-5467

Not 27 Stillda sdkerheter - Koncernen ifoderbolaget

T 2023-12-31 2022-12-31 2{123 42-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 715895 727337 -
Pantsatta internreverser 60 916 60 916 -
Pantsatta akiier i dotterbolag | 2264751 2417519 642450 616504
Summa o i 3041062 3205772 = 842450 616504

| Kongernen Moderbolaget

| 2@23 12-31 2022- 12 31 2023 12-31 2022- 12.,31 |
Ovriga borgensataganden 5 - bB8158 857157
Summa . 568 156 657 157
inga forpliktelsergentemaot intressebolag eller gemensamit styrda bolag finns.
Not 28 Nérstiendetransaktioner
Narstaendetransaktioner har forekommit mellan moderbalaget och dess dotterbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som
narsiaende s'ar_:’r;t mellan dotierbolagen i fmrm av utlanmg av hkwda medel cmh fakturermg av. mtema admlmstratwa t}anster mellan

~ Koncernen ~ Moderbolaget
Transaktioner med nérstaende 2023 2022 2023 2022
Férsélining av ténster s o 10312 11300
InkGp av tjanster -15:054 =13 281 -13 488 ~12 045
Finansiella intékter - - 5 500 5 880
Finansiella kosthader =14 166 g 195 -12.816 -7 908
Poster i balansrdkningen  2023-12-31 2022-12-31 _ 2023-12-31 _2022-12-31
Fordran pé nérstadende . 2500 151360 183288
Skulder till narstaende 185 346 162 890 189 377 144 726

Hﬂlms_tram Fast;ghe_.terﬁfB. Kﬁncemens_skuider tll_l narstaende. ar m,ot.sammam_ﬂtpart som maderbalagets s_am_t _ge_ntemat
minoritetségaren i JV Larkstaden; Léarkstaden Bostad AB. Samtliga fordringar i moderbolaget &r pa de tre dotterbolagen som namns ovan.

Not 30 Definition av nyckettal

Nyckeltal Definition

Soliditet, %. Eget kapital i forhaltande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réntebirande skuider i féthalfande il fastigheternas marknadsvérde

Avkasining pa eget kapital, % Arets resultat i farhallande till genomsnhittligt eget kapital

Avkastning pé totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterlaggnirig av rantekostnader, i forhallande till

genomsnittlig balansomslutning

26



Vincera Fastigheter 5 AB
559299-5467

Not 31 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och 27:6 i Uppsala awyttrats (totalt ca. 3 700 kvm LOA).

Kancerrien har forvarvat en fastighet | Huddinge kommun via en bolagsaffar som sedan salts vidare till den nyetablerade Vincero
Fastigheter 8 AB-koncernen som #gs till lika delar av Vincero Fastigheter AB och F. Holmstrém Holding 4 AB.

Detaljplanen for Stordngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for granskning och forvéntas vinna laga kraft Q4 2024 med ca. 2 850
byggrétter. |

Not 32 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande dver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 559 812 368
arets vinst -972 449
558 839 919

disponeras sa.att

till aktiedgarna utdelas 0

i ny rakning balanseras. 558 839 919
558 839 919

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen intygar hiirmed att arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer och ger en réttvisande bild av bolaget stalining och resultat och att férvaltningsberéttelsen ger en rativisande dversikt dver
utvecklingen av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och os#kerhetsfaktorer som bolaget star
infor. Styrelsen intygar hérmed att koncernredovisningen har uppréattats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stélining och résultat och att farvaltningsberattelsen for
Koncernen ger en rattvisande dversikt éver utvecklingen av koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver véasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2024
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R 1 l‘be-r!b: Rutili Efééériﬁk Holmstrom
Qrdftrande Styrelseledamot

| 14
Vér revisionsberéttelse har avgivits den-2247april 2024
Ernst & Young AB:

FredricYg&vrén
Auktoriseradrevisor
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Revisionsberdiielse
Till bolagsstammani Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Uttalanten
vl har utfort en rawsmn av ars redavlsnmgen och Koncernredovisningen

Enhgt var uppfattning har arsredw[smngen upprdttats 1 enlighet med
arsredovisningstagen ochger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av- moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2023
gch-av dess finansielia resultat och kassafltde f6r dret enfigt arsredo-

v'lsning's[agen Ka’hcérnredawsmngen har upprattats | enllghet med ars“-

tuld ay kancernens fmanmella stallmng per den 31 december 2023 mch
av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt internatlanal
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsbergttelsen &r férenlig-med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor.att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen.
Grund fér utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
ﬂCh gﬂd rewsmnssed 1 Sverige Vart ansyar en!:gt dessa standarder be-

nde till maderbc}laqet ach kﬂncemen enligt god remsarssed Sverlge
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser atf de rewsmnsbews vi har inhamiat ar-tillraciliga och dnda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styraolsens apsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
_kﬂncernredawsmng en upprattas och att de ger-en rattvisande bild enligt
arsredov[smnqslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
sasom r:ie antagats av EU Styreisen ansvarar aven fr.ar den 1nterna

mlsstag_

Vid" ugprattandet ayv arsredawgmngen och koncernredovisningen an-
svarar stvrelsen for bedammngen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten, De Upplyser nar sa ar titllampligt, om farhallanden som
kan paverka fmrmagan att fortsatta verksamheten ar:h att anvanda

gdc:ck inte om styrersen avser att hkvndera baiag‘et upphora med:

verksamheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet lnte innehdller nagra

vésentliga felakttgheter vare sig .dessa beror pa aegentl:gheter elier'
misstag, och att I§mna en revisionsberdttelse som innehéller vara

uttalanden E’lmllg sakerhet dr en heg grad av sakerhet men ar lngen

S.v.en_ge alltid kﬁmmer att up.p.tacka en vasentlsg:felaktighet om en sadan*
finns. Felaktigheter kan uppstad pagrund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasenfliga om de énskilt eller tillsammans rimligen kan
fBrvintas paverka de ekonaomiska besiut som anvéndare fattar med

grund 1 rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:.

o ideritifferar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktrgheter 1
arsredmv:snmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

A member firmyof Ernst-& Young Global Linnited

bews som ér tﬂiracknga c}ch éndama(senhga ﬂ:::r att utgﬂra en grund
for vara uttalanden, Risken for att inte upptédcka en vdsentlig fel-
aktighet till féljd av- Degenthgheter dr'hégre dn 16r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom Gegentlugheter kan ihne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r [dmpiiga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effekiiviteten i den.interna kontrollen.

a  utvirderar vil@mp figheten: ide redﬂwsnmgsprmcfﬁer som anvénds.

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redowsnmgen och
tillhgrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid U;Jprattandei: av arsredovisningen
och kﬂncernredowsnmgen Vi drar ocksa en sfutsats med grund T
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets férmadga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ﬁsakerhetsfaktor maste Vi i revisionsberattelsen fista
uppmédrksamtieten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otifirdckliga, modifiera: uttalandet om argredwlsnmqen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag Inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
mnehal!et [ arsredﬁvlsmngen or:.h kﬁncernredﬁvisnmgen daribland

nln.t;._en. aterger de underl.lg.gan.de tran_ﬁaktmnerna och han,delserna
pa etf sdtt som ger en rdttvisande bild.

¢ inhdmtarvi tlllrackhga och dndamaisenliga revisionsbevis avseénde
den finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom Koncernen for att gbra ett utfalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utfdrande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

.omfattnmg f.)Eh lnrlktnlng samt tldpunkten for den Vi maste Dcksa mfar-

mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande bristeriden interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport orn andra &rav enligt-lagar och andra {orfaitningar

Uttglanden

vi dven utfart en rewsmn av. Styrelsens fc}rvaltmng av Vmcera
_Fastlgheter 5 AB for ar 2023 samt av forstaget till dispositioner

for_'_ r_a_kens_ka Dsar_et__

Grund f6r uitalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enllgt denna 'beskrws narmare | avsmt'tet E’ewsorns ansvar. Vi &r

rewsmrssed i Sverlge och har i mvrigt fU“(j]GI’t vart yrkesehska ansvar'
enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga. och dnda-

malseriliga som grund fér vara uttalanden.

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dISDGSIthﬂEr

betréffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelmng

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r

ft}rsvarhg med hansyn tlll de krav sc:rn bmagets och kmncernens verk-

ach sta!lmng | ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av-bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ek{}nomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfurvalt
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av fdrvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta rewsmnsbews for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna Beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till naqon f6rsummelse

som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, elier

3 p-_a. nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar fﬂrenhgt med
aktiebolagslagen.

lehg sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

:rewsrcmen av rakenskapema vilka tiukommande granskmnqsatgarder
som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgaﬂgspunkt_
-1 [‘ISk c}ch vasentllghet Det mnebar att Vi fﬁkuserar granskmngen pa

-samheten_ o_ch dar avsteg. ra_c:h a_vartradei_se_r.skul.le. ha SBI‘Skiid betydel_se.
fér bolagets situation, Vigar igenom-och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag forvart uttaiande om
styrelsens. forslag till dlspamtlaner betrdffande bolagets vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen..

Styrelsens ansvar e Ernst.&.Yol

Fredrscﬂ dvren
Auktoriserad revisor
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