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HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556607-2772

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 Eslovs kommun.

Horetagets sdte dr Malmo.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining | 420 418 358 324 498 705 30928 473
Resultat efter finansiella poster 6 802 50514 -6923 418 31891 030
Soliditet (%) 99,91 99,89 99,32 87,11

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapitalikrivningsfond  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 575368 12 590055 50514 13515937
Fordndring av uppskrivningsfond -15 997 15 997 0
Balanseras 1 ny rékning 50514 -50 514 0
Arets resultat 6 802 6 802
Belopp vid arets utgang 300 000 559 371 12 656 566 6 802 13 522 739

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 656 566

Arets resultat 6 802
12 663 363

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 12 663 368
12 663 368

Betrédftande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterftljande
enresultat- och balansrédkningar med tillhérande noter.
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HEPA Fastighetstforvaltning AB
Org.nr. 556607-2772

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Ayskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

OAI‘EtS resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

420 418

2021-01-01
2021-12-31

358 324

420 4138

-337 523
1758
-7 977

358 324

-244 045

16 817
-30 582

-413 742

6 676

126

-307 810

50514

126

6 802

6 802

6 802

50514

50514

50 514



HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 356607-2772

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
] Not

TILLGANGAR

Anligeningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3213400 3 287 199

Inventarier, verktyg och installationer 3 4 337 8515

Summa materiella anldggningstillgangar 3217737 3295714

Summa anlidggningstillgangar 3217737 3295714

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 915 400 0

Ovriga fordringar 163 931 379 747

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 075 0

Summa kortfristiga fordringar 5 093 406 379 747

Kassa och bank

Kassa och bank 5223 687 9 855 266

Summa Kkassa och bank 5 223 687 9 855 266

Summa omsittningstillgangar 10 317 093 10 235 013
;SUMMA TILLGANGAR 13 534 830 13 530 727
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HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556607-2772

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Sumima bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

300 000
539 371

2021-12-31

300 000
575 368

859 371

12 656 566
6 802

875 368

12 590 055
50 514

12 663 3638

13 522 739

12 091

12 091

13 534 830

12 640 569

13 515 937

147790

14 790

13 530 727



HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556607-2772

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna réd

Materiella anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Uppskrivningar

Noter till balansrakningen

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp

~»Belopp vid arets utgang

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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2022-12-31

3 232 049

Antal ar

50

39

2021-12-31

3 232 049

3 232 049
-520 2138
-57 802

3 232 049
-462 416
-57 8072

-578 020
575 368
-15 997

-520 218
591 365
-15 997

5359 371

575 368

3 213 400

2022-12-31

48 842

3287 199

2021-12-31

48 842

48 342
-40 327
-4 178

438 342
-33 544
-6 783

-44 505

-40 327

4 337

2022-12-31

575 368
-15 997
559 371

3515

2021-12-31

591 365

-15 997
- 575 368
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HEPA Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556607-27772

NOTER

Ovriga noter
Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Sohiditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Bslov 2427 -2

Pal Raso

e ™

M‘C{i{?fs"i"‘qﬂsber@e har limnats den =41 20273 .

Christian Nildson
Auktoriserad revisor

Sida 7 av 7

2022-12-31

2 568 000

2021-12-31

2 568 000



1 (4)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 HEPA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556607-2772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HEPA Fastighetsforvaltning AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av HEPA Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande
till HEPA Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut

crsom anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

HEPA Fastighetstorvaltning AB, Org.nr 556607-2772
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att
utforma granskningsatgirder som édr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
tortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt

som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
tor den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
¢ betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

HEPA Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556607-2772
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r HEPA

Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till HEPA Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om ftrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte dr

cdorentigt med aktiebolagslagen.

HEPA Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556607-2772
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt 1

risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse

for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Hoor den

) juni 2023
M

Christian Nilsson
Auktoriserad revisor
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