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Fastighets AB Rusthéllarvdgen 27 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-4130

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Rusthallarvagen 27
(566642-4130) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag fill Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar helagt dotterbalag till

"kanﬁémens mmﬂefbc}la‘g Ei'nar Matiisscm AB’ 556626 1'920 Bol;aget' har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning

Alimdnt om verksamheten

Bolaget &r agare till tomtratierna Landsfogden 4 och Landsfogden 6 i Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller i

huvudsak bostader men ocksd lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skéts av
koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstélida. Inga 16ner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen haringa erséttningar-eller férmaner utgatt.

ar kr:)rrekt aurundade var far sig, uarfar summan av delpesterna mte alltld werenss-tam-mer med den avrundade

summan.
Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhdlispian véantas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r [3g och bedéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

'Un-de-rteckna-cl.-..s#ty-relsel.edamn.t_ | ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen gverensstammer
med originalet, dels att resultat och halansrakmngen fast-

stillts pa arsstamma den ... ... S EQT2L
firsstamman hESI{J 1 att d:apﬂnera vnstenlhehand[a firlusten

Sida 1 av 10

farvaltningsherattelsen.

lllllllllllllllllll



Gl

wﬂfr,-i

D

rirod

€
g mend

>

o ]

¢

"y
et
)

Fastighets AB Rusthallarvagen 27 - ;Arsredﬂﬂisning 2022
Org nr: 556642-4130

Forslag till vinstdisposition
Belopp 1 kr

Till arsstdmmans férfogande starenligt balansrakningen:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande;

Balanseras i ny rdkning

med tillhérande biokslutskammentarer,

Sida 2 av 10

5216 124

2865431

2350 6894

2 350 694

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6urigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
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Fastighets AB Rusthallarvdgen 27 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4130

Resultatrdkning

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftdverskott

¥

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Roérelseresultat

Finansialia poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01

7 825
-3 850

3974

-3 039

935

911

543
-1 456

Sida 3.av 10

2021-01-01

2021-12-31

7617
=3 980
3637

-3 005

632

623

1191

=568

-1 456

181

-1 843




Fastighets AB Rusthéllarvagen 27 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4130

Balansrakning

Anlaggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fardringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

L S

2022-12-31

Sida 4 av 10

60 957

60 957

26 786

281
137

27204

88 161

2021-12-31

63 618

63 618

23 778
7

26
131

24 175

87 793
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Fastighefs AB Rusthallarvagen 27 - Arsredovisning 2022

Org nr; 5566424130

Balansrakning

__belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reseniforid

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skiilder

Langfristiga skulder
Depositioner

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulderill koncernfsretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder . i
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

20

-2 865

2471

11 845

11 845

134

487
3666

695
17

88 161

100
20

4193
-1 843

2471

12 368

12 368

'_124:
68 790

1 751
1677

606

72 954

87 793
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Fastighets AB Rusthéllarviigen 27 - Arsredovisning 2022
Org. nr::556642-4130

Rapport over forandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna

Aktiekapital _reserver

Fritt eget kapital

Arats

Balanserat resuitat  resultat

Summa

2021-01-01 0 20

4.599

2248

2471

Aktiedgartillskott:

Balanseras i ny rakning

Aretsresultat

-2 248
1 843 .
-1 843

2 248

0

2021-1231 00 20

4194

1843

Arets resultat

1843
2 865

1843

-2 865

2022-12-31 0 0

-2 865

- 2022-1231

2021-12 31

Q202

§ 357

Ovillkarat aktieagartiliskott _
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Fastighets AB Rusthallarviigen 27 - Arsredavisning 2022
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas [ den periad de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [8mnas redovisas 6ver

For hyresrabatter som ldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillimpas Bokféringsndmndens allmiinna rdd BFNAR

2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken

rahatten dr hinforlig.

Statligt hyresstod

Statligt hyresstéd som erhallits i form av ersattning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bakslutsdisposition

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréikningen, utom dé underliggande
trangsaktion redavisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas.i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riékenskapsar samt den del-av tidigare rakenskapsars inkamstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den'skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker anligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellar bokforda respektive skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt fér dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med-ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivaingar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas;

Mark: -
Stomme och grund 1004r
Stomkompletteringar/nnerviggar 50 ar
Yitertak 40 3r
Fasad ., 50 ar
Badrum 15 ar
Kok a0 ar
Fanster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
Fl 40 8r

Sida 7 av 10



Fastighets AB Rusthallarvigen 27 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4130

Not1
- Héndelser efter balansdagen
)
:fi Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréaffat efter rdkenskapsarets utgang.
()
D s
far’ Not 2
Ejg Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
i

Hyresintakter 7823 7617
Ovriga rorelseintikter 0 a
Driftkostnader -2 808 =2 850
Reparation, underhall och hyresgédstanpassning -485 -686
-astighetsskatt -159 191
Tomtrattsavgald -284 -265
Kundforluster | - 5 o 10

Driftdverskott 3 974 3637
Avskrivning -3 039 -3 005
Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 935 632

Koncerninterna inkép uppgar till 14286 1 346

Not 3
Leasingavtal - leasgivare - 2022 2021

Operatianell Jeasing
| easingavtal déar foretaget dr leasgivare avseende hyra av lokaler-och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar 66 6

Senare dn 1 ar men inom 5 ar 247 233

Senare &n 5 ar — 0 0
' 313 239

Bostader * 7 390 | 7023
Garage och parkeringsplatser 172 164

Not 4

Finansiella intékter och kostnader

2022 2021

'Koncerninterna ranteintékter
Koncerinterna rantekostnader

Ovriga finansiella intékter
Ovriga finansiella kostnader

Mot b

Skatt pa arets resultat

542 .

-219

-1 237

-437

~154

-913

2022

1191

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Aktuell skatt

523

Sida 8 av 10
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Fastighets AB Rusthallarvagen 27 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4130

Not 6
- Faérvaltningsfastigheter . - 2022 2021

ﬁq
..

L Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark 0
4] Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 85 382 83 385
r Aktiveringar 378 1907
& . Avyttringar Q . .0
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 761 TETT
&

Ingaende ackumulerade-avskrivningar byggnad -21 763 -18 759
Awyitring och utrangering 0 0
Arets avskrivning o -3 039 -3 005
Utgaende ackumulerade avskrivningar <24 804 ~21 765

Summa byggnader och mark 60 957 63 618

Taxeringsvirden

Byggnader 66 319 53 959
Mark: 0. 0
Mark upplaten med tomtratt 41 256. | 33881

Summa taxeringsvarden. o 107 575 87 840

Not7
Antal aktier och kvotvarde | | 2022 | 2021

Kvotvérde i kronor 100 100

Not 8
Avsiittning skatter } o 2022 2021

e 1845 12368
11845 12 368

i

Avser uppskjuten skatt pd temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika

hégre &n de redovishingsméissiga..

Skulder till kreditinstitut 2022 0 2021

Forfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Forfaller till betalning inom 5 ar 68 928 68 928
Férfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0

68928 68 928

Uppldggningsavgift -83 -138

Totalt 68 845 68790

stallda sikerheter och eventualférpliktelser - . . 2022 2021

Fastighetsinteckningar for tan 68 928 68 628

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualfsrpliktelser . . " '0
Sida 9 av 10 )
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Auktoriserad revidqr
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Revisionsberattelse

Till bolagsstidmman i Fastighets AB Rusthallarva gen 27, org.nr 556642-4130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jagharutfért en revision av arsredovisningen for Fastighets

AB Rusthallarvigen 27 f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt ‘min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ‘ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

.Rusthallawagen 2?5 fmansuella stallnmg per den 31

-arsredovlsnmgslaqen mealtningsberatte[sen ar farenllg

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen-och balansrikningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i av_s_m_ttet
Revisorns ansvar, Jag ar obercende 1 forhallande till

Fastighets AB Rusthallarvégen 27 enligt god revisorssed |
Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga som drund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredﬁwsmngslagen Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som de bedémer &r nodvindig fér att

L : o . : ¥ u : 2 . [« B I £
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid Upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomnmgen av  bolagets farmaga att fortsitta
verksamfieten. Den Upplyser. nar sa &ar tillampligt, om
férhallanden som kan p8verka farmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att Iikvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om aft ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen
vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Falakttgheter kan

fowantas._paverka da e..kan.amls.ka beslut s0m .anyandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Gmdame ﬂCh har en pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:
5 idéntifier'ar ciach bed&mer j"ag r’iskema f'fjr v"a‘s'ien{l'iga

'oegentllgheter _ell_er mlsstag, utfqrmar m:h utfﬂr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
_uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vaseni:.lrg

_aegentllgheter kan_ mnefatta_ agerande i maskapi,
forfalskning,  avsiktliga ~ utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av in t-'E.Fni kontroli.

3 skaffar Jag mlg en forstaelse av den de! av balagets
ut_fﬂ.rm.a .@r:éns.knm.gs.atqarder .s,ﬂ.m, & l..ampl..l.:qa, .me.d.
hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen..

» utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som-anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
g_run:d i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
twvel om bolagets formaga att fartsatta verksamheten

Gsakerhetsfaktar, maste Jag [ rewsmnsberattelsen fésta
Uppmarksamheten pa upplysmnqama i arsredwtsmngen

arsredwlsnm@.en. M-.ma. slutsatser basera.s pa .c!.e
revisionsbevis: som inh&mtas fram till datumet fbr
revisionsberéttelsen. Dack kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta

verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande " presentationen;,
strukturen och i‘nnehé’lle’t’ i §'rsredovi5m'ngen, dﬁribland
underhggande transaktmnema_och hande[serna pa ett
satt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jaq maste mcksa mfwmera om betydelsefu![a :akttagelser

den m_terna kmntmllen $0M Jaq _;dentlﬁerat
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Styretsen ansvarar foér bolagets organisation och

forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst efler
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
fedaméter-ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfﬂrii reuisi’enen enlig’t gad revi‘sianssed i S‘verige __

_Rewsoms ansvar Jag 4r obemende i fﬁrhailande till
Fastighets AB Rusthallarvdgen 27 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

tl.llr..a.;:k.l.lga. ach. aﬂdamai.ﬁenliga som .q.._r..u.n.d f.o.r mma
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

forvaltningen av bolagets angelégenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad

sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bo[ag:etsz

ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. .

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
rmtt uttalande om ansvarsfnhet ér att mhamta

'b_.e.dﬁma om n.agon sty.rel.seled_amet | nagot vasentl.igt:.
avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kkan foranleda ersatiningsskyldighet

mot bolaget, elier

o pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vmst efler ferlust ach darmed mitt ut’calande om

fersl_ag_et _ar forenl_;_gt med aktlebola_gslaqen

A member fira of Ernst & Young Global Limited

-Qq.r_.a n__sk_at e_m forsl_.ag_et .ar faren_liqt med ak_t_.i.ebolaq:?slagen.

o
.‘ﬁﬁ Rapport om andra krav enligt lagar och andra

k. forfattningar

el

,"g Uttalanderi

e Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort  Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
cj en revision av styrelsens fgma]tnmg ‘av Fastighets AB garanti f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed
€5 Rusthallarvigen 27 for ar 2022-01-01 -2022-12-31 samtav 1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller

forsummelser som kan féranleda ersattmngsskyldsghet mot
.bolaget &Iler att ett fcrslaq tlll dlspomtlener av bolagets

Som en del av en revision enllgt god revisionssed | S‘\.ﬁeﬂge
anvander jag professionellt omdBme och har en
professmnelit skeptisk instélining under hela revisionen.
;Granskmngen av fawali:mngen {JCh forslaget t[lI dlspagltaener

revisionen av rakens-kaperna V_[Ika tlllkemmande

;gransknmgsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar- att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r

uasentliga fcr verksamheten .D.Ch dar avsteg och.

beslutsunderlag; wdtagna atgarder och andra forhailanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

.,.'underlaq far mltt uttalande om styrelsens fcrs[ag tlll'

Stockholm den 22 maj 2023

Katrme Soderberg
Auktoriserad revisor |
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