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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Féretagsparken R8 Héganéds AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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r—— Transaktion 09222115557521049853

Féretagsparken R8 Hogands AB 2 (19)
Org.nr 556678-5373

Styrelsen f6r Foretagsparken R8 Hb6gands AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Agarforhdallander

Bolagets dgare 4r Foretagsparken Portfolio 1 AB, org nr 559322-5831, med séte 1 Stockholm.

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver genom den dgda fastigheten Roéret 8, f6rvaltning och uthyrning av industri- och
kontorslokaler.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjdnster utfors framfor allt av Nordic PM. Nordic PM ér ett till
bolaget néirstdende bolag.

Foretaget har sitt site i Angelholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga viésentliga hdndelser har skett under rdkenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foéretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken Foretagsparken R8 Hoéganéds AB, 556678-5373 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Féretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger vidsentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel {6r Foretagsparkens fortsatta drift ("Going

Concern™). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationsidgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga férfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag (waiver”) fran den uppsédgningsgrund (’default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,
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¢ Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
o Nettoomséttning 3726 3028 2952 2 944 2 833
‘s Resultat efter finansiella poster 657 783 1 463 2 286 1575
c: Soliditet (%) 3,8 3,1 44,1 36,5 40,6
i
&

akf

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 11 244 443 -11 558 842 1175 020 960 621
Disposition enligt beslut
av arsstimmans 1175 020 -1 175 020 0
Uppskrivning -110 102 110102 0
Arets resultat -170 742 -170 742
Belopp vid arets utgang 100 000 11134341  -10273 720 -170 742 789 879

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10273 720
arets torlust -170 743
-10 444 463

behandlas sa att
1 ny rdkning dvertores -10 444 463
-10 444 463

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

——  Transaktion 09222115557521049853
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Org.nr 556678-5373

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintidkter

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekos
Rorelseresultat

tnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Resultat fore skatt

Cr

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557521049853

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

3726

3 726

-1 114
-337

-289
-1739
1987

-1 332
-1 330
657

-443
214

-385
-171
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2022-01-01
-2022-12-31

3 028
131
3 160

-887
-2776

-260
-1 422
1737

955
-954
783

380
1162

13
1175
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Foretagsparken R8 Hogands AB 5 (19)
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 27 447 25 061
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende |

materiella anldggningstillgangar 9 0 234
Summa materiella anldggningstillgangar 27 447 23 293
Summa anlidggningstillgangar 27 447 25 295
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar i

Fordringar hos koncernforetag 1 780 3174
Aktuella skattefordringar 36 156
Ovriga fordringar ] 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 25
Summa Kkortfristiga fordringar 1 843 3 355
Kassa och bank 13 911 1 989
Summa omsittningstillgangar | 2 754 S 344
SUMMA TILLGANGAR 30 201 30 639

—————  Transaktion 09222115557521049853
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Foretagsparken R8 Héganids AB
Org.nr 556678-5373

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsidttningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557521048853

Not
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2023-12-31

100
11134
11 234

-10 274
-171
-10 444
790

443

3511
3 511

20 964
20 964

21

2 546
783
1144
4 493

30 201
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2022-12-31

100
11 244
11 344

-11 559
1 175
-10 384
961

3 464
3 464

20 964
20 964

33

2 993
854

1 369

S 250

30 639
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Foretagsparken R8 Hogands AB
Org.nr 556678-5373

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Balanserat resultat
Aktiedgartillskott
Egna aktier
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Balanserat resultat
Egna aktier
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Transaktion 09222115557521049853

Bundna
reserver

11 335

-110

11 244

11 244

-110

11 134

Signerat EH, DA

Balanserat
resultat

13572

858

2 663
110

-16 762

-11 559

-11 559
1 175
110

-10 274

Arets
resultat

858

-858

1175
1175

1175
-1 175

-171

-171

7(19)

Summa
eget kapital

13 883

2 663

-16 762
1 175

961

961

-171

790



- o I
-—r e =l om g PR

F =
P R R

NIy S FNTT OV e TRy
| l'-_”—-E - - — [ e ™

-
--':'-_1'—

Foéretagsparken R8 Hogands AB
Org.nr 556678-5373

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlédet
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsidljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557521049853

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 987
289

-1 539
-218

521

1 391

-12
-538
1362

-2 040
-400
-2 440

-1 078

1 989
911
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2022-01-01
-2022-12-31

1737

260

~-18

1979

-232

-101

364

2010

=372

~372

1438

251
1989
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Noter
1@-, Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

g

¢ Allminna upplysningar

Arsredovisningen for Foretagsparken R8 Hoganiis AB har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillimpa IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta dr m&jligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellanredovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krévs i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan f6r bolaget.
Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade i tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrakningsrelaterade poster respektive 31 december for balansrdkningsrelaterade
poster. Att upprétta rapporter i 6verensstimmelse med IFRS krdver anvédndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. De omrédden som innefattar en hog grad av bedomning,
som dr komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av vésentlig betydelse 16r
arsredovisningen anges 1 not 2.

Uppstallningsformer
Resultat- och balansrdkning f6ljer arsredovisningslagens uppstillningsform.

Nya och dndrade standarder som giller fran 1 januari 2019

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersitter fran 1 januari 2019 IAS 17. Radet for finansiell rapportering har givit moéjlighet till
undantag fran standarden, vilket grundar sig pa det skatteméssiga sambandet mellan redovisning och
beskattning i juridisk person. Bolaget har valt att tillimpa undantaget, varfér den nya standarden inte har
inneburit ndgon fordndring fran bolaget 1 jimforelse med tillimpning av IAS 17.

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsédttningar och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Foretaget redovisar darfor inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1

likvida medel. Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser
efter avdrag for rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingér i bolagets driftnetto och
central administration. Till central administration klassificeras kostnader pa dvergripande niva som
inte dr direkt hdnférbara till fastighetsforvaltningen, sdsom kostnader for revision, administrativa
arvoden och konsultarvoden.

Transaktion 09222115557521049853

Signerat EH, DA



Ll g

Foretagsparken R8 Hogands AB 10 (19)
Org.nr 556678-5373

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatridkningen,
utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana
fall redovisas dven skatten 1 Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade
eller 1 praktiken beslutade 1 de ldnder dér bolaget ar verksam och genererar skattepliktiga intékter.
Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer
dir tillimpliga skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nér sa bedéms lampligt, avséttningar f0r
belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméissiga
vérdet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till £61jd av en transaktion om utgdr den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseforvirv och som, vid tidpunkten 161
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt
berdknas med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten ar avsedd att ge
langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheten
redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar med tilldgg for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbittringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva okar tillgangens redovisade vérde. Utgifter fr reparation och
underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens
redovisade viarde Gverstiger dess bedémda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang nérhelst hindelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

Inventarier

Inventarierna bestar frimst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjért
under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas

vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvirdet antas vara férsumbart och dérfor ej
beaktas.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat

Transaktion 08222115557521049853

Signerat EH, DA



Foretagsparken R8 Hogands AB 11 (19)
Org.nr 556678-5373

restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangarnas berdknade livslangd.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

J : .e ’ # O g . o

o Anlag'gnmgstlllgalilgar_ Avskrivningsplan ar

&3 Materiella anléiggningstillgangar:

25 - Byggnader 100

= - Markanldggningar 20

o - Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Foretagsparken R8 Hoganéds ABs metodik {6r marknadsvérdering av fastigheter

bedoms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett
antal marknadsméssiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Ddrmed samverkar eft antal
beddmda faktorer till det utfallande virdeintervallet f6r varje fastighet. F6ljande intervall tillimpas 1
angivelse av marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokférda vérde:

1. I mva med eller 6verstigande, 0-25% Over bokiort vérde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % 6ver bokfort varde
3. Avsevirt 6verstigande, >50 % Over bokfort véirde

Pagaende nyanliggningar

Pagiaende nyanldggningar bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter déar virdehdjande beddms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid forsta redovisningstillfillet varderas de till
deras transaktionspris. De redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrintemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bed6mda osédkra fordringar.

Finansiella instrument
Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskattningsvirde.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafléden och déir dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rinta,
redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av 6vriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantdrsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tillgingar som inte dr derivat, som har faststillda

Transaktion 09222115557521049853
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eller faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingér 1
omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland dvriga fordringar.
(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag, leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den l16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r
langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
vérde och déarefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden.

(¢) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat dver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt virde plus transaktionskostnader som
ar hanforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tiligangen. Finansiella tillgangar tas bort iran
balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Gveriort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r
forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér férpliktelsen 1
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen, endast nir
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar &dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gbr egna bedomningar for antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknads{orutsédttningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden for berdkning av forvéntade kreditforluster t6r kundfordringar.
Metoden innebir att forvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgangspunkt {or
kundfordringar.

Avsittningar

Avsittningar for réttsliga ansprak, garantier och aterstillandeatgirder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till £61jd av tidigare hdndelser, det &r sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kridvas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillf6rlitligt sétt. Inga
avsittningar gors 16r framtida rérelsetorluster.

Om det finns ett antal liknande dtaganden, beddms sannolikheten for att det kommer att kridvas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas
dven om sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden dr ringa.

Avsittningarna virderas till nuvirdet av det belopp som férvéntas krévas {or att reglera forpliktelsen.

Hérvid anvéinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som &r foérknippade med avsittningen. Den 6kning av

e Transaktion 08222115557521048853
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Foretagsparken R8 Hoganéds AB 13 (19)
Org.nr 556678-5373

avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rdntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Foretagsparken R8 Hégands AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att
ldimnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret. Inga 16ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsiindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden.

Virdering férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort véarde. Det ér foretagsledningens bedomning att det e;

foreligger nagot nedskrivningsbehov i férvaltningsfastigheterna da bokfort viarde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 8.

Transaktion 09222115557521049853
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Not 3 Hyresintikter

Kontraktsportf6ljens férfallostruktur Antal kontrakt
<1ar 0

1-5 ar 0

> 5 ar 1

Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Ovriga direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Fordelat i resultatrakningen
Fastighetskostnader

Central administration

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfGretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Avsittning till periodiseringstfonder

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557521049853
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2023
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337
289
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443
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2023

274
64
47

383
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2022

887
212
260
1419

1 147
212
1419

2022

93535
p

2022

380

380

2022

154
18
-185
-13




Foretagsparken R8 Héganids AB
Org.nr 556678-5373

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for fOregaende
ar

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e;
redovisats som tillgang

Ej redovisade temporéra skillnader pa
fastigheter

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Ej avdragsgillt rdntenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

-179,90

2023

Belopp
214

64

44

47
274
383

2023-12-31

13 407
2675
0

16 083

-1 416
-150
-1 566

13 070
-139

12 931

27 447

Procent

20,60

1,09

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557521049853
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234

2 041
-2 275
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2022

Belopp

1 162

239

18

47

-38

-185

-13
2022-12-31
12 692
382
333
13 407
-1 295
-121
-1 416
13 208
-139
13 070
25 061
2022-12-31
45
190
0
234
234
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Not 10 Transaktioner med néirstaende

"
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De langfristiga lanen 16per med STIBOR 3 manader + 3 procentenheter, respektive 6 procent.
Kortfristiga fordringar respektive skulder till nérstaende 16per utan rénta.

'llfI*
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2023-12-31 2022-12-31
Inkop av tjdnster
AB Fastator (Administrativa tjdnster) 143 143
Nordic PM (Fastighetsforvaltning) 546 521
689 664
Kortfristiga lan till koncernforetag
Kortfristiga fordringar Foretagsparken Virmland 2 AB 1 000 0
Kortfristiga fordringar Foretagsparken Skane AB 380 380
Kortfristiga fordringar Foéretagsparken Lillesjo AB 400 0
Kortfristiga fordringar Foretagsparken Portfolio 1 AB 0 2 663
1780 3 042
Langfristiga skulder till Foretagsparken Portfolio 1 AB
Langfristigt 1an 20 964 20 964
20 964 20 964
Kortfristiga skulder till Foretagsparken Norden Holding
AB
Ingaende balans 208 43
Utbetalda lan 1 440 0
Leverantorsskulder 0 -3
1 648 208
Ovriga kortfristiga skulder inom koncernen
Kortfristiga skulder 798 2 607
Leverantorsskulder 100 178
898 2 785
Not 11 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 100 000 st aktier med kvotviérde 1 k.
Not 12 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2023 443 0
443 0

e Transaktion 09222115557521049853
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Not 13 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av
effektivrantemetoden samt med avdrag f6r nedskrivning.

Redovisat varde anses motsvara verkligt virde da samtliga kortiristiga fordringar och skulder forfaller
inom 12 manader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir vésentlig.

Bolaget tillimpar férenklade metoden vid berdkning av forvidntade kreditférluster. Da det likvil historiskt
som framéatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.

De langfristiga fordringarna och skulderna I6per med kort rdntebindning, varfér det nominella beloppet
inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses darfor dess

redovisade virde motsvarar verkligt virde.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella instrument 2023, TSEK
Kundfordringar (inkl koncerninterna kundfordringar) 0 131
Ovriga fordringar 1 843 3224
Likvida medel 011 1 989
2 754 S 344
Langfristiga skulder 20 964 20 964
Leverantdrsskulder (inkl koncerninterna leverantdrsskulder) 121 212
Ovriga skulder 4372 5 039
25 457 26 214
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 25
27 23
Not 15 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 11 244 11 244
Nedskrivning av uppskrivet belopp -110 0
Belopp vid arets utgang 11 134 11 244

Transaktion 08222115557521049853
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Not 16 Upplaning

18 (19)

Langfristiga skulder till koncerféretag I6per med golvad stibor 6 % samt Stibor 3 manader + 3
procentenheter. I likviditetsanalysen har 6 % respektive 3 % applicerats, samt ett antagande att samtliga
lan avbetalas efter fem ar.

Kortfristiga skulder till koncernforetag l6per utan ridnta och 4r medridknad i1 likviditetsanalysen under ar

1-3.

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Forfallotider

inom ett ar fran balansdagen
senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyresintidkter

Ovriga poster

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Ej utbetalda rintekostnader

Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

IR A N e T i oy ek

Transaktion 09222115557521049853

Signerat EH, DA

2023-12-31

20 964
20 964

2 446
2 446

2 446
20 964
23 410
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0
289
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2022-12-31

20 964
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2 815
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0
23779

2022-12-31
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315
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Not 20 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Féretagsparken Portfolio 1 AB, org.nr 559322-5831, med séte 1
Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1
Stockholm.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken R8 Hogands AB, 556678-5373 ingéar, offentliggjorde
sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger viasentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel f6r Foretagsparkens fortsatta drift ("Going

Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Féretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsidgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga f6rfarande godkéndes och avslutades erhdll Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsidgningsgrund (“default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm, dagen som framgar av digital underskrift
e

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dagen som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Féretagsparken R8 Hogands AB, org.nr 556678-5373
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagsparken R8 Héganas AB for ar 2023.
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken R8 Héganas ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
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Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Féretagsparken R8
Hoganas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Foretagsparken R8 Héganas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovisningen féreligger en vasentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
Foretagsparken R8 Héganis AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Foretagsparken R8 Héganas AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
| Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
o Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Féretagsparken R8 Hoganas AB enligt god revisorssed i
oy Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
S
E} Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
-
! Styrelsens ansvar
&

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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