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Sjostaden Motala Fastighetsutveckling AB
556824-4106

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Sjostaden Motala Fastighetsutveckling
AB, 556824-4106, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

17

Verksamheten som har sitt sate i Motala bestar i att inom Motala kommun &ga, hyra och forvalta
fastigheter, lokaler och anlaggningar, kop och salja samt bebygga och utveckla fastigheter.

Foérvaltningen sker i enlighet med kommunalrattsliga principer.
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Motala kommun.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Samtliga kommunala bolag och dess styrelsemedlemmar medverkade den 24-25 maj 2023 pa en
studie- och planeringsresa till Trollhattan och Géteborg. Syftet med studieresan var att 6ka
kunskapen for bolagsutveckling. Under férsta dagen utbildades foretagets ledaméter i juridiska
bolagsfragor. Under hosten bildades en strategisk tjanstemannagrupp med fokus pa internt stdéd och

effektiva processer for kommunala bolag.

| december beslutade foretagets styrelse att genomféra en investering av solpaneler och en ny
kylanlaggning pa Raddningsstationen. En forstudie ligger till grund for investeringsbeslutet

pa 1750 000 kr.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 8 993 9 001 8910 8 762
Resultat efter finansiella poster 813 3315 3 598 1493
Soliditet % 13,6 12,6 9,8 6,3
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 250 000 7174 281 2631009
Balanseras i ny rakning 2631 009 -2 631 009
Arets resultat 555 101
Belopp vid arets utgang 250 000 9 805 290 555 101
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9 805 290
Arets resultat 555 101
Summa 10 360 391
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 10 360 391
Summa 10 360 391
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 8 993 233 9 000 984
Ovriga rérelseintakter 215 692 0
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 9 208 925 9 000 984
Rorelsekostnader
Driftkostnader -2 863 012 -2 163 509
Ovriga externa kostnader -731 605 -411 332
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 833 624 -1 833 625
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 428 241 -4 408 466
Rorelseresultat 3780 684 4 592 518
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 241 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 968 375 -1277 171
Summa finansiella poster -2 968 134 -1 277 171
Resultat efter finansiella poster 812 550 3315 347
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -104 000 0
Summa bokslutsdispositioner -104 000 0
Resultat fore skatt 708 550 3 315 347
Skatter
Skatt pa arets resultat -153 449 -684 338
Arets resultat 555 101 2631009
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 69494739 71328 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 69494739 71328 363
Summa anlaggningstillgangar 69494739 71328 363
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 35 957 0
Ovriga fordringar 1271731 86 090
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 143 76 539
Summa kortfristiga fordringar 1 357 831 162 629
Kassa och bank

Kassa och bank 13 155 505 14 011 154
Summa kassa och bank 13155505 14011 154
Summa omsattningstillgangar 14513336 14173783
SUMMA TILLGANGAR 84 008 075 85502 146



Sjostaden Motala Fastighetsutveckling AB 4/7
556824-4106

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 250 000 250 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 805 290 7174 281
Arets resultat 555 101 2 631 009
Summa fritt eget kapital 10 360 391 9 805 290
Summa eget kapital 10 610 391 10 055 290
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1044 000 940 000
Summa obeskattade reserver 1044 000 940 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 69 000 000 70 800 000
Summa langfristiga skulder 69 000 000 70 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 800 000 1 800 000
Leverantdrsskulder 455 420 376 245
Skulder till koncernféretag 0 74 529
Skatteskulder 634 000 852 726
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 464 264 603 356
Summa kortfristiga skulder 3 353 684 3 706 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 008 075 85502 146
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 91116228 91116 228
Utgaende anskaffningsvarden 91116228 91 116 228
Ingdende avskrivningar -19787 865 -17 954 240
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 833 624 -1 833 625
Utgaende avskrivningar -21 621489 -19 787 865
Redovisat virde 69494739 71328 363
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 550 000 550 000
Utgaende anskaffningsvarden 550 000 550 000
Ingdende avskrivningar -550 000 -550 000
Utgaende avskrivningar -550 000 -550 000
Redovisat virde 0 0
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 61800000 63600 000
balansdagen
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Sjostaden Motala Fastighetsutveckling AB , org.nr 556824-4106

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjostaden Motala Fastighetsservice AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sjostaden Motala Fastighetsservice ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sjostaden Motala
Fastighetsservice AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Sjostaden Motala Fastighetsservice AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Sjostaden Motala Fastighetsservice AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta



revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Link&ping 2024-03-13

KPMG AB

John Johansson
John Johansson
Auktoriserad revisor
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