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Arsredovisning

for

Lund Dioriten 3 Fastighets AB

559078-3246

Rikenskapsaret

2022-07-01 —2023-06—-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lund Dioriten 3 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 januari 2024. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo den 29 januari 2024

’ te .x’ Rosengren
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Styrelsen for Lund Dioriten 3 Fastighets AB avger t6ljande arsredovisning tor rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

r, Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
e | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att forvalta samt kopa och sélja fast egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 658 937 687 705 578
Resultat efter finansiella poster 82 526 363 327 51
Balansomslutning 5 241 5 376 6221 6 479 6 901
Soliditet (%) 3,8 3,7 2.9 2,7 2,9

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 127 955 20472 198 427
Arets resultat -479 -479
Belopp vid arets utgang 50 000 127 955 19 993 197 948

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 148 427
arets forlust -479
147 948

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 147 948
147 948

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

)

Not

2022-07-01
-2023-06-30

-2
658 342
658 340

-241 896

-84 032
-325 928
332 412

23
-250914
-250 891

81 521

-82 (00
-479

-479

2(7)

2021-07-01
-2022-06-30

-2
957 236
957 234

-211 408

-84 058
-2935 466
661 768

0

-135 940
-135 940
525 828

-500 000
25 828

-5 356
20 472
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Lund Dioriten 3 Fastighets AB
Org.nr 559078-3246

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
[Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v

Not

2023-06-30

2987 432
2 987 432

2 146 500
2 146 500
5 155 932

> 002
46

> 665
10 713

96 813
107 526

5241 458

3 (7)

2022-06-30

3071 464
3071 464

2079 000
2 079 000

5 150 464

13436

t3
> 124
18 573

207 283
2235 856

5376 320
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Balansrikning
-
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
cr
E; Eget kapital
g Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

w
- -,

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

l-l ‘.. !V

-
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Not

2023-06-30

50 000
50 000

148 427

-479
147 948
197 948

4 470 000
4 470 000

300 000
5> 002
39 566
31 883
197 059
573 510

5241 458

4 (7)

2022-06-30

50 000
50 000

127 955

20 472
148 427
198 427

47770 000
4 770 000

300 000
11603
40 197
41 094
14 999

407 893

5376 320
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och konceinredovisning (K3).

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
[mmateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-50 Ar
Markanldggningar 20 Ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

\J/
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Not Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 2 Byggnader och mark
[ngdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

[ngdende anskalftningsvéarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

L/

2023-06-30

6 120 000
6 120 000

2023-06-30

3597090
3 597 090

-323 626

-84 032
-609 638

2 987 432
[ 905 932

921 000
2 826 932

2023-06-30
2 079 000

67 500
2 146 500

2 146 500

6 (7)

2022-06~-30

6 120 000
6 120 000

2022-06-30

3 597 090
3 597 090

-441 568

-84 058
-525 626

3 071 464
[ 979 264

921 000
2900 264

2022-06-30
2 3879 000

-800 000
2 079 000

2 079 000
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Not 4 Langfristiga skulder

. 2023-06-30 2022-06-30
&
2 Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Zé: Ovriga skulder till kreditinstitut 4 470 000 4770 000
c 4 470 000 4770 000
e~

Skulder som forfaller senare idn fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 3270 000 3 570 000

3270 000 3 570 000

Not 5 Koncernuppgifter

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Stefan Rosengren AB, org nr 559073-5055 med séte 1 Malmo.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Stefan Rosengren AB 559073-5055.

Koncernintern forilsyning ingar med 0 kr (0 kr) samt inkdp med 66 700 kr (0 kr)

Malmd den 29 januari 2024

’

Rosengren

Min revistonsberittelse har limnats den 29 januar1 2024
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Hakan Rylander . Fotokopians éverensstimmelse
Auktoriserad revisor me Originalet intygas:
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- Till bolagsstimman i Lund Dtoriten 3 Fastighets AB

r Org.nr. 359078-3246
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& Rapport om arsredovisningen

o Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Lund Dioriten 3 Fastighets AB f6r rikenskapsaret 2022-07-01 --
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Lund Dioriten 3 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grand for nttalander

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende 1 f6rhallande till Lund
Dioriten 3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har t dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa kray.
Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmadga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

hagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
titlsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining

uinder hela revistonen. Dessuton:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga {Or att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en viasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn fo6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

+ utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
M/e Sida 1(3)
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et  drar jag en slutsats om ldmpligheten i1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
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—~ arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
c:: 0 - * ve o e s 1 O . *

e ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
o om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
) maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
& osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hdandelser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte lanere kan fortsétta verksamheten.
e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
cer en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Lund Dioriten 3
Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av {Orslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker alt bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Lund Dioriten 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
lilcviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 vrigt kontrolieras pa ett betryggande
Satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
evisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddéma om térstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed I
Sverige alitid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst etler foriust inte dr térenligt med aktiebolagslagen.

v
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en

o professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

E;-—Ii. dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
;E_- aranskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
o Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga {6r

= verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
& provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande

oy

om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
etler forlust har jag eranskat om forslaget dr forenliet med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, héalla

arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.
almo den szjanuari 2024
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Hakan Rylander
Auktoriserad revisor

Fotolopians 6verensstimmelse
med priginalet.intygas:
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