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Undertecknad styrelseledamot i SBF 8201 Inst 2 Holding AB intygar harmed att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet och att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2022- 0 - 2.1. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF 8201 Inst 2 Holding AB, org nr 556771-4125, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séate i Stockholm, skall &ga och foérvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
verksamhet.

Bolaget dger de fem dotterféretagen SBF Inst. 2 Finnveden 9 Fastighets AB, org.nr 559021-9498, SBF
Inst. 2 Véarna 11 Fastighets AB, org.nr 559021-8953, Storgatsbacken 9 Fastighets AB, org.nr.
559018-9170, Varnamo Lejonet 22 Fastighets AB, org.nr 559018-9220 samt Flintgatan 2 Fastighets
AB, org.nr. 559018-9238. De fem dotterbolagen &ger i sin tur fastigheterna Finnveden 9, Varnet 11,
Broholmen 1, Lejonet 22 samt Haven 1. Samtliga fastigheter belagna i Varnamo.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100% av Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr 556765-1251, med sate |
Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i kkr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 879 879 1105 - ’
Rorelseresultat -29 -20 -1 -17 -
Resultat efter finansiella poster 1777 476 -1 573 664
Balansomslutning 10 921 8 315 8 638 6718 4 299

Se hot 6 Nyckeltalsdefinitioner

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, 1 805 906 kronor, disponeras enligt fdljande:

Belopp i kr
Utdelning 1 805 000
Balanseras i ny rakning 906
Summa 1 805 906

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapifalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foreslagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets mgjligheter att fullgra sina férpliktelser, varken
pa kort eller lang sikt, och ar darfér forenlig med férsiktighetsprincipen.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning B 879 879
879 879
Rérelsens kostnader 5
Ovriga externa kosthader -908 -899
Rorelseresuliat -29 -20
Resuftat fran finansielfa poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1 806 497
Rantekostnader och liknande resultatposter - -1
Resultat efter finansiella poster 1777 476
Koncerrnbidrag ] 28 20
Resultat fore skatt 1 805 496
Arets resultat 1805 496
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Balansrakning
Belopp i kkr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

250

250

10 667

10 671

10 671

2020-12-317

250
250

250

10921

250

8 062

8 065

8 065

8 315
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Balansrakning

Belopp i kkr L L ~Not 2021~12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 -
Arets resultat 1805 496
1 806 496
Summa eget kapital 1906 596
Skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag g 015 7718
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 1
9015 7719
Summa skulder 9 015 7719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 921 8 315
Rapport 6ver forandring av eget kapital
2027-12-31 2020-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Aktliekapital 100 100
Totalt bundet eget kapital 100 100
IB fritt eget kapital 497 8,
Utdelning -496 -
Arets resultat L 1805 497
UB totalt fritt eget kapital 1 806 497
Totalt eget kapital o 1906 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper mm

- Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).

Redovisning { och borftagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nér
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och foéretaget inte l&ngre har kontroll éver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfdrliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljiningsvéardet pa balansdagen.

Aktier i dofterbolag
Andelar i dotterfbretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar och

med eventuella med tillagg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga {till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &annu inte redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéara skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och 16r mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande filigang eller skuld férvdntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatieregler som ar beslutade fére balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoftt

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.
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Eventualférpliktelser
En eventualfopliktelse redovisas nar det finns ett méijligt atagande som harrér fran intraffade handelser

och vars férekomst bekréftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger

inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfiéde av resurser kommer att krévas

for att reglera atagandet.

Not 2 Andelar i dotterforetag
| 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: | 250 250

Redovisat varde vid arets slut 250 250

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i dotterforetag

Dotterforetag / Org nr Andel %  Bokfért vérde
SBF Inst. 2 Finnveden 9 Fastighets AB, 559021-9498 100 50
SBF Inst. 2 Varna 11 Fastighets AB, 559021-8953 100 50
Varnamo Lejonet 22 Fastighets AB 559018-9220 100 50
Fliintgatan 2 Fastighets AB 559018-9238 100 50
Storgatsbacken 9 Fastighets AB 559018-9170 100 50

250

Not 3 Koncernuppgifter

Koncernredovisning uppréttas av Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr $56765-1251.

Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Stallda panter och sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
2021-12-37 2020-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har under aret gj haft nagra anstéllda och ej heller utbetalt nagra 6ner.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.
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Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen gor féljande beddmning med avseende pa potentiella effekier av kriget |
Ukraina. Vi anser att risken for bolaget ar begransad da bolaget inte langre ager nagra fastigheter och
vi férvaltar inte heller nagra fastigheter. Styrelsen anser att det inte blir nagra konsekvenser for bolaget

till foljd av kriget i Europa.
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Underskrifter

Jahan Grevelius
.edamot

Var revisionsberéttelse har l@mnats den RDZZ’;Z ; 0@ "‘;ﬂ,
KPMG AB
.-"‘""f’ L
Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor |
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REVIS

Till bolagsstdmman i SBF 8201 Inst 2 Holding AB, org. nr 556771-4125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF 8201 Inst 2 Holding AB for &r 2021.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande

bild av SBF 8201 Inst 2 Holding ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fﬁwaltningsber'a‘ttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SBF 8201 Inst 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga ati fortsaita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sd@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiligheter eller misstag,
och atit ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé@kerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer ait upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utior granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

~— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar. |

— drar vi en sluisats om [Empligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
j arsredovisningen om den vasentliga os8kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberéittelsen. Dock
kKan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betlydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér SBF 8201 Inst 2 Holding AB f6r ar 2021

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhallande till SBF 8201 Inst 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elfler forlust. Vid forsiag tiff utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staiining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller |

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den MQX" 0@3 ?«7\,

KPMG AB

%«%M%/

Kristina Qlofsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att fortiGpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagels
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande séti.

ersdttningsskyldighet mot bolagef, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av {orvattningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta 7or att kunna bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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