Arsredovisning

for

Sicklaon Fastigheter AB

556023-7611

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sickladn Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

\I ohail Claesson
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Org.nr 556023-7611

Styrelsen for Sicklatn Fastigheter AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023—01-01 — 2023-12-31.

Arsredoﬁsningen ar uppréattad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstillda 1 koncernféretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

Ernir Holding AB, (Stallforetr. ) 1 500 3525
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 59 699 55 362 53 736 53 629 22 432
Driftséverskott 53 080 48 848 47 913 48 081 20 402
Resultat efter finansiella poster 11 929 16 573 17 737 15483 -11 803
Soliditet (%) 0,5 1,1 0.5 0,5 0,2
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100 100 100 100 100

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 150 70 509 4 795 5 524
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 4795 -4 795 |
Erhallna
aktiedgartillskott 11 790 11790
Arets resultat -17 161 -17 161
Belopp vid arets utgang 150 70 17 094 -17 161 153

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 17094 096
arets forlust -17 160 846
-66 750

behandlas sa att
1 ny rdkning Overfores -66 750

Foretagets resultat och stdllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter, forvaltningsintakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2023-01-01
-2023-12-31

59 699
-601
-117

-5 900

53 080

-10 179
42 902

-2 959
39 943

-17 953
-10 063
-28 013

11 929

-26 581
-14 652

-2 509
-17 161
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2022-01-01
-2022-12-31

33 304
-569

-3 900
48 848

-10 147
38 701

-3 122
35 579

-13 834
-5 173
-19 007
16 573

-6 640
9932

-5 138
4 795
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning 9, 10 907 211 917 389
907 211 917 389
Summa anliggningstillgangar 907 211 917 389

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 1202 0
Ovriga fordringar 315 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 102 98

1618 98
Summa omsiittningstilleangar 1618 98

SUMMA TILLGANGAR 908 829 917 487
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Sickladn Fastigheter AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

122

14

15

2023-12-31

150
70
220

17 094
-17 161

153

J 232

38 869
38 869

503 090
S03 090

28
347 401

0

3 307
10 749
361 485

908 829
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2022-12-31

150
70
220

509
4793

S 304
d 324

> 232

39 039
39 039

503 090
503 090

741
340 505
8 479
3196
11 682
364 602

917 487
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifrdn anskaffningsvirden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rikning. Dessa
anvinds for att gemensamt i koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sikring av lan med rérlig ranta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tilldmpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Ernir Holding AB, org nr 559056-9470, med séte i Kalmar,
vilken ingér 1 en koncern dir CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med sate i Kalmar uppréttar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med sidte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intdktskorrigeringar.

Drifts6verskott
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp

-
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lokaler 59 699 55 362
S9 699 55 362

Not 2 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Energi, bransle, vatten och avlopp 372 222
Fastighetsdrift 230 347
601 S69

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlagegningstillgangar skrivs av enligt plan Over den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

véasentligt restvarde. Hyresgistanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, 6vervarden 1 %
Stomkomplettering / innervaggar, fasad, fonster, virme, sanitet 2 %
Yittertak, el, inre ytskikt bad (vagg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar 5 %
Inre ytskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier 5-10 %
Immateriella tillgangar 10-20 %
Maskiner och inventarier . 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader 10 003 9972
Byggnadsinventarier | 176 176

10 179 10 147
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader fran koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Réantekostnad till koncernforetag

Ovriga finansiella poster

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsviarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Skattemassigt restvarde

2023-01-01
-2023-12-31
1

2 958

2 959

2023-01-01
-2023-12-31
9 930

132

10 063

2023-01-01
-2023-12-31
-26 581

-26 581

2023-01-01
-2023-12-31
2 680

-170

2 509

2023-12-31

972 482

972 482

-35 (93

-10 179
-65 271

907 211

907 211
129 545
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2022-01-01
-2022-12-31
0

3 142

3 122

2022-01-01
-2022-12-31
5> 098

75

> L1

2022-01-01
-2022-12-31
-6 640

-6 640

2022-01-01
~2022-12-31
5 495

-357

S 138

2022-12-31

971 544
938
972 482

-44 945

-10 147
-55 093

917 389

917 389
133 368
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Not 10 Anliggningsfastigheter -
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostader Lokaler
Sicklaon 40:10, Sickla Allé 2-4 ,Nacka 50 075 0 50 075
50 075 0 50 075
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
. 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fOrsékringspremier 102 08
102 98
Not 12 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 1 892 1 892
Periodiseringsfond vid 2020 ars taxering 3 339 3 339
S 232 5232
Not 13 Avsiittningar |
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 38 869 39 039
38.869 39 039
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrikningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Forfall senare 4n ett &r men inom fem ar fran balansdagen 503 090 503 090
503 090 503 090

Réntederivat (ranteswapar) som anvénds f0r binding av bolagets 14n har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéaende till 468,6 Mkr

(488,5). Anskafiningsvérdet f0r dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen #r
10,3 Mkr (-30,7).
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Not for stallda sikerheter

For skulder t1ll kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 26 mars 2024

Johdan Claesson

‘lrevisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Erngt & Yoyhg AB |

Lirtda-Marie Emilsson
Revisor

2023-12-31
> 248

5 500

10 749

2023-12-31

514 250
514 250
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2022-12-31

> 134
6 548
11 682

2022-12-31

514 250
514 250



Building a beller

working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Sickiatn Fastigheter AB, org.nr 556023-7611

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Sicklaon
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande biid av Sickiadn Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdtteisen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uiialanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sickladn Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Siyrelsens ansvyar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, orn férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1ISA
och god revislonssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member fum of Erost & ouneg Glohal Limated

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r {illrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den dej av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid wupprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ytvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sickladn Fastigheter AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 sami av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att drsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar aberoende i férhallande till Sickladn Fastigheter
AB enligl god revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga ach
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen ar forsvartig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revigsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elfler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mger fiem of Ernat 2 soting Glebal Laniod

Rimlig sékerhet dr en h0g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fOranieda ersattningsskyldighet mat bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vipst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasenilighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &c relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag £6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férentigt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Er\nst & Young A

Igi\dg-\hda\l-i‘e nilsson

Auktoriserad revisor
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