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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vaxjo Skarvet Vardhem AB, 556996-4546, med sate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ska aga och forvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget ar helagt dotterforetag till Nordiska Vardhem AB, org nr 559076-7942, med sate |
Stockholm.

Védsentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret som har haft nagon paverkan pa bolagets resultat,
stallning och utveckling.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 105 11 805 11771 11 217
Resultat efter finansiella poster g 253 -2 026 -11 941 -6 727
Soliditet, % 7 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Belopp i kr kapital resultat resultat egel kapital
Vid arets bdrjan 50 000 2 757 976 -2 025 693 782 283
Disposition en| arsstamma:
Balanseras i ny rakning -2 025 693 2 025 693
Arets resultat 9 252 739 g 252 739
Vid arets sjut 50 000 732 283 9 252 739 10 035 022
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 985 022, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 732 283
arets resultat 9 252 739
Totalt 9 985 022
disponeras for
balanseras i ny rakning 9 985 022
Summa 9 985 022

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
Redovisningsvaluta ar svenska kronor. Samtliga belopp anges | kr om inget annat anges.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 13 104 603 11 805 329

Ovriga rorelseintakter 202 800 75 491

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 13 307 403 11 880 820

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -1 388 395 -1 185 252

Ovriga externa kostnader -273 075 -396 832

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 036 790 -9 024 650

Summa rorelsekostnader -3 698 260 -10 606 734

Rorelseresultat 9 609 143 1274 086

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 3 522 961 578 505

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 879 365 -3 878 284

Summa finansiella poster -356 404 -3 299 779

Resultat efter finansiella poster 9 252 739 -2 025 693

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 9 252 739 -2 025 693

Skatter

Arets resultat 9 252 739 -2 025 693
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

S TILLGANGAR
(s Anlaggningstillgangar

’ Materiella anldggningstillgangar
o Byggnader och mark
|

4 95 306 477 97 318 025
Inventarier, verktyg och installationer 5 25 242 50 484
Summa materiella anlaggningstillgangar 05 331 719 97 368 509
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 45 376 172 37 376 172
Summa finansiella anlaggningstiligangar 45376 172 37 376 172
Summa anlaggningstillgangar 140 707 891 134 744 681
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 356 236 833 282
Ovriga fordringar -2 311 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 844 020 4 274 307
Summa Kortfristiga fordringar 8 197 945 5108 047
Kassa och bank
Kassa och bank 1 006 952 215 246
Summa kassa och bank 1 006 952 215 246
Summa omsittningstillgangar 9 204 897 5 323 203
SUMMA TILLGANGAR 149 912 788 140 067 974
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

™|

i

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘r Eget kapital

;|I Bundet eget kapital

= Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 732 283 2 757 976
Arets resultat 9 252 739 -2 025 693
summa fritt eget kapital 9 985 022 732 283
Summa eget kapital 10 035 022 782 283
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 138 947 905 138 322 321
Summa langfristiga skulder 138 947 905 138 322 321
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 820 480 793 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 109 381 169 520
Summa kortfristiga skulder 929 861 963 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 912 788 140 067 974
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FFéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 3 522 953 578 505
Ranteintakter, ovriga 8 -
Summa 3 522 961 578 505
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga -3 879 365 -3 878 284
Summa -3 879 365 -3 878 284
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 112 556 498 112 556 498
112 556 498 112 556 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 238473 -13 226 925
-Arets avskrivning enligt plan -2 011 548 -2 011 548
-17 250 021 -15 238 473
Redovisat virde vid arets slut 95 306 477 97 318 025
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

8(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 514 746 38 514 746
Vid arets slut 38 514 746 38 514 746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 464 262 -31 451 160
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -25 242 -7 013 102
Vid arets slut -38 489 504 -38 464 262
Redovisat varde vid arets slut 25 242 50 484
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 37 376 172 27 076 172
-Tillkommande fordringar 8 000 000 10 300 000
Redovisat varde vid arets slut 45 376 172 37 376 172
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning mellan tva
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 138 947 905 138 322 321
Totalt 138 947 905 138 322 321

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Nordiska Vardhem AB, org nr 559076-7942 med sate i Stockholm.
Nordiska Vardhem AB:s direka agare ar Nordic Aged Care Holding 2 Sarl som i sin tur ags av Northern

Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF.

Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF upprattar koncernredovisning omfattande

Nordiska Vardhem och dess dotterforetag.

Transaktion 09222115557518100111
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

7(7)

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sakerheter
Fastighetsinteckning 139 000 000 139 000 000
Summa stallda sakerheter 139 000 000 139 000 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jonas Nolin
Styrelseordforande

Andrew Smith
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518100111

Nzt

Signerat JN, AS, CN




Verifikat

Transaktion 09222115557518100111

Dokument

i I

Vaxjo Skarvet Vardhem 2023 Arsredovisning
Huvuddokument

8 sidor

Startades 2024-05-22 14:20:34 CEST (+0200) av Erik Batz
(EB)

Fardigstallt 2024-05-24 10:51:51 CEST (+0200)

Initierare

e L s il i

Erik Batz (EB)

Retta AB
erik.batz@hestia.se
+46 704595025

Signerare

sk et o
e b el i, g ' irmgl-Frrair W ey P S P Wy i

L ek o s el » [ -l i ulll gl - e il

Jonas Nolin (JN)
Personnummer 860116-4851
jonas.nolin@nh-cap.com

BankiD

Namnet somn returnerades fran svenskt BankID var
"JONAS NOLIN"
Signerade 2024-05-22 16:10:11 CEST (+0200)

Andrew Smith (AS)
Personnummer 741211-9419
andrew.smith@nh-cap.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Andrew Brent Smith”
Signerade 2024-05-22 16:02:34 CEST (+0200)

i
- ‘Cirr

Tl o T -

t  Camilla Norell (CN)
Personnummer 7206080561
| camilla.norell@se.ey.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CAMILIA NORELL"
Signerade 2024-05-24 10:51:51 CEST (+0200)

L R PR

1/2

— g b il . W P ol T S S T W Y A A Bl S oSy e ey gt Porsiellar el dp o te— il w0 ekl o e . -

o e g rigges g ol e =g el el o3P b ySetgle P kel B gl Selel el ikl e bt o il PP G ol gl B Bkl - ERE I N T



Verifikat

Transaktion 09222115557518100111

| pa: https: //scrlve com/verlfy

212

i Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Inforr
| bilagorna tor mer information/bevis om dett
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

o

1d

Wiyl bk b L C L L

tion i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

a dokument, Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

e At B e TR Y PLTETL WP T S TR ST v P L o L AR Pkl g el T L e g TR L e, i S ool e o o Wl WiTh R . T T gl e e, B T TR PR b PR s ST L LT A, e T g T g b oo o oo e L e b ARAPLANCAT A A XY AR Ay R i LYNRAA A ) VL R i A T R




I*"'\H-

EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vaxj6é Skarvet Vardhem AB, org.nr 556996-4546

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vaxjo Skarvet
Vardhem AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Véaxjé Skdrvet Vardhem ABs
finansiella stéllning per den 23 december 2023 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till Vaxj6 Skarvet
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felakiighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Vaxjoé Skarvet Vardhem
AB f6r ar rdkenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxjo Skarvet
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar {érsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som uiférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelli omddéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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