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N Heimstaden A Ingemar 6 AB
[ Org.nr. 559092-0392

o Forvaltningsberiittelse
= Arsredovisningen 4 upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd.och 4ger och férvaltar fastigheteri Stockholm. Foérteckning Over dgda fastigheter
finns i not 9,

Flerdrsjimforelse

20622 2021 2020 2019 2018
Nettoomstttning 5689854 5414529 5331 347 5016517 4798 459
Resultat efter finansiella poster 1625 847 1891 434 1445117 1.908 424 2 167 627
Balansomslutning 30548911 26918065 21551706 17267165 9239334

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB, org nr 559051-1779, med site 1 Malmeo.
Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB ingér i en koncern dit Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med sﬁte i Malmt} uppr.’-.ittar koncernredawsnmg Hmmstaden BﬂS’[dd A_3 mg-ar i en kﬂncem d&r

isin tur dotterbﬁlag tﬂl I redensbmrg AS ﬁrg nr 929 301 684 med sate i Norge somi upprattar
kﬁncemredawsnmg Fredensbarg AS mgér ien koncem dar Fredensborg 1994 AS arg rir 943 582 815, 4r

Kencemrﬁdwmmngcn fﬁr Fredansbarg 1994 AS ._kan erhéillas v1a_pas_t@fre¢dﬂn_sbarg 110.

Vii’sentliga hﬁnddﬁerund*&r réikemkapsﬁref

utmﬁ.ﬂ.ﬁdﬁ_mllj 5 f@r___,a_lla_ hostadf‘drvaltare ;

G#llande energikostnaderna har Heimstaden'i Sverige lyckats sinka sin méngd k@pta energl med 6,3% vilket
delvis motverkat de hiiga energiprisema och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland
véra mest prioriterade omraden.

de ﬁnansmlla marlmadema bver ﬁven pﬁ bﬂstadgfastl.gheter gennm stlgande avkasmmgskzrav och mvesterare ir
forsikti ga medan man va’ntar pé bekraftclse avs aande formé.ga:n att kunna Gverﬁ)ra mﬂatu}nfm tlll hymma for att

balallscrad mix ay S_kulz.dl_.nstrumicnt Vﬁ._l..pDSltlQﬂGIfﬂdﬁ .ﬁJ_r_ att mfﬁta de. Sk,arpalﬁﬁ ;V.lllkﬂr.en pﬁ.ﬁnﬁnsma:knaden.n

Trots radande ostkerhet forvantar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighst
var rdntorna kommer att 14gga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstende:

Vardeforindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt vérde:
limnas 1 not. Savil fastighetsspecifika férsdmringar, sdsom ldgre hyresnivéer och tkad vakansgrad, som
marknadsspecifika {brsdmringar, sdsom hégre direktavkasiningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pd
fastigheterna kan behdva justeras ned.

oxtern vﬂrdarmg gen_omﬂars prar balan_sdagﬁn .
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
-, Org.nr. 559092-0392

e Finansierings- och refinansieringsrisk

0 Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
o erhallas pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansieting 16per ut och ska.
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Hf’i:imgtad'en Bostads {inanspolicy faststiller riskinandat fdri-x{erksamheéten. Hﬁ:im’stﬂdén Bostad e'ﬁerstraw;f en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken fr dét ocksi vikiigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskillor.

Rimterisk

Riantekostnader iren av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {0r att fSréindringar 1 marknadsriintor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuelia marknadsréintor och-
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs for bindningstider,

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och

rintesikringsprad som efterstriivas anviinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden
Bostad AR,

Hyresintditer och-hyresutveckling |
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksé beroende av att
hyresgister betalar avtalade hyror i .tid och i 6vrigt fullgdr sina {6rpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget &ger fastigheter rader
idag en stark efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet #r relativt konstant, vilket ger en 1dg vakans och ett
sikert intiktsflode.

FEastighets- och underhdtiskosmader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som Ar taxebundna s‘és.amkas-tn-ad'er-mr-el, renhéllﬂing-,-,
vatten och virme. Bade taxoroch férbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdlsuigifter fr
hénforliga till dtgirder som syftar till att ldngsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilldgg for eventuella ovintade
stirre forandrmgar Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgirder och reparationer for att behélla

fastigheternias skick och standard. En kontinuetlig driftsoptimering och energietfektivisering #r en central del i
arbetet.

Belagets forvintade framtida utveckling o _
Urnider det kommande ret forvintas verksamheten bedrivas med ofSriindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till -arsstdmmans forfogande star;

balanserat resultat 2247791

&rets resultat -42 563
2205 228

Styrelsen fireslir att:
i ny rikning Sverfores 2205228
2205 228

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhgrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.or, 559092-0392

Resultatrikning
Hyresintékter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivhingar forvaltningsfastigheter

Rorelseresiltat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknandé resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01

2022-12-31

-3 518 604

2021-01-01
2021-12-31

5414 529
-3 226 987

3,5

2171249

15 71l
-208 931

1:.978 089

361

2187 542

0
-80 823

215285

2352 242,

1 625 847

-1 631 928

-6 081

-36 482

215285

1.891 434

-2.008 554
«117 120

9 916

-4 563

-42 563

0 |

Sida 4 av 18

42 563
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr., 559092-0392

Balansrikning
Tillgdngar
Anliiggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Paglende investeringar forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillpdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar _

Fordringar hos koncernfSretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

10

2022-12-31

25937 944

2021-12-31

20597318

1 976 131

27 914 075

0
2 143 603

110 280
364 506
16 447

6000336

26 597 654

26 597 654

1767

4]

141 360
172 857
4427

Sida bav 18
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

100000

100 000

2247791

42563

100 000

100 000

2374827
-127 036

2 205 228

2247 791

2 347 791

Summa eget kapital 7 308 298

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 407 729 . 371247

407 729 371 247
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 13 26 482 599 22 843 592

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 186499 938 596
Skulder till koncernforetag 155 125 0
Ovriga skulder 27 264 34 424

Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 14 984 467 382415
1353 355 - 1355435

Summia eget kapital och skulder 30 548 911 26 918 065

Sida B.av 18
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Org.nr. 559092-0392

Rapport dver fordndring av eget kapital

Alktickapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000

Arets resultat

Balanserat

Yesultat

2 374 827
-127 036

'Tﬂ'tﬂ.lt--eget

Kapital

2474 827

127 036

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Arets resultat

2 247 791

2 347 791

42563

Eget kapital 2022-12-31 100 000

2205228

2 305228

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och et

kyotvirde om 100 kr per aktie.

Sida 7 av 18
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr, 5590920392

Kassaflodesanalys

Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen riinta mm

Erlagd rénta

Betald mkomstskatt

fore forindringar av rérelsekapital

Kassaflode frén fordndringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Férdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investéringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhbeten

Finansieringsverksamheten ..
Féréindring fordringar/skulder till koncemfbretag

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid aArets slut

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom. finangieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med TAS 7

Rapport dver kassafléden.

Not

2022-01-01

2022-12-31

2171 249

15771
361

=332 603

31 080

2021-01-01
2021-12-31

2187542
0

)
-215 285
1 890

1 865 858

-201 902
1157205

1974 147

1781
524 588

1. 506 751

=1 325 352.

2500516

-5 450 854

-1 525 352

18601

-5 450 854

2 950 338

18 601

2950 338

SidaB8av 18
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Heimstaden A Ingemar 6 AB

Organr, 559092-0392

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allmén informuation

‘Heimstaden A Ingemar 6 ABs verksamhet omfattar att ga och ftrvalta fastigheter. Bolaget dr eff aktiebolag
Tegistrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

H&ﬂbar}rmmpporr

Grunder for redovisningen
Belagct har upprﬁttat sin ﬁrsredﬁvmmng enlwt arsredowsmngslagen Rﬁdet ﬂ)r ﬁnanswll rappﬂrtenngs

2 mnﬂb&r att bolaget md upprﬁﬁandet ay’ ﬁrsredwmmngen ska tﬂlampa samtll ga av EU antagna [*RS Bch

"uttalandﬂn sé [é’mgt deﬁ:a ﬁr nthg»t inom ramen for rsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going. concem) TillgAngar oeh skulder dr

viirderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer $om presenteras nedan, Principerna

‘Thar tillimpats konsekvent foralla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstﬁﬂn in gsfarm

Intiikter
Hyresintdkierna aviseras 1 f0rskott och periodisering av hyrorna sker linjért s3 att endast den del ay hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intéikter.

Sﬂm huwdprmmp _r_ed_ﬁwsas déj_:av dessa mt;iktf:r p_é tllljt_r._;ﬂdesdag.en say.ld_a__ deft_ .1_111& _str_ld_er _11__1;_0’[ sﬁr_skﬂda ‘VIIIkﬂr it

kpeavtalet.

-Avskrfmingar

eﬁer avdrag ﬁ:u: eventuellt gjorda nedskrwnmgar ach bed(}md nyttj andﬁpermd Tlllgéngarnas restvarde bed@ms vara
ovisertligt varfor det inte beaktas, P4 anskaffade tillgAngar under &ret beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt, I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR. 12
Materiella anlégeningstilleAngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebiir att

komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjrt och mark skrivs inte av.

Le olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med t6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad’ géil:lﬂr byggnadsinventarier markanlﬁg‘gningar nch inventarier ar féikemkapSﬁnli'ga"avskrivni'ngar d'esamma' som

av.s.kmmngar m.ed 2 % ;

Sida 9av 18
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlaggmngstﬂlgéngar provas fortlopande. Omyen sddan provning indikerar att det
redovisade virdet Sversti ger till gﬁngens étervmmngsvéirde vilket dr det hé gsta ay nettofrsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedslmvmng till ﬁtemnmngsvﬁrdet Nyttjandeviirdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassafldde. Nedskrlvnlngsbel«:)ppet belastar permdcns resultat i den period virdenedgéangen pévisas, I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej l4ngre 4r motiverad aterfSrs denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivhing ej skett. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot {ritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller ﬁterfﬂrmgsbehev stims vid varje arsskifte varje fastighets bc}kﬁ}rda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer p# stérre viirdefSrindringar sker prévning:

kvartalsvis,

Finans'i’ella kmﬁiﬁﬂef

Kostnadcr f‘ﬂr rantederwatavtal mgé_r Aven i d&nﬂa pGSt GCh betalmn gsstronmlar t6r r&ntﬁdcrlm‘xaﬁalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekosinad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt-och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resrﬂfatrﬁknin gen ﬁirutﬁm 'd'f?i 'den underzli ggande 'tr'a,ns akti'qnen-;rﬁdwi-sas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

Aktuell skatt berfiknas utifran gédllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for

perieden Ar‘etq skattepilikﬁ'ga ré‘r;u'ltat %‘kilj‘er s:i”g“f'rfm éret's redwi’sade resultat' genam att 'det ha‘r' jusferafs 'f‘ﬁr ej

| pﬁrl_ﬁder_

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla nir

'uppSkjuten' skatt realiseras el’l‘er reglﬁra's Uppskju'tan skatt 'b'erﬁknas pé'temporﬁra skill'nader' enl*iﬂgt:

ska ,be_t_al_as 1 framtlden,. Uppsiq_ut_en, s_kattcfﬂrdr_an ..rep.ricsentﬁ_rar en red;_u_ktl_ on-av -Iamtl_da :sk,a_tt s;}m hﬂnﬂ}r s_l.g tﬂl._
avdragsgilla temporéra skillnader, skalleméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samiliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ér
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen S.ki;llinader'Int*él_lanz.Ftir-ﬁfal’tni.ng_-_sfasﬁghatcrnas redovisade:

viirde ochideras _skat_temﬁﬁsigga. virde.

_skﬂl.na.dﬁ_r i dcn meattmng de_.t d.r s_annﬂhkt a_tt_. ba_lﬁ.ppﬂn ,k,a_;n umy‘ftj as m{.}t fm;;tntlda.skattepllktiga wﬁrsk()ﬁ .

Leasingavtal

I enli ghet med RFR2 tillimpar bolaget. inte IFRS 161 juridisk person. Samtllga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrattsavtal har betraktats som.
operationell leasing. Tomitréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser,

Sida 10.av 18
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Firvaltningsfastigheter

Esrvaltnin gsfastlgheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vérdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som ﬁ)waltnmgsfastlgheter I begreppet fbrvaimmgsfastlgheter ingar
byggnader, mark, markanléggningar samt byggnads- och markinventarier.

.Reglema betriiffande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Fbwaltnmgsfastlgheter och RR 12 Materiella anléggningstillgingar i den lydelse dessa
'.hade den 31 december 2004 Fﬁwaltmngsfastlgheter redcmsas darﬂ)r t111 anska ﬁnngsvﬁrds med t1llagg for

'Tll-lkﬂmmande utglfter aktlveras om de mneb’a,r framtida ekomﬁuska fbrdelar t X utglﬂer som resulterar i skade
.hyresmtﬂkter utgifter som fBrlﬁnger livsldngden och utgifter som forbittrar driften. Uiglfter for reparationer och
underhdll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop och fastlghetsfﬁrsalj ningar redovisas som
huvudprineip pa tilltridesdagen dé riskerna och de ekonomiska forménerna Overgar.

-ensklld fashghet har per den '%1 dﬁcember 2021 och 2022 va‘rderats av- CBRE Vardenngen gors genam en
Kkombination av ﬂrtsprlsanalys och marknadssimulering med hjalp av. kassaﬂodes&nalyser som baseras pa reﬂpektlve
anhets drzﬁnetto Utlfrén bedomda drifinetton sker en sunulermg ft‘)r kﬂmmande tm érs mtjamngsﬁ;rmﬁga ﬂch eti:

utg{jr bcd_gmj; marknadsvﬁrde for fa_s_.tl ghetﬂn.

Vﬁrderingsunderlaget' utgﬁ'rsav' hyra spet:'i:ﬁ'ceradehyrestiiIﬁgg o'ch' evenfuella'rabaﬁer Uppsl{attningen av'driﬁs -

'V&rde.rarﬂns kun_skap_ om ,ko_s_m_ader .ﬂﬁr 1_1_1.;cvar_d1 ga ij 61(12. E éir vm;].e fast_x ghe_t ha:tf en fbw_antad, lang31kt1 g vak_ans_gad
Asatts till vilken den- a]{tué].'l'a‘in'gﬁende' vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. UtSver ovanstiende

utgors virderingsunderlaget dven av: nrtSprladata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastmingskrayet

baseras pé antagande om realréinta (riskfri rédnta med avdrag {Or inflation) samt riskpremie, ddr riskpremien &r
specifik fr varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten 4r belégen,
‘bade vad giller ort och microléige, aréafSrdelning, teknisk standard, alternativanvindning och vem som &r den mest
trolige kdparen ete.

‘Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt vérde" finns en vérderingshierarki i tre nivéer. Niva 1 innebir att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillging till vid
Vdrdermgstlllfallﬂt Nw:?i 2 zir annan mdata in mvf'i I som &r dlrekt ellﬂr mdlrekt observerbara for tﬂlgﬁngen eller

niva .3..

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattnmg har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tilliimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp:i balansrdkningen ndr bolaget blir parti et avtal. En finansiell
tillgﬁng tas bt}rt frﬂn balanbrakmngen nér rattlghetarna reahgeras forfaller SHEI‘ belaget tappar kantmllen Gver dﬁ:m

'tl_llgﬁng _:_:_:_r._:h, en ﬁnanswll skuld kvltt;a_s_ c_)ch red{msas med ett nettabelapp i balansrﬁkmng_ﬂn endast Ilf«ﬂ' de‘t f“‘orﬁhgger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger-avsiki att regleraposternd med ett nettobelopp eller aft
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed-de berdknas. mﬂyta. Kortfristiga fordringar utg6rs av fordringar-som forfaller till
belalning inom 12 mAnader efter balansdagen.
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Bolagets ridntebirande lan [6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter

forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt vérde beddms vara ovisentligf.

'Kort‘ﬁ‘ist'iga S’kulder utgﬁrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel | | |
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristipa placeringar med frfallodag inom tre
ménader {ran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande p4 konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukfuren redovisar di sina beh&liningar eller

skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
'Vri'ga koncemmellanhavanden gentemet 'Eﬁvriga ﬁjret'ag' i’ngm' 'Heimstaden B’Gsta'dk{}ncemen 'b&traktas S cm

Laneutgifter
Bolaget tilldimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier i den
period de hdnfbr sig till.

Uidemmg, kﬂﬂcemb:dr&g ach aktreagartdlskart

mms_k.mn_g ay frl_tt. eget .kaplt.al __after dﬂtt_a. at‘t._érss_tamman fattai bﬁslut__ﬁm__utdelmng

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital,

som kaSl.Llf"s.dISpﬁSltlﬂn,

Avsitiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en tidigare hindelse, det 4r
sannolikt ait ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas p4

eft tillforlitligt stitt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker,

En avsﬁttmng redﬂwsas tﬂl den basta uppskattmngen av det belopp 501 k;ri:ivs fbr att reglera f?:irphktelsen pﬁ

.Ayssittmngar dlskﬂnter.a.s ._tlll sina nuﬁf.ﬁrden.dﬁr pen_gars ’tldsvsirde. ar Vasentllgt

;Kassaﬂﬁde'sanalys

;pé kassaﬂﬁdesanalyseu har ﬁndrats fran ft}regéenda ér for att anpassas tﬂl kencemens gemansmnma mal] Den

huvudsakliga skillnaden 4r hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppeén under: roreisekaprtal
samt finansieringsverksamheten.
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=
-, Transaltioner med niirstiende
E;:": Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in frn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
Eg AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enhgt inganget avtal. Avialet 4r uppréttat pd armslidngds avstand. Fran
] och med 2022 kips dven managementtj Hinster in frdn samma bolag, Uppgift on belopp finns I noten avseende inkdp

och forsiljning inom koncernen.

Bolaget 4r finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till konceinftretag och finansiclla kostnader:

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna upprétta redwlsnmgen 1 enhghet med ARL, RFR 2 Ubh gad redwismngssed k:ravs dE:t att
fbretagsledmngen c::-ch S Te

Skﬂj& mg rém gjarda bef: bmngar om andra antaganden gbrs E:HE:I‘ andra farutsﬁttmngar fbrehgger Da omraden dﬁr
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar 4r virdering av fhrValmmgsfastl gheter, nyttj andepérioder for
forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Fbrvaltn’ingsfaﬁtigheter redw’i‘sas tiIil "ans’kafﬁﬁng:svﬁrde men belaget upplyser om verkligt va:de "Vas‘senﬂi’ g

'uppskattmng_ar anges narmalt ett sa kallat .vardarmgsm‘temall. om +/- 5.. 10 pmcamt,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostkerheten1.den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, ¢l och
bransle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till kade marknadsriintor; Den fSrsimrade rintemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hogre basténtor och potentiellt hgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet {61 en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, .dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsréntan foréndras pd oftrdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All rlskhantﬂrmg inom korcernen hanteras av mﬁderbalaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pa styrelseméten. De 6vergripande mélen i
ﬁnanspehcyn Samanf&tms snhgt nedan

eller hos starkd mmtpartel i bank IJCh ﬁnanssektﬁrn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindninig skall vara vil spridd Sver tiden

» Réntebindninigstiden pa 1anen (ink! effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifrén senaste balansdags 1&neportflj beriiknas en 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebira en
kostnadsskning om 249 Tkr,

Nya--ack *b’es! umde in drfngar av mdﬂ'pfgﬁ‘fﬁggpﬁﬂcfper

nﬁrvarand_e inte pﬁvarka b_al_agets redwmmng 1 Vasenﬂlg om_f atml,ng_ F@r’&ndl_mgar L s_v&nska I@g@h’erk .u_n_der _2_0_22-'
har inte heller haft ndgon visentlig paverkanpé bolagets redovisning.
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Av EU godkéinda nya och Andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 bedéms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stAlining i vésentlig
omfatining, Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nat 5

Merdn 5 ar

Hyresintiikter 2022

Hyresintikter 5689 854

Av refs hyresintikter avser 77% beostadshyror och 23% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgér till:.
Mindre dn'1 &r

2 303 251
1-5 ar I 153 487

125 204
3 581 943

Bostadskonirakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om infe annat framgar av avtal.

Inkép och forséljning inom koncernen 2022

Hyresintikter 0

Inkop fastighetsskotsel -1 546

Ink6p teknisk- och ekonomisk forvaltning -640 907
Inkdp managementtjdnster . 0

642 453

Driftkostnader 2022

Drifi -1 444 260
Underh&ll -1218 040
Fastighetsskatt -215 399
Fastighetsadministration -640 907
Managementtjdnster 0

- -3518604

Personal, styrelse och revisorer
Personal

Styrelse

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer | |
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Sida 14 av 18
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5414 529

2 349 603
1267 893

3617496

2021

2021

-1 586405
=361 547
-184 317
811 014
-283 704

-3 226987

Négon ers#ttning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2),
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Not6 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernftretag

Not8 Skatt pa arets resultat

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt.

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av: _
B} avdragsgilla kostnader
E] skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattem#ssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not9 Forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

2022

361

2021

361

2022

-351]
=352 252

2021

515
214770

-352 603

2021

9916

2022-12-31

20 816 552
0
5 549 556

9916

-117 120
24127

24 127
O
0

9916
9916

2021-12-31

4
10041 323

26 366 109
~219 234
- -208 931

20 816 552,
138 411

-428 165

25 937 944

23 233 249
2704 695

Fuastighetsbeteckning St

Ingemar 6

Stockholm

Sida 15.av 18

25 937 944

324 600 000

2704 695

20597318

346000000




DocuSign Envelope 1D: 3F855DC4-5680-400E-8159-EE 16A31F4ES0

Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Not 10 Péagdende investeringar forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 6 000 336 10590 805
Arets investeringar 1525352 5450 854
Omklassificeringar 5549556 10041323
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1976 131 6000336

Not 11 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

Svriga finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgingar
Hyres- och kundfordringar 0 5124
Reservering for osikra fordringar _ 0 - 23357

Hyres- och kundfordringar netto ” Y | 1 767

Fordringar hos koncernforetag __ 2143 603 o &
2 143 603 1767

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder 186499 G38-596

Skuider till koncernforetag 26 637 724 22843 592
26 824 223 23782 188

Not 12 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattem#ssiga virden 407 729 | 371 247
407729 - 371247

Ingéende balans 371 247 361331
Forindring enligt resultatrikningen 36482 o 9916,
Utgdende balans 407 729 371 247

Not 13 Skulder till koncernfiretag

Amorteringar

2022-12-31

22 843 592

3 639 007

)

17884 701
4958891
0

Not:14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

76 482 599

2022-12-31

526 478

22.843.592
2021-12-31

87000
295 415
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Ovyriga noter

Not 15 Stiillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31

'_Fastlghetsmtﬂclmmgar 18 650 000 0.
Varav till formén for koncernftretag 18 050 000 0

Not 16 Eventualforplikielser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rman for koncernftretag 0 0

Not 17 Koncernférhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB, org nr 559051-1779, med séte i
Malmd. Heimstaden A A‘d'epteﬂ 1536 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med séte i Malmo, upprittar kﬂncernredavisning Heimstaden Bostad AB ingér i en
kancem dar Helmstadcn AB (publ), mrg nr 556670 0455 med sate 1 ’\fia]mié upprattar kﬁncemredﬂwsnmg

Kﬁncernredowsnmgen [?:}r Fredensbﬁrg 1994 ASkan erhﬁllas via pﬁst@ﬁ'ﬁdﬁnsborg no.

Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen.
Inga vésentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningén undertecknas av styrelsén den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 19 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans Brfogande star;

balanserat resultat 2247 791

arets resultat | ~42 563
' 2205228

Styrelsen foreslér att:
iny rdkning $verfires 2205228
2205228

Malm® den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Hesslghes ~—~DocuSigned by:

Mar?f gé}tfé?gsc{?ﬁam‘“ ToF fggwﬁgﬁfzi

Ordftrande Styrelseledamot

Véar revisionsberdttelse har limnats den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift.

~——DocuSigned by:

: .Dmiggeﬁgggggﬁma;,;

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstdmman 1 Heimstaden A Ingemar & AB, org.nr 559092-0392

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredowsmngen far Heimstaden A
Ingemar 6 AR forar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enltgt var uppfattnmg har arsredavtsmngen Up'p'ra-tt-at-sl enhg '

enden réttv;sande bild av He;mstaden A Ingemar 6 ABS'
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafidden foér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi“ ﬁ[lstvrker darfor att bolagsstﬁmman faststélier resultat-

Grund fér uttalanden
VI har‘ utfert revmanen enligt lnternatmnal Standards an

.I_ng.em.a_r ;6__,.'_1\.;5 en.hgt. go.d FE;.V.ISO_FSSEd ] .S.verlge ach. h.ar 1. _w.rtg.tt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revzssﬂnsbews w har m ha mtat ar tillrackllga och

upprattas mch att den qer en rattwsande blld enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig fér att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredewsnlngen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bﬂlagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget;

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski

alternativ till att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter -eller
mlsstag, och att [8mna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en htg grad-av sékerhet,
men &ringen garanti f6r att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av oegenthghe‘ter'eller mlsstag och anses vara

vasentli ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter 1 arsredowsmngen vare 5|g dessa bemr p.a oe.g,e.nt-

garder bland annat uttfran dessa rlsker GC!’I inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrack[iga och dandamalsenliga for att

utgora an grund f0r vara uttalanden Rlsken for att lnte

heter ar hcgre an for en vasentllg fe[aktlghet som bemr pa_

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar [ampllga med hansyn ’tt[l Dﬂ'l‘

o utvarderarvi Iﬁ'm'plighétén i de r@dmis'n'i'ngsprfnriper som
anvands och rlmllgheten | styrelsens Uppskattmngar i

« drarvien slutsats om [dmpligheten | a:tt:---s-tyzr'el'sﬁ_mt-azn'vzé'ﬂder

antagandet om forisatt drift vid upprédttandel awv
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig.

osakerhetsfaktor som avser -sadana héndelser eller

forhallandensom Kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor_ maste vi i

revisionsberdttelsen  fdsta  uppmadrksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentfiga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte I&nare kan fortsatia verksamheten.

o utvarderarvi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehlall‘et i‘ arsredwism'ngen dérsbland upp'lysf-
ilggande transaktlonerna ech handefsema pa ett satt SO
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttageiser under

revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en

revision av styrelsens forvaltning av-‘Heimstaden A Ingemar 6
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget tilt
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vf tfﬂstyrkér att é'rssfé'mman dispo’n’emr v’insf{'en enl"igt:

Iedamoter ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

ansvar enlfgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsems,
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Ingemar 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dét &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om:
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétter pd storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltringen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

P?e'vimmz ansvar

vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att [nhamta rewsmnsbems.
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, sller

e pa nagot anrat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av, bolagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om.

ar farenllgt med aktlebalags{agen

Rimlig sdkerhet &r en hdg-grad av sdakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férstag til dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdénie och har en professiongilt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dIS[DEJSItIDﬂEF av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

skulle. ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

.Igen@m och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om forslaget ar fore nhgt med

aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som ‘framgar av wvar elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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