2 Styrelsen for

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts
pa drsstamma den 24 april 2024, Arsstdmman beslutade att godkanna styreisens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med originalen.

Stockholm 2024-05-16

| Th-masfH&im
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SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

o Allmant om verksamheten
fud Bolaget dger och forvaltar fastigheten Valbo-On 31:3 i Gavle.
}%:: Bolaget bildades 2014 och har siit sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstéalld personal. Léner och andra erséttningar har gj utgatt.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret o
Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

_ _ -2023-12-31  -2022-12-.31 0 -20271-12-31 ~ -2020-12-31
Nettoomsatining 9120 8497 5 833 5975
Resultat efter finansiella poster 952 451 -2.084 -1 958
Soliditat 19% 16% 16% 12%

Balanserat
Aktiekapital resulitat inki.
arets resultat

ets resultat L L L - | 127

4 Brate st e —— S = 3739
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 739 026, disponeras enligt foliande:

Balanseras i ny rakning 3739026

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och b alansrékningar med
tillhérande bokslutskommentarer.




SHF Valbo On 31:3 AR
Org nr 556977-0869

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i thr o e e Not  -2023-12-31  -2022-12-31

O A S o T o S o O o R S S, R
FRATAODAKIDOIET S
A N iy I S B S Tl

Rorelseintékter, lagerférandringar mm
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintéakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9120

29

9145

-2 636

- -2299

8 497

-4 935

8497

2 441

-2 261

4210

3260

4702

3795

952

907

907

“Tes0

-158_85 .

1 271
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Balansrékning
Beloppitkr _ o Not  2023-12-31  2022-12-37

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 60 570 61832
Inventarier, verktyg och installationer 4 14.095 14 985
P&gdende nyanléggningar 5 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 74 664 76 817

Summa anldggningstillgangar | 74 664 76817
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 -
Fordringar hos koncernforetag 1 501 8 431
Ovriga fordringar 45 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter — 0 724
Summa kortfristiga fordringar 2395 9182

Summa omsattningstiligangar 2 395 9182
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SHF Valbo On 31:3 AB

Balansrikning

selopp i thr Not

2023-12-31
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2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leveranitrsskuider

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ,
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SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1

_ Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allm&nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f

foretag.

Avskrivningsprinciper for aniaggnmgstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung
Avskrivningarna sker linjart.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markaniaggningar
Hyresgéstanpassningar

Koncernuppgifter :
Av fmetagets totafa mk@p avser 832 tkr (747 t
SH

LSTH Svenska Handelsfastlgheter AI (publ)

liga anskaffningsvéarden och berédknad nyttjandeperiod.

Nyttiandeperiod

100 ar

20 ar

20 ar
Kontraktets [6ptid

kr) inkop fran koncernforetag.
Iding AB, org nr 552041-8496, med séte i Stockholm.
org nr 559000-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,

org nr 559016-8893, bada med séte | Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérsta

respektive minsta koncernen.

Not 2

Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
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2022-01-01

Réantekostnader, Koncernféretag

Not 3

P

-3 260

-3 345

-3 260

Byggnader och mark

2023-12-31

3 345

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Omklassificaringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

87 2380

67 280

5 447
4262

4217
_-1230

60 570

13 039

5 447
81 832

13 039



SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

o 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 20203 19 703
Nyanskaffningar __ 146 500
Vid érets slut 20 349 20 203

Ackumulerade avskrivningar

Vid 'ér_e.:t's_--bﬁjrjjaan -5 218 -4 187
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 036 -1 031
Vid arets slut " - 5254 - 5218

Redovisat viarde vid arets slut 14 095 14 985

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

— - 2023-12-31  2022:12-31
Vid arets borjan __ »
Omklassificeringar - 210
Investeringar =118
Redovisat varde vid arets slut T a T e

Not 6 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 72900 72900
72 900 72 900

Bolaget finansieras genom interna 1an fran koncernbolaget Svenska Handelsfastigheter 13 AB. .
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastighster AB {publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

F6r egna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.
Pantsattningarna ar begrénsade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen



SHF Valbo On 31:3 AB
Org nr 556977-0869

Not 7 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

Var revisionsherattelse har lamnats 2024-04-24
KPMG AB

Aukioriserad revisor

5 (8)



Till bolagsstamman i SHF Valbo On 31:3 AB, org. nr 556977-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r SHF Valbo On 31:3 AB for ar 2023,

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen Uppréattats | enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av:SHF Valbo On 31:3 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstédmman fasistaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

\/1 har utfcﬁrt revismmen enhgt Intemational Standards on Audltmg (!SA) m:h gad revlsmnssed 1 Sve:lge Var’[ anavar enhgt dess:-:a standamer

har 1 mngt fullgjort vart yrkesetls Ka ansvar enligt dessa krau

Vi anser att de revisionshevis vi harinha@mtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styféisen's ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

inadvandig f@r ati Uppratla en arsredmzsmng som: mte mnehail&r

Degentllg heter eller mlsstag

Revisorns ansvar

"‘v’ara mal ar att uppna en rimhg grad av sakerhet om hurwida

felaktlgheter vare s.;lg degsa bemr pa Deganthgheter eller mlsstag
och att idmna en revisionsberétielse som innehéller vara uttalanden.
Rimilig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garantl fér
att en revision som utfors enligh ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upplacka en vasentlig felaktighet om-en sadan
finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

mi'sst'ag ::::ch anses vara uasentliga om de enskiH ellér tiifsammaﬂs

.o.c.h har en pmfessmnellt skeptlsk msta!lmng under hela revisionen.

Dessutom:

arsredowsnmgen vare 519 dessa bemr pa Gegenillgheter eller
mnss,tag utffjrmar mh utfar gransknmgsatgarder biand annat

t1 Irackhga GCh andamalsenl[ga for att utgara en grund for vara
dttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, farfalskning, avsikiliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

~— skaffar vioss en forstaelse av den del-av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn til

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Uttalanden

till foljd av @egenthgheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {o6r
beddmningen av bolagets f0rmaga atl forisatta verksamheten. Der)
upplysér, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atl forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drifi. Anfagandet om fortsatt drift tillampas dock inte -om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— utvarderar vi lampligheten (.de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar vi en'siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg Dsakerhetsfakmr S0m avser sadana handelser elier

'formaga atl fc}rtsatta verksamheteﬂ Om Vi drar saiuiseatbﬁm att
det finits en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste i |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas. fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock

kan framtida handelser eller farhallanden gora att ett bolag inte
:Iangre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och-om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som geér en rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrlkining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefufla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Utbver var revision av arsredovisningen hat vi dven utfor en revision av styrelsens forvalining for SHF Valbe On 31:3 AB for ar 2023 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vitillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten-enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och: beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

rakenskapséret.

Revisionsheratlelse SHF Valbo On 31:3 AB, org. nr 556977-0869, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till SHF Valbo On 31:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty-re'l'se ns ansvar
befréffande bﬁlagets wnst elier forlust Vld forslag tlH utdelrung
mnefattar delta biand annat en bedomnmg av.om utdelnmgen ar

Gmfattnmg mh rtsker staller pa storieken av balagets eg na kapﬂal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersat-mmgsskyldlghet mot
bolaget, eiler

— pé nz’igﬂt annat satt hand!at i strid med akhebolagslagen

Vart mal betriaffande revisionen av fi:')'rfsl'a“g.et_:ti'[fl 'di’s‘ap‘asitiﬂoner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddima om férslaget dr forenligt med
aktiebotagslagen..

Rimlig sakerhet ar en hoig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

ern revi's'iﬂn som utfé:urss; enli’gt god reuisimssed | S’verige al’lt’i’d kommer

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande

_bad@ma boiagets ekﬂnomlska sﬁuation ech att tiilse att tmlagets

......

'balagets ekanomiska angelagenheter | wrlgt kor‘i’tmlleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte 4dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdidme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av f@rvaitnmgen och
.farslaget till dlspmsmaner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
-w fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder mmraden och

mertradelser skulle ha SaFSKII(j betydelse far bolagets sﬁuatmn Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunaeriag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta ior vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med akliebolagslagen.

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Aukteriserad revisor
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