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Org nr 559083-1466

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger féljande 4rsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 7
- balansrikning d
- rapport 6ver fordndringar i eget kapital 6
7
S

- kassaflodesanalys
- noter

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Pedagogen Park Bostad 2 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
2024- (7 55,

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Méindal den 2024- (0 ~ Z A

Manne Aronsson



- noter

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
Org nr 559083-1466

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport Over fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

foregaende ar.
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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
559083-1466

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AR Pedagogen Park Bostad 2 AE

Agarfﬁrhﬁllanden-..

Bolaget dgs till 100 % av A

2(16)

3, med séte 1 MoIndal, ska dga och forvalta fastigheter och andelar

'.Glaet..har inte nigon. anstilld personal. Administration och fastighetsf6érvaltnin g har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

R Pedagogen Park AB, org. nr 556807-9593, Mdélndal, som 1 sin tur dgs

till 100 % av Aspelin Ramm-Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet 0

Antal anstillda st

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Teansakion 092271 1555751855835

2023
942
268 828
95,3

9} Sigoeral MA, Fw

416

262 792
97.1

0

2021

-191
262 376

97,

O

Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget ar Aspelin Ramm
Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

2020
0

271 028
278 388

97,4
0
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Transakiion G4222115557518558297  Sam

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

kronor

kronor

} Signarat MA, EW

255 017 666

1 152 471

256 170 137

256 170 137
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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
559083-1466

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets vinst

totalresultat.

e [ raANSAR IO 092221 16557518558397 £

33 Signeral MA, Ew

2023

e

0

211

211

-5 299
6452

1153
942

210

L

1152
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2022

439

439

833

855
416

-416




AR Pcdagogen Park Bostad 2 AB
559083-1466

Balansrikning

Tillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiéittningstillgingar

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Ak’ti-ekapit‘al

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget 'kapitél och skulder

lransakbion 082221 1555751855839 ’: ez
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2023-12-31

268 828

208 828

268 828

268 828

50

255017

1152

256 169

256 219

12 609

12 609

268 828

5(16)

196 041
66 751

262 792

262 792

50

T ——

255017

255017

255 067

416
7309

7725

262792




AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

559083-1466

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktie-

kapital
50

S50

S0

Fritt eget
kapital

255 017

0

255017

1152

6(16)

Totalt eget

kapital
255 067

2355 067

_ 1152
256 219

I posten aktickapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgr till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie,

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsitining till reservfond, utdelningar samt dvriga filiskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott

Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 360 tkr (360 tkr).

Fransastion (922211

555 7518558397
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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
559083-1466

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

}  Signeral MA, Fw

Lransaktion 0922011555 7518558397  Ham

2023

211

6 457

6 241

-5 826

415

| <
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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB 8(16)
559083-1466

Noter

Not 1 Allmin information

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB med org.nr 559083-1466 har sitt sédte 1 MoIndal.

Aspelm-Ramm Fastl;gheter ) 4r det narmast ovemrdnade moderferetag som upprattar
koncernredovisning i vilken fmetaget ingér. Moderforetag for hela koncernen &r Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte i Oslo.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattnmg
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget Omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Intakter
Intdkter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Rinteintdkter redovisas i den period de avser.

Likvida medel o _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre.

W Signeral MA, EW

[ransakiion 092271 155525185582397
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Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintdkter pd fordringar och réantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den réinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffhingsvirde i
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrékning inkluderar p4 tillgdngssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder och 1dneskulder.

Finansiella mstrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga

varde med tlllagg fc}r transaktmnskostnader De ﬁnanswlla mstrumenten klasmﬁceras v1d f‘orsta

Fmdnsmlla mstr "ment vardera.s dareﬁer tlll upplupet anskca,fﬁnngsvarde

En tinansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrikning nér bolaget blir part till

1nstrumentets av*talsmasm ga vﬂlkor Skuld ta.s upp nar motparten har presterat och avtalsenh g

forfaller eller bolaget forlorar kontrollen over dem Detsamma galler f‘or del av en fmans1ell

tillgédng. En finansiell skuld tas bort nir ﬁ)rpllktelsen 1 avtalet fullgors eller pd annat sétt utsldcks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Forvirv och avytt
redovisas pa affirsdagen, som utgdr den dag di bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra

ing av finansiella tillgdngar

tillgdngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar 4r finansiella tlllgangar som inte dr derivat, som har faststillda

eller faststillbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De | ingdr 1

omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 méanader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Bolagets 1anefordringar och
kundfordringar utgers av kundfordringar och andra fordringar i balansrikningen. En fordran provas

ndividuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskn

rivningar gors for osékra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Transakion 092221155575 185583%7




(eller ut
skulder.

tilldmpning av de skattesatser som 4r beslutade eller 1 pral
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB 10(16)
559083-1466

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskafﬁungsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrlstlga skulder har en forvintad 16ptid l4ngre 4n 1 ir medan kortfristiga har en 16ptid kortare
dn | dr. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan

diskontering till nominellt belopp.

:bolagets konto varfor 1anen klass:ﬁceras som kortfnstlga Kredltema redowsas i balansrakmngen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvéirde. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den

|6pande verksamheten frén leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
der normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tiken beslutade per balansdagen. Hit hor

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas dterfds frén eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror [ramst pa mojligheten att nyttja skatteméissiga avskrivningarp?a fastigheter

som kan Gverstiga de redovisningsmissiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

-. mella.n redowsade GCh skattemassaga varden pa tlllgangar och skulder Uppsk]uten skatt bemknas

med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas: endasf i d?en man et 'iéir sa‘nnolikt att dessa k'o mmer att kunna mnyttjas V‘?airdet pﬁ

Fransaktion 0922211555751855839,  EE=8  Signeral MA, EwW
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UppSkj'uma skatteffm dringar och skatteskulder kvittas inte utan rednvisas pé respektive til’l géngs'-

under mnevarande ar sa som f-skatt och fastlghetsskatt sa kvnttas dessa skattefordrmgar och
- S.k_atteskul_der om de hdnfor _slg 't1_;_11 s_kaitt_ debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att
D reglera saldona genom nettobetalningar.

& Akticdgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den mdirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som ﬁnnu inte'bﬁ'rj'at ti]]ﬁ"mpas

effekt pa f‘oretagets ﬁnanmella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Beet kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tlllg&ngar

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

'Nar styrelsen upprat’[ar ﬁnansmlla rapporter 1 enhghet med 11llampade redowsnlngspI 1n01per maste

skulder Intakter och kostnader Det bedoms ej ﬁnnas nagra omraden dar uppskattnmgar och
antaganden har StO‘[‘ bej_;_._*de]se for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingar 1 Aspelin-Ramm AB-koncemnen sd hanteras finansiella risker pd koncernniva.

Finansiella riskfaktorer
Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande f'ramst ranterlsk) kredltnsk llkwdt[tetsrlsk och reﬁnanswmgsrlsk Samtll ga dessa

att mmska potentlella 0gynnsamma effekter pa koncemens ﬁnanswlla resuh:at och minimera
koncernens riante- och upplaningsrisker.

e Signeral MA, EW
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AR Pecdagogen Park Bostad 2 AB 12(16)
559083-1466

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har rantebdrande finansiella tillgdngar och skulder vars férandringar kopplat till
marknadsréntor paverkar resultat och kassaflode fran den l6pande verksamheten. Med rénterisk
avses risken att fordndringar 1 det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Aspelin Ramm koncernen minimerar ranterisken med hjilp av varierande 16ptider avseende
f“orfall@tldpunkten for lanen och rantebmdnmgen 1 syfte att skapa en optlmal forfallostruktur

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlandsk valuta
(transaktionsrisk).

Pris risk

Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina

forpliktelser pé forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk | hyresfordringar
Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skél inte kan

fullfslja sina betalnmgsataganden Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit ldmnas

genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stallning inhdmtas fran

kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott.

Likviditetsrisk
Likviditetsnisk ar risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden

avseende finansiella skulder. For att sakerstilla en god betalnmgsberedskap tor den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen stridva efter att enbart halla sddan storlek pé de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

Signeral MA, $W

lransantion 0022211555 /518558397 ¢l



AR Pedagogen Park Bostad 2 AB 13(16)
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Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att reﬁnanswrmg av ett lan sam f"orfaﬂer ej ar genomforbart

eller rlsken att reﬁnanswrmg maste ske v1d 0"

ﬁ:ﬂ fallc)struktumn 1 lanepc}rtﬁalj en 8pr1ds over tlden samt att fmanswrmgen spuds pa. ﬂera motparter
sa att 11kv1d1tetspmblem inte uppstar. Aspelin Ramm for kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dédrigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvarv.

Hantering av Kapitalrisk
Koncernens mél avseende kapitalstrukturen ér att soliditeten langsiktigt skall uppgé till 50 procent
(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pé sa sétt

mojliggora en fortsatt expansion.

Beridkning av verkligt virde

Redoviisat* v‘a:'rdie eft‘er evenmel’la; nedskrivningar f‘ér h'yresfmdﬂn gar leveramarsskuldfer och 'i‘évri ga_.

Ovriga finansiella
skulder virderat till

Kund- och  uppl. anskaffnings-
lanefordringar vérde Summa

Fordringar hos koncernféretag 268 828 . 268 828

Summa fordringar 268 828 0 268 828

Kortfristiga skulder till koncernforetag - ]
Upplupna driftskostnader

12 609 12 609
Summa skulder 0 12 609 12 609
2022-12-31

I

Fordringar hos koncernforetag 196 041 - 196 041
Summa fordringar 196 041 0 196 041

Kortfristiga skulder till koncernféretag - 416 416
Upplupna driftskostnader 7309 7309

Summa skulder 0 7 725 7 725

|3
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Skulder till koncernforetag
Upplupna driftskostnader

SH MInia

2022-12-31
Skulder t1ll koncemnforetag
Upplupna driftskostnader

Summa

Not s Transaktioner med narstaende

0-1 ar

12 609
12 609

0-1 ar
416

& |t
e 1
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Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras 1

tabellen nedan:

Inkop
Forsdljning

'Iillfkommande kostnader avs koncernbolag avyt

ar

Summa

Frarsastion 82221 1555 /518558307 Law

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

rade tidigare

b Sionerat MA, EW-

2023
(%) 99
(%) 0

2023

-5 299

100
0

2022

I:




AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
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Not 7 *vriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintakter koncernforetag 6452

Summa 6 452

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023

Lamnat koncernbidrag .

Erhéllet koncernbidrag 210

Not 9 Skatt pa arets resultat

2023

Aktuell skatt )

Skatt pd drets resultat

o

Redovisat resultat fore skatt 1152

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) 237
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 092
Skatteeffekt av Gvertaget rintenetto fran annat koncernforetag 1329

Redovisad skattekostnad 0

15(16)

2022

855

2022

-416
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AR Pedagogen Park Bostad 2 AB
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Not10  Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors

Molndal den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Manne Aronsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Fransakuon 692221 1555751855839 7 &y

kronor

kronor

Signerat MA, B

1 152471

256 170 137

256 170 137

256 170 137
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Delc¢

gchatt ldmna.en revisionsberattelse som innehaller vara

Till bolagsstimman i AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

organisationsnummer 559083-1466

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Rapport om arsredovisningen

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet .
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseénden
rattvisande bild av AR Pedagogen Park Bostad 2 ABs finansiella

delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi @r
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och

dndamalsentiga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intérna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av botagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

lillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till-att géra nagot av detta, .

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, menar
ingen garanti {r att-en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig.
felaktighet o en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Lransastion G82221 155575 18558347
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Sorn del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig-dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och.utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga

for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka envidsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre dn for envasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosittande avintern kontroll.

skaffar vi oss en fGrstdelse av den del av bolagets.interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskhingsatgdrder som ar lampliga med hidnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den'interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprincipersom

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktarn eller, om sadana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser-baseras pd de revisionshevis som inhdmtas framtill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser:
eller forhdllanden gora att ett bolag jnite Jangre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderarvi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdlliet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister | den interna
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér AR Pedagogen Park Bostad 2
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfribiet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi 'h"fa r utfii’r't' revisi'tjﬂen' e‘n i gt gt_‘}d révis.-iﬂnsse'd i'S‘UE rig’e- Vﬁ'rt

yrkesetiska ansvar enli_gt..d.essa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med: hdansyn till. de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egnakapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

_tl.:.:al__a gets a n-ge..[age_nh-e;ter,.- B.atta- in nef_att-_a.r ..b.i—a n.d_....an n.a_.:t a;tt;
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation-och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medels-fﬁrva‘l-tni*ngen-ﬂch bo I'a'gets ekan'@ r-n"i's k_a angelagenneter |

Revisorns ansvar
Vért'mé‘l 'bEtrﬁ'ffande re%}iﬁif}nen av f&rﬁal’tn‘ingeﬁ ﬁ'ch“dé'rrﬁed ﬁﬁrt'

........

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattmngssky[drghet mot
holaget, eller

e pdnigotannatsitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av

halagets vinst: eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta SAr

att med rtmllg grad av sikerhet bed6nia om forslaget dr forenllgt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garantj for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

komimer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranieda ersattmngsskyldlgh et mot bolaget eller att ett Forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fﬁrenhgt med

akticholagslagen.

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

organlsationsnurnmer 559083-1466
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkti risk-och
vasentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dédr avsteg och avertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom.och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar refevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagetsvinst eller forfust har vi granskat.om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborgden 2024

Deloitte AB

Erik Wiklund

Auktoriserad revisar
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