rsredovisning

for

Elof Hansson Fastig
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Rikenskapséret

2023

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Elof Hansson Fastigheter Holding AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 26 mars 2024

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstédllande direktren f6r Elof Hansson Fastigheter Holding AB avger {6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

2 (11)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Information om verksamheten _ - .
Bolaget skall dga, forvalta och utveckla fast egendom och aktier samt bedriva ddrmed f6renlig
verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tyvirr meddelade Goteborgs Stads politiker under hosten att planarbetet {6r Véstra Sandarna avbryts,
vilket innebdr att eventuella projekt f6r detta omrade sitts pa paus for en dverskadlig framtid.

Bolaget har ddrmed gjort en nedskrivning av sina aktier i Vistra Sandarna Fastighetsutveckling i
Goteborg AB.

Agarforhallanden

Elof Hansson Fastigheter Holding AB r ett heldgt dotterbolag till Elof Hansson Fastigheter AB,
-55 6874 2232 med sdte 1° Goteborg

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 137 576 570 -805 86 964
Balansomslutning 512 402 386 243 385402 388 619
Soliditet (%) 100,0 97,8 A 97,3

Forindringar i eget kapital

2019
0

9 975
291 118

100,0

Aktie-
kapital
50 000

Balanserat
resuliat

377 336 147

Arets
resuitat

397 055

Totalt

377783 202

Belopp vid drets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

397 055 07 054
134 577 675

50 000 377 733 202

0

512 360 877
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 377 733 202
arets vanst 134 577 675
512310 877

i ny rékning Sverfores 512310 877
512 310 877
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Elof Hansson Fastigheter Holding AB

Org.nr 556982-1175

Resultatrikning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran andelar i koncernféretag

Justering av historisk reavinst andelar 1 koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

-81 762

~-81 762
-81 762

7014613

3487
131 000 000

137 657 317
137 575 555

-3 000 000
134 575 555

2 120
134 577 675

4(11)

2022-01-01

-89 196
-89 196
-89 196

929 316
2770 000
659 316
370 120

0
570 120

-173 065
397 055

Asscntly: 36598562cead048c663e7016539¢2debef8e206a59fc738e9b4902a5d9b35¢850210ef33e87ac07ef16c784b30Ma1c986b5a61ceb2acdb2be 17698each 12b




Elof Hansson Fastigheter Holding AB
Org.nr 556982-1175

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Not

2023-12-31

66 791 413

66 791 413

66 791 413

445 609 207

1 055
445 610 262
445 610 262

512 401 675

312951 398

2022-12-31

73291 413
73 291 413
73 291 413

0

312 951 398

386242 811

Assentiy: 365985e2cead048ceb3e7016539¢2debef8e206a591c738e9b4902a5d8b35¢850210ef33687ac07ef16¢784b310Ma1c9816b5a81ceb2acdb2bec17698eaeb12h




Elof Hansson Fastigheter Holding AB
Org.nr 556982-1175

Not 2023-12-31

Balansrikning 1

APITAL OCH SKULDER

EGET F

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

377 733 202

512 310 877

Summa eget kapital 512 360 877

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 18 483

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 22315

Summa kortfristiga skulder 40 798

512 401 675

6(11)

2022-12-31

50 000
50 000

377 336 147

397 055
377 733 202
377 783 202

173 065

386 242 811
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende Ar.

Finansiella instrument _
Finansiella mstrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
Uti'frﬁn anskaffningsvﬁrde

Ieverantorsskulder laneskuider och derlvatmstrument Instrumenten r.e_dawsas 1 b_alansral{_mngen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.,
Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6vertorts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméaner som ar

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Andelar i koncernforetag
Aﬂdel’ari "IcanCemfc‘Sretag ‘redwisas "tﬂl anskaﬁﬁingqvﬁrde efter avdrag ffjr' evenme‘].];a nedskrivningar |

kapltaltﬂlskot‘t Iaggs tﬂl anskafﬁungsvardet nAar de. uppkommer._

Kundfordrvingar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anlaggmngslelgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestdende och prévas
individuellt.

Inko-m-stskatter

skatter varderas utlfran de skattesatser och skatteregler som Ar beslutade fme balansdagen

Uppsl{juten skattef@rdran avs eene 'underskottsavdl ag ellel ' andra framt'idaf skattemﬁssiga avdrag

baskattmng..

Assently: 365985e2cead048ceb3e7016539c2debef8e206a5091c7 38e9b4902a5d0b35c850210ef33e87ac07ef16¢784b310f4a1c8816b5a61ceb2acdb2bc17698eaeb12b
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Aktuell skatt, liksom férdndringar 1 uppskjuten skall, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten &r
héntorlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten mot eget kapital.

Erhaﬂna och larrmade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner:

Koncernredovisning

Foretaget &r moderféretag men med hidnvisning till undantagsreglerna i &rsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning, Det dverordnade moderforetaget Elof Hansson Fastigheter AB,
organisationsnummer 556874-2232 med site 1 Goteborg upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

balan_s.ams_lutmng .

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di beddmningen
gors. Uppskatiningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och eft antal andra faktorer,
som under ridande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rinteintikter fran koncernforetag 7014 609 929 316
Ovriga rénteintékter 4 0
7014 613 929 316

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

(-

Ovriga réntekostnader -3 487

@.
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar
Nedskrivningar

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar

Ombklassificeringar

U-tgéiend ¢ ackumulerade ans ka'ffning;s:vﬁrden

Ingaende nedskrivmngar
Arets nedskrivningar

Utgacnde ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

132 000 000
-1 000 000

131 000 000

2023

-3 000 000

2023

-18 483

20 603
2120

2023-12-31

73 291 413

0
-5 500 000
67 791 413

.

-1 000 000
-1 000 000

73 291 413

73 291 413

9(11)

2022

-173 065
O
-173 065

2022-12-31

0
0
0

0
0
0

73291413
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Elof Hansson Fastigheter Holding AB

Not 8 Specifikation andelar i koncernioretag

Namn
EH Masthugget Fastighets AB

EH Masthugget 30:6 Fastighets AB
EH Masthugget 28:9 Fastighets AB
EH Masthugget 11:13 Fastighets AB
EH GBG Fastighets AB

Vistra Sandarna Fast utv i GBG AB

EH Masthugget Fastighets AB

EH Masthugget 30:6 Fastighets AB
EH Masthugget 28:9 Fastighets AB
EH Masthugget 11:13 Fastighets AB
EH GBG Fastighets AB

Vistra Sandarna Fast utv 1 GBG AB

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

556761-9142

556945-5974
556968-3419
556968-3401
556707-2409

Rostriitts-

andel
100%
100%
10 %
100%
100%

Sate
Goteborg

Goteborg

Goteborg

Géteborg
Goteborg

Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hiandelser har dgt rum efter rdkenskapsarets slut.

Bokfort
varde

318 384
58 770 673
4219 170
3233 186
50 000

200 000

66 791 413

Eget kapital
62 114 236
45 695 059
86 282 085

381 734
11788222
271 132

10 (11)

Resultat
912 365

-1 552 384

297 008

-2 824 87

23 433
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Not 10 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut

oidkerhet t0r 1an 1 annat koncerntéretag (Elof Hansson

International AB) 0 58 770 673
0 58 770 673

‘almerud
Ordforande Verkstillande direktor

Mikael Forslund Michael W

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskift

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Aulctoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Elof Hansson Fastigheter Holding AB, org.nr 556982 - 1175

Rapport om arsredovisningen

Utftalanden:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Elof Hansson

Fastigheter Holding AB f&r rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga av-
seenden rdttvisande bild av Elof Hansson Fastigheter Holding

ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av:
dess finansiella resultat fO'r é’re’t enl'i'gt é’rsredwisni’ngslagen _

rlg_a. delar

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisienen enligt International Standards on Au-
diting (ISAY och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi 8r oberoende i férhdllande till Elof Hansson Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i svrigt fuil-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen ach verkstallande dlrektoren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvi-
sande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de

bedamer ar nodvandig for att uppratta en arsredawsmng SOMm:

beror pza oegentllgheter elle.r mlss’rag

Vid upprattandet av arsredovisningen. ansvarar styrelsen och

verkstédllande direktoren fér beddmningen av bolaget's for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar till-
lampligt, om torhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta 1»,n::rksaiﬂnhaten ech att anvanda antagandet om fortsatt'

relsen ach verkstallande dlrektmren avser att Ilkvtdera b@laget |
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt al-

ternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet orn att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehallervara utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligh ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentllg_
felaktlghet om en sadan fmns Fe[aktlgheter kan uppsta pa-

llga om de ensklit eller txilsammans nmllgen kan forvantas pa--
verka de ekonomiska beslut'som anvandare fattar med grund i

arsredawsmng_en

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» -;“denfi'fierar och bediﬂ’m er vi'riskema ff:'}r uésentliga fela'k't'ig-

garder bland annat utlfran dessa FlSkEl‘ och mhamtar revis-
lonsbevis-som ar 1:|Ilrack[|ga och andamalsenhga for att ut-
gbra en grund f6rvara uttalanden, Risken f6r att inte upp-
técka en vasentlig felaktighet till foljd av Gegentllgheter ar
hogre &n for envasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

-kontmll som har betydelse for var rewsmn for att utforma
gransknlngsatgarder som &r lampliga med hdnsyn tilf om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivite-
ten 1 deninterna kontrollen.

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

_;anvancls och rlmllgheten | styrelsens OCh verkstallande d!

upp[ysnmgar

s drarvienslutsats om lampligheten I att styrelsen och verk-

stéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbévisen, om
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sid-
ana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osé&-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredawsnmgen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen, Yara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bo-
ag inte langre kan fortsatta verksamheten,

« ufvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i deni in-

terna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden
U{’Eiﬁ.‘«_fe;r*-ué-r-'-_'r'_erxfis;i_a_n_'. av arsredovisningen har vi dven utfért en
remsi@h av st'yrelsen's och verkstéllande 'dire*ktbrens fﬁrva[t-

gets vmst-ell-er- f-@rlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt for-

slaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskaps-

aret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enl’zgf denna beskr‘ivg n'&irmare i avsnit’tet R’ew‘soms an-

Hﬁld:ng AB enhgt god rewsorssed | Sverlge och har i Gvrlgt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-derevisionsbevis vi har inhdmtat dr tilrackliga och
dndamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direlitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-

delning innefattar detfa bland annat en bedbmnmg av om ut-

delningen &r férsvartig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets-eqgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
fing i svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad saatt bokféringen,
medelsforvaltningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande di-
rektéren ska'sksta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlmjer och anvlsmngar Gch biand annat vldta de atgarder

:overensstammelse med Iag m:h fr:}r att medelsfarvaltmngen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Var’t ma'l' be'tra'ffan'd'e rev’[sionen av 'f'érval"’tn'ingien GCh dérmed

for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagan

'styre[seledamat eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

» foretagit ndgon 8tgérd. eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan. féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.,

sSom-en del av-en revision enligt god revisionssed [ Sverige an~
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspos1t|oner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pd revisionen av rékenskap-

ernd. Vllka tillkommande granskningsatgérder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i rlsk;
och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Bvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalaride om an-

svarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Lintsson
Auktoriserad revisor

242}
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Elof Hansson Fastigheter AB 2 @27
Org.nr 556874-2232

Styrelsen och ver kstallande direktoren f01 Elof Hansson Fastigheter AB avger foljande drsredovisning

Arsredowsmngen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Elof Hansson Fastigheter AB har till uppgift att dga, férvalta och utveckla fast egendom och aktier samt
bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Under aret har atta anstéllda funnits 1 bolaget.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under det gAngna verksambhetsaret har vi framgéngsrikt omforhandlat merparten av hyresavtalen i vara
forvaltningsfastigheter och vi har #ven haft framgéng med att attrahera nya hyresgiéster. Vart engagemang,
med att {orbittra energieffektiviteten i véra fastigheter har fortsatt med hdg intensitet och vi &r stolta 6ver

att ha uppnatt miljocertifiering pé nivad Miljébyggnad Silver iDrift for hilften av vért fastighetsbestand.

| samarbete med Riksbyggen har vi tagit viktiga steg framéat med vart gemensamma utvecklingsprojekt,
ett bostadshus om 16 vaningar med kommersiella lokaler i de tre nedersta vaningarna. Vi har sdkrat

bygglov och upphandlat en entreprendr for byggnationen. Dessutom har vi framgangsrikt hyrt ut ungefér
hilften av de kommersiella ytorna och trots utmanande ekonomiska tider i omvériden planerar vi att

pabiria projektet under forsta kvartalet 2024.

Vart engagemang i Masthuggskajen har ocksé framskridit vél. Under hosten undertecknades ett
samarbetsavtal med BRA Bygg for byggandet av Global Business Gate. Projektets grundlédggning och
produktion av halvon fortskrider enligt plan.

AB 75 mlljoner kmnor 1 ovﬂlkorat kapltaltﬂ]skott den 28 februau 2023 tlll Gl@bal Busmess Gate JV KB
Kapitaltillskottet var villkorat till att Alecta Pensionsforsikring tillskot motsvarande kapital p4 samma

villkor.

Tyvirr meddelade Goteborgs Stads politiker under hdsten att planarbetet f6r Vistra Sandarna avbryts,
vilket innebér att eventuella projekt for detta omrade siitts pa paus for en &verskadlig framtid.

Assently: 27cef88b4bf2f7 a69da772841c56365e83895e6866c84bf7f2ab0ifc8eabo67 7cha36106167b17013¢16464683adcbb7b1ed0alc0diBl2i9T7b4 flebadadbis
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Elof Hansson Fastigheter AB 3 (27)
Org.nr 556874-2232

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Vart foretag star starkt rustat f6r framtiden, tack vare en klok strategi som balanserar resultat med tillyxt.

Aven om réntemarknaden har varit volatil ser vi positiva méjligheter att uppna ett framgangsrikt resultat
under verksamhetséret 2024.

Under det kommande aret kommer vi 6ka takten i vdra utvecklingsprojekt. Detta inkluderar en spédnnande

milstolpe d& vi inleder byggnationen av vért samarbetsprojekt med Riksbyggen. Vidare kommer vi att

fortsitta bygenationen av halvén som en del av Global Business Gate projektet och parallellt driva
utvecklingen av sjilva Global Business Gate.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Elof Hansson Holding AB, 556064-6977.

Assently; 27cef8Bb4bi2{7a69da77284ic56365e83a95c6866c84bif712ab8ifcBeabe77ch436Me157b170f32716464683adcsb7b1ed0a8c0df8U2{Sf7b4 5ifebadasis
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Org.nr 556874-2232

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Elof Hansson Fastigheter AB

2023

'71 5'701

1 003299
59,5

2023
12 609
-12 832
250411
42,6

2022

68 018
16 989
1166 331
60,6

2022
12 135
-5 625

465 303

47,1

2021

66 856

129 535

1236 174
21,9

2021

12 558

-5 981

5.4 009

2020

66 264

99 290
1169 562

2020
11273
-5 897

457 531

2019-

103 6, _0 1 0

2019

-6 884
371 868
59,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Om{foring av foregaende
ars resultat till balanserat
resultat:

Utdelning pé extra
stamma:

Arets resultat:

Belopp vid drets utging

Moderbolaget

Belopp vid érets inging
Utdelning pa extra
stimma:

Disposition enligt beslut av

arsstimman:
Arets resultat;

Belopp vid drets utging

kapital

5 000

Akftie-

kapital

5000

5 000

Balanserat

resultat

710 794

-9 159

596 635

Balanserat
resultat

214 322

-105 000
277

109 046

Arets resultat

9 159

-4 735

Arets

resuliat

277

-3 569
-3 569

Totalt

706 635

0

~105 000
4735
596 900

Totalt
219 046
-105 000
0

3 569
110 477

Assenily: 27cef88b4bi2f7ab9da77284/c56365e83495e6866¢84bf7{2ab0ffcB8eabi677cb4 3619 157b17013e16464683adc5b7b 1ed0adcdi802{9f7b4 5febada5f8
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Forslag till vinstd iIsposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 109 045 615

drets forlust -3 569 067
105 476 548

1 ny rakning 6verfoéres 105 476 548

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Assently: 27¢ef88b4bi2f7a69da77284fc56365683a95e6866c84b{7i2ab0ifcBea5c67 7cba36196157b17013e16464683adc5h7b1ed0a9c9diB02(97b45ifebadabis



Elof Hansson Fastigheter AB

Org.nr 556874-2232

Koncernens

esultatrikning
Tkr

Netm.oms éittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

8,9

2023-01-01
-2023-12-31

71 570

-18 933

-11 818

14 274

=61 635

21 904
17 849

4 055
19 510

-24 500
-4 990

255

-4 735

-16 610

2022-01-01
2022-12-31

5524

-11 720
-8 103

16 860

Assently: 27cef88b4bf2f7 a69da’ 7284{c56365e83a95e6866c84bi712ab0fic8eabc677cb436{86157h170f3816454683adebb7b1ed0a8c0di80219f7b46ffe6adab{8
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Koncernens
Balansrikning
Tkr

Anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark.

Inventarier, verktyg och installationer

Pigéende nyanlidggningar

Uppskjuten skattefordran
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

1 \D 0o

442 286

1 598
577 826

32

32
577 858

1 644

280 878
5406

81833

371 418

54 023

727

457 210

1 819
109 185
568 214

219
568 433

1 687
489 518
100 726

1 824
593 755

4 142

1166 331

Assently: 27cef88b4bi2(7a69da772841c56365e83a85e6866c84bf7{2ab8ffc8eabc677cb4368e157b170f3016464683adc5b7b1ed0a9c9dI802{6f7b45feBadasis
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Elof Hansson Fastigheter AB

Org.nr 556874-2232

Koncernens ot

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar .
Avsittningar f6r uppskjuten skatt 6

Langfristica skulder 15
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag,
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

5 000

596 635
-4 735
591 900
16 627

255 000

44 977
299 977

50 000
9 898

3000
0

2 493
24 404

89 795

1003 299

8 (27)

5000
5 000

-2 159

706 635

18 402
18 402

0
44 977
44 977

305 000
6510
19 000
7750
396 317

1166 331

Assenlly: 27cef88babiZi7 a69da77284fc56365e83a95e6866c84bi7f2ab9eBeabeb77¢b436{3e157b170f3e16464683adc5b7H16d0a9694180219f7b45fe6ada5f8
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nt 556874-2232

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
- Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat

FErhallen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
Jordndringar av rirelsekapitalet

Kassaflode frdn forandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéiry av materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld
Erhéllet/limnat koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode firan finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets ingdng

Likvida medel vid &rets utgdng

Not

-2023-12-31

15455

16 610
11080
21 904
-3] 566

192 182
1719

-37 303

0
0
0

-105 000

105 000

4 142

54023

9 (27)

2022-01-01
-2022-12-31

-38 349
7 058

31291

39 062
0

-39 062

-4 077
8219

4142

Assenlly: Z7cef88b4bi2f7a69da77284fc56365e83a3506866c84b(f712ab9ffc8eabc677ch43619e157b170i3616464683adcbb7b1edlalcBd80219i7H456ifeBa4a5(8



Flof Hansson Fastigheter AB

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p4 drets resultat
Arets resultat

Not

e

(8

12 609
12 609

-10 363
~11 818
~-22 180

-9 571

1 585
~4 845
-12 832

9 300

_3 569

10 (27)

2022-01-01
-2022-12-31

12135
12 135

-5 865
-11 720
-17 585

-5 450

Assently: 27cef88b4bi2i7a69da77284fc56365883a9566866¢84bii712ab9fic8eabe677ch43619¢ 157b1703e16464583adc5b7h1ed0a9cIdiB0297b45ffebadas
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Elof Hansson Fastigheter AB

Moderbolagets
Balansrikning
Tkr "

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar '
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

2023-12-31

38

691

729

194 718

195 447

1 644
60 997

804

71

448
63 964

63 964

259 411

11 (27)

2022-12-31

38

5 906

194 718
194 718
200 624

[ 578
261 792
402
499

408

264 679

264 679

465 303

Assently; 27cef88bdbi2f7a69da7 7284c56365683a95e6866084b(f7f2ab9ifcBeasc67 7chd 3619615717013 16464683adc5b7b1ed0a9c9diB02i917hd5ifebadasr8
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Elof Hansson Fastigheter AB 12 (27)
Org.nr 556874-2232

Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning

Tkr

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 000 5000
5 000 5000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 109 046 214 322

Arets resultat -3 569 277
105 477 214 045

Summa eget kapital 110 477 219 045

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 930 2718
Skulder till koncernforetag 143 332 238 055
Ovriga skulder 474 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 4198 5965
Summa kortfristiga skulder 148 934 246 258

APITAL OCH SKULDER 259 411 465 303

Assently: 27cef88h4bi2f7a69da772841c56365683a08586866¢84bi712abBifc8easct77cb436[%e157b170f3816464683adc5h7b1ed0al8¢9df802i9F7b4 Sifebadabis
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Elof Hansson Fastigheter AB 13 (27)
Org.nr 556874-2232

Noter
Tkr

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna dr ofdrdandrade jamfort med téregaende ar.

Intaktsredovisn ifng
Hyresintdkter redovisas i den period hyran avses.

Rénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ritt till betalning dr sdkerstélld.

Anlaggnmgstlllgdngar

avskrwnmgat enllg‘[ plan c;ch eventuella nedsknvnmgar I anskaffnmgsvardet mgar utg1ftar som direkt
kan hinforas till forvirvet av tillgdngen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlédggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintidkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
P4 innehav av mark sker ingen avskrivning da denna beddms ha obegréinsad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért dver den foérvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Stomme 150 &r
Fasad 75 &r
Fonster 20 ar
Tak 20 ar
Teknisk utrustning 20 ar
Ovrigt ' 20 ar
Hyresgéstanpassningar Avtalets 16ptid
Inventarier, byggnad 10-25 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Assanlly. 27¢el88b4bl2f7a69da772841¢56365e83a9566866c84bff712abBilc8eadct/7c¢b43618e157b170(3816464083adeSb7b1ed0aBc0di802{81/b45ifebad a51a.
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Elof Hansson Fastigheter AB 14 (27)
Org.nr 556874-2232

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering
sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar, kundfordringar och &vriga
i"‘brdringar leverantﬁrsskulder lﬁ;neskulder O'Ch derivatinstmmen‘t 'Instrumenten redovisas 1

.ferkm p.ad.e. m e-d aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
B erdlmgar redowsas som mnsattnmgstlll gangar med undantag for poster med forfa]lodag metr an 12

belopp SOm forvantas bll mbetalt efter avdrag fm mdlwduellt bedomda osakra. fm dnngar Fordrmgar
som dr rédntefria eller som loper med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid
overstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen redovisas
som ranteintédkt i resultatrikningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Léaneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

okum enter ade“ 'sﬁlq i‘nga‘r av. kon'cemens I 'a'intebi‘ndnin = (S'f:i‘kl i'ngsredovisning)

Sékringsredovisningens upphdrande
Sékringsredovisningen avbryts om

- sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller
- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat frén en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgangen inte har vergitt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som koncernen &r
leasegivare av redovisas som anldggningstillgangar eller som omséttningstillgdngar beroende pé nér
leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststélls drligen och redovisas linjért under '
leasingperioden.

Assently: 27cef88b4bi27a68da? 7284c56365e83a95eB6866684bff712aboifc8eabc677cb436i896157b170r3e16464683adcbb7b1ed0a8cBdf80219f7b45f{ebadabis
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Org.nr 5568742232

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller 16r balansdagen.

Uppskjutna skatter viirderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterforetag

ledewsas mte 1 koncemrediwsmng@n da moderfmetaget i samthga fall kan styra tldpunkten for

--D'U

overs.kad llg ;fr.amtl,d,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skall, redovisas i resultatraknmgen om inte skatten &r
hanforhg till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas

Koncernredovisning

Elof Hansson Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernforetag finns i not
10-11. Dotterbolagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet Sverférs till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da
det bestimmande inflytandet upphor.

Koncemens bokslut Ar upprattat enll gt farvarvsmetoden F@rvarvstldpunkten ar den tldpunkt da det

verkh ga Valden v1d forvawshdpunkten Forvarv har klaSSIﬁcerats som rena substansforvarv dar
huvudsakliga tillgéngar &r byggnad eller mark. Kdpeskillingen 1 dessa férvérv har motsvarats av

identifierbara nettotillgadngar varfor ndgon goodwill inte uppkommer.

For deldgda bolag dér ingen part har det bestimmande inflytandet har klyvningsmetoden tilldmpats.
Detta avser Global Business Gate JV AB samt Global Business Gate JV KB.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Kassaflodesanalys _ o
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som med{6rt in- eller utbetalningar.

So;m "ikvida m'edel kliassi'ﬁcerar fﬁletaget 'ff:")ru'tom kassamedel disponibla 't'ilzlgodohavanden’hoss

mat’knadsplats och har en kortale loptld an tre manader fran anskaffnmgstldpurﬁ
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

ten. .Forandriﬂm i

Moderforetagets redovisnings- och Varderlngsprmcmer
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i moderféretaget som i koncernen, férutom i

de fall som anges nedan.

Koncembldmg redcwlsas SOIM bokslutsdlsposmoner

Assently: 27cef88b4bi2{7a60da77284fc56365e83a95e6866c84bif712absifc8ea5c677cbd36i9e157b170i3a16464683adc5b7b1ed0a0c9df802f917b4 5ifebadasbf8
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Elof Hansson Fastigheter AB 16 (27)
Org.nr 556874-2232

Lanekostnader _
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanftr sig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning _ _
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Firsiljning mellan koncernbolag
Koncernen
2023 2022

Koncernintern férsaljning 11120 9 505
Koncerninterna kop -1 078 -872
10 041 8 633

Moderbolaget

Av bolagets forsilining avser 61% forsiljning till koncernbolag.
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Elof Hansson Fastigheter AB 17 (27)
Org.nr 556874-2232

Not 3 O-pﬁl’"ﬁﬁ@ﬂ&ﬂ& leasingavtal

Koncernen Moderbolaget
Som leasetagare

2023 2022 2023 2022
Framtida minimileaseagifter som skall

leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 131 136 131 136
Forfaller till betalning senare &n ett men
inom fem ar

120 0 120
131 256 131 256
Koncernen &r leasingtagare med anledning av transportfordon i form av tjanstebilar. Dessa avtal 16per

pé en tidsperiod om 0-4 &r. Avtalen dr mdjliga att forldnga och den érliga kostnadstkningen bygger

antal faktorer. Mojlighet finns att k6pa ut tillgangen efter avtalets upphorande.

Konecernen Moderbolaget
Som leasegivare
2023 2022 2023 2022
Framtida minimileaseavgifter som kommer
att erhallas avseende icke uppségningsbara
leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 67 500 65 028 0 0

Forfaller till betalning senare én ett men

inom fem ar 121 828 89 437

Forfaller till betalning senare dn fem ar 0 200
189 328 154 665 0

o O
=R

Assently: 27cef88b4bI2i7aB9da7 7284fc56365683a956866c84bf(72ab0ifcBeabe677cbd3619e157b170f3e16464683adc5b7b16d0a%cadi8021917b4 5 febadas8
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéillda 2023 2022

Antal Varav Antal Varav
anstillda mén anstillda mén

Moderbolaget 7 63,63% 6 66,7%

Koncernen totalt 7 63,63% 6 66,7%

Loner och andra ersiiftningar 2023 2022

Sociala Sociala

kostnader kostnader
Loner och (varayv L.6ner och (varav
andra pensions- andra pensions-

ersittningar  kostnader) ersdttningar  kostnader)

Moderbolaget 11818 4955 11720 4 652
(1749) (2 154)

Koncernen totalt 11 818 4 955 11 720 4 652
(1 749) (2 154)

Av Moderbolagets 'p'ens:i:cmsko-stnader avser 527 (fa. 555) gruppen styrelse och VD.

Av Koncernens pensionskostnader avser 527 (f 4. 555) gruppen styrelse och VD.

Loner och andra ersittningar fordelat
mellan styrelseledamoter och VD resp.
ovriga anstillda 2023 2022

Styrelse och Styrelse och )
(varav  Ovriga VD (varav Ovriga
tantiem 0.d.) anstéllda tantiem 0.d.)  anstillda

Moderbolaget 2. 545 3 843 2 142 4 685
(498) (718) @17) (952)
Dotterbolag 0 0 0 0

Koncernen totalt 2545 3 843 2142 4 685
(498) (718) (217) (952)

Assenlly: 27cef88b4bI217 a6 9daT72841¢56 365e83a9566866084bif72ab8ifc8eabc677ch43610e 1570170136 1646468 3adc5h7b1ed0a0c9df80297b 45 febadasb8.
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Org.nt 556874-2232

Konsfordelning bland ledande

2023 2022 2023 2022

Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100% 100% 100% 100%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande

befattningshavare _ 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland 6vriga befattningshavare 100% 100% 100% 100%

Uppgifterna avser forhallandet pé balansdagen.

Not 5 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skattesats:
Redovisat resultat fore skatt

Skatt ber. enl. gill skattes. 20,6%
Skatteeffekt av:

Bokf{6ringsméssiga avskrivn byggnad
Ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjat underskottsavdrag

Ej aktiverade underskott
Skatteméssig avsrivn byggnad
Justering avseende tidigare ar

Ovriga justeringsposter

Aktuell skatt

Effektiv skattesats

2023

-81

1 588
255

-4 990

1028

3083
123
375

1006
81
68

-25,1%

2022

629

88

394
147

-25 0

-38 -2

3532 275

En

1
- [
o

I
0
I

Assenlly: 27cef88b4bi2f7ab9da77284fc56365283a95e6866c84bif72ab0Hfc8ea5c677ch436f3e 157017032 16464683adc5bTh1ed0a2c9df80219f7b4 5febadabi8
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Not 6 Avsittningar
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Koncernen

Pigiende hyresgiistanpassningar
Ingaende balans

Arets ink6p

Ombklassificering

-'Ovij'ig_a- pagaende arbeten

Omklassificering forvaltningsfastighet
Omklassiticering dvrigt

Summa pigiende arbeten

Ingéende balans
Arets inkdp
Foérséljning
Omklassificering

2023-12-31

16 627
16 627

2023

0

0

0

G

109 185
39 022

-1 719
-1 466

-11-080

133 942

2023

S 868

5 440

6 464
~4 153
691

20 (27)

2022-12-31

18 402
18 402

2022

18 737
4 374
23 111

82 429
33 975
-7 058
-161

0

109 185

2023

3 782
16 121
~14 035
0
5 868

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Justering av kopeskilling

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

558 694
0

0

[ 466

0

560 160

2022

536 267
;

472
22 899
§

558 694

Assently: 27cef88b4bf27a69da772841c563650683a95e6866c84bI72ab9ifcBeabe677cb4a3696157b170f3616464683adcsb7b1ed0a8c9df80219f7b4S5ffeBadabi8
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

[ngaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende virde byggnadsinventarier

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden byggnadsinventatier

Ingdende avskrivningar byggnadsinventatier
Arets avskrivningar
Utgaende ack avskrivningar byggnadsinventatier

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsviirde markanldggning
Utgaende anskaffningsviirde markanliggning

Ingdende avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar markanldggning
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
“axeringsvéirden mark

Verkligt vdarde pé ingaende fastigheter

-107 818

0

-123 249

20 533
0
0

-14 572
-933

441 939

750
750

377

-403
442 286
390 000

223 368
613 368

1 380 805

2127

169
-18 494
-107 818

. '

374
20 533

-12 665
-14 372

750

-351
-26

-377

457 210

390 000
223368

613 368

1 366 805

lestvardet ar 10 Bedomdd hyresbeta,lnmgal samt drlfb- ch undel hallskostnader harleds fmn beﬁntllga

och budgeterade intékter och kostnader. Hinsyn tas till eventuella framtida férdndringar i
uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhéllskostnader.

Hyresutvecklingen bedéms f6lja inflationen med hénsyn tagen till géllande indexklausuler i befintliga
kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en bedémning om dé radande marknadshyra. Vakanser bedoms
med utgdngspunkt i géllande vakanssituation och utifrdn ldge och skick. Till grund {6r
kassaflddeskalkylerna har antagits en inflation om 2 procent. Marknadens direktavkastningskrav och
kalkylrantor baseras pa analys av jimf{Orbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later EH Masthugget 30:6 Fastighets AB samt EH Masthugget Fastighets AB
penomfora en extern virdering av koncernens totala fastighetsbestind. Den externa virderingen

utférdes av Newsec per 31 december 2023.

Assentlly: 27cel88b4bi2{7a69da77264(c56365083a9526866¢84bff712abgffcBeabcB77cb43619¢157b17013e16464683adc5b7b1ed0adcddiBl2fa7b45ffebad a58
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

£ 0L ol W

-y _-% -k g

. ¥

28 086 28 086

VLAUD 141 14502

Ingaende anskafiningsvérden

RN ALY

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

1598

2023-12-31

345
345

o 30 7 .

0
0
-307

38

28 086
-26.038
229
-26 267

1819

2022-12-31

345
345

Assently: 27cef88b4bi2(7269da772841c56365683a9566866¢84bif712ab%ic8eabe677chb436e157b170{3616464683adcdt/b1edDafcbdi80218f/b45fiebadasts
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Elof Hansson Fastigheter
Holding AB 100% 100% 500 194718
194 718

Org.nr Siite Eget kapital Resultat

Elof Hansson Fastigheter Holding
AB 556982-1175 Goteborg 512 361 134 578

Koncernen

Namn Kapitalandel

Elof 'Hanss;@n Fastigheter AB 100%

Elof Hansson Holding AB 100%

Masthugget 28:9 Fastighets AB 100%

EH Masthugget 11:13 Fastighets AB 100%

EH GBG Fastighets AB 100%
Global Businessgate JV AB 50%
Global Businessgate JV KB 50%

Global Business Gate Project AB 100%

Global Business Gate Oden Fastighets KB 100%

Global Business Gate Fri rige Fastighets KB 100%
EH Masthugget Fastighets AB 100%
EH Masthugget 30:6 Fastighets AB 100%

Vistra Sandarna Fastighetsutveckling AB 100%

Not 11 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 104 718 194 718
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 194 718 194 718

Utgaende redovisat viirde 194 718 194 718
Not 12 Antal aktier

Moderbolaget

Antal aktier: 500
Kvotvirde: 10

Assently: 27cel88h4bi217a69da772841c56365e83a9506886c84bi{712ab0ifc8ea5c677Ch43610e157b17013e16464683adc5b7b1ed0a0c9diBU2/9f7h4 5ffebad abiB
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Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare éin 1 och tidigare éin 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare édn S ar efter balansdagen
Owriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna réintor

Upplupna personalkostnader
Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Upp I upna personalkostnader
Ovriga Kostnader

Not 15 Arvode till revisorer

2023

Revisionsuppdraget
Skatterddgivning

-140

Koncernen
2022

450

-165

O.
-615

2023-12-31

255 000
44 977

299 977

2023-12-31

14327

1 345
4024

24 404

2023-12-31

4 024

174

4198

24 (27)

2022-12-31

44 977

=

44 977

2022-12-31

20 509
715
7721
33 230

2022-12-31
4 285

980
5265

Assently: 27cef88b4bi2f7a69da772841c56365e83a95e6868c84bif7{2abSifcBea5e67 1tb436/936157b170{3816464683adcbb7hb1ed0a9c8diB802i8i7h45ife6adas(8

0
44977

2022

0
0
-50
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Not 16 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023 2022

Ranteintikter frin koncernforetag 1583 0
Ovriga rdnteintikier 0
1 585 0

Not 17 Rintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -4 845 -175
-4 845 -175

Not 18 Bokslutsdispositioner
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Lamnade koncernbidrag -24 500 -26 000
-24 500 -26 000

2023-12-31 2022-12-31

Erhéllna koncernbidrag 9 300 5350
Lamnade koncernbidrag 0

9 300 5350

Assently: 27¢sf88b4bi2i7a69da77284fc56365283a95e6866c84bl7{2aboifcBeasc677cb4a3610e157b170f3¢16464683ade507b1ed0a8c8d802i9i7h45ifebadabi8
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o Not 19 Stiillda siikerheter
- Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar for 1an hos kreditinstitut 355000 355000
355 000 355 000

Alktier i dotterbolag

Sékerhet f6r 1an 1 annat koncernfdretag (Elof Hansson

International AB) 0 58 771
0 58 771

Global Business Gate Oden Fastighets KB och Global Business Gate Frigg Fashghets KB har utlovat

fastighetsinteckning om 59 676 509 kr respe ktive 30 278 480 kr till langivare sa snart
fastighetsbildning (inklusive klyvning) vunnit laga kraft och man didrmed kan anséka om inteckningar.

Fastlghetsblldr ing inklusive klyvning bedoms vinna laga kraft under 2024. Bolagen dgs indirekt till

50% av Elof Hansson Fastigheter samt 50% av Alecta Tjinstepension Omsesidigt.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets slut.
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Not 21 D_iS'pos ition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

et ot 109 046
e -3 569

105 477
disponeras sé att

[ ny rékning dverfores 105 477
105 477

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michael Walmerud Mikael Forslund
Verkstillande direktdr Ledamot

Ernst & Young AB

Andreas Mast Anders Linusson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Euimtr'ag a baltor
vwar fng wiordd

Revisionsberattelse

Rapport om arsredwlsmngen och koncernre-

dovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av. arsredﬂwsmngen och koncernredovis-
ningen for Elof Hansson.Fastigheter AB for rakenskapsiret 2023.

En'Ilgt var uppfattning har 8rsredovisningen och koncernredovis-

ningen upprattats l enllghet med arsredawsnmgsiagen och gereni
alla vasentlzga avseenden rattvisande hild av moderba[agets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredo-
visningslagen, Férvaltningsherittelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens'och kencernredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) 6ch god revisionssed i Sverige. Vartansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r ghero-
ende i férhallande till maderbolaget och koncernen.enligt god revi-

sorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och:
andamalsenliga som-grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen-och verkstdliande direktéren som-har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas-och att

de ger en réttvisande bild enligt arsredavlsnmgs[agen Styrelsen
ochverkstéllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som: de beddmer ar nodvandlg fér att U[:Jpratta en arsredovisning
6eh kﬁncernredﬂvlsmng SOM mte innehalier nagra vasentliga felak-

tigheter, vare-sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag..

Vid Uppr attandet av ﬁE:‘FSI”EdiWTSni-ﬁgEﬁ ach kﬁﬁtE:I"-I'i.!".E’dGHISH-!hﬁgEH.
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen:

av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden sorn kan paverka
'fsrrnagan att fortsatta uerksamheten och att‘ anvanda antagandet-

tematw tlli ai:t gara nagat av detta

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drsredo-

vianmgen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
hetereller misstag, och att lamna en revisionsberattelse.som inne-

haller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r.en hég grad av sikerhet,
men dr ingen: garantl far-att en revision som utfors enligt ISA och:

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasent’[ig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentllgheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskiit.eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Till-bolagsstdmman i Elof Hansson Fastigheter AB, org.nr 556874 - 2232

'darne och har en prc}fessmnellt skeptlsk mstalinrng under hela re-
visionen, Dessutom;

o identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig

-dessa berar pﬁ aegentlig’heter eller misstag utformar GCh ut--

lnhamtar revlsmnsbews som ar tlllrdckllga ﬂCh andama]senhga

for att utgdra en grund for vara uttalanden: Risken {ér att inte

upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av. oegentllgheter ar
hoqre in for en vdsentlig felaktighet sotn beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande [ maskopi, f6r-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-

-tmii som har betydelse fc:r var rewsuan for att utforma gransk-

erna men lnte far att uttala 055 um effektwlteten | deri mternd
kontrollen.

o Utvdrderarvi Iampllgheten [ de redowsnmgsprmcmer SGM an-

vands oth rlmliqheten i styrelsens och verkstallande direkto-

rens uppskattningar i redovisningen och tilihGrande upplys-
ningar:

e drarvien slutsats omrldmpligheten i-att styrelsen-och verkstal-

lande direktdren anvinder -antagandet .om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen,

Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till'‘be-

tydande tvivel om-bolagets och koncernens formaga att fort-
satta verksamheten. Om i _d:r:ar"Sil'J.tSZatS-E-n att det.finns en va-
sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberadtteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna. i arsredovisningen och
koncernredovisningen om' den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana uppiysmngar ar otitirdckliga, madifiera utta-
landet om arsredawsmngen och koncernredovisningen, Vara
slutsalser baseras DH de revisionsbevis-som lnhamtas fram iill
datumet forrevisionsterittelsen. Dock kan framtida hndelser

eller férhallanden gbra att ett bolag och en'koncern inte lingre:

kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarvidenovergripande presentatianen, strukturen och
innehallet | arsredﬁwsn:ngen och kﬂncernredovlsningen dari-
:bland upplysmngama GCh um arsredowsmngen ach koncern-

'h_a_nd.els_erna pa ett _s;at_t smm ger _en_ _ra_ttw_sand_e _Dll_d._

+ inhdmtar vi tillrdckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis av-
sepnde den finansiella informationen for enheterna eller af-
farsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande av-

seende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, éver-
vakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svari'g:a*__fﬁr‘ vara uttalanden,

r_a_,de @mfa_:ttmng o_czh nrfktn_lnq sam_t t_t_t_ipunkten fo_r '_den_ Vl_ m_aste
ocksa informera om: betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TEIUL-GVSEE-OH2 WW-GHEC-JAWC7-CKAVG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utﬂve'r var‘ rewslan aw 'ars'redavisnmgen ::'}ch konc’:ernredwlsnihgen

'tcrrens farvaltmng_ av El‘of Hansson Fastlg heter AB for rakenskaps-
aret 2023 samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forjust.

...................

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férstaget
I forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och

verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vl' har uEfort' revl‘smnen e’niig’i'god reui"isi'onssed i ‘Sv‘ie'rige Vart an-

ar oberﬁende i furhaliande tlll moderbalaget OCh koncemen enllgt

god revisorssed i Sverige:och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

1;!'1 ahsef att de fevisfion'sheu‘is vi har"inh'ém'tat ar tilirdckliga och

Styrelsens och verkstailan de direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiaq till utdelning inne-
fattar-detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moderbo-
lagets-och Koncernens.egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i Gvrigt..

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och torvaltningen ay

bolagets angelggenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande beddma bolagets och Koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
-medelsfarvaltmngen ach bolageis ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktd-

ren ska skita den I@pa nde fﬁrvaltﬂmgen enllgt styrelsens rlktllnjer'
ach anvisnmgar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvan-
diga for att bolagets bokfdring ska fullgtras i dverensstammelse

med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryg-

gande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen ayv forvaltnlngen ﬂc:h darmed uart-

ledamat eller verkstallande dlrektoren i naget vasenthgt avsee_nde -

® foretaglt nagcm atqard e[[er gjart Slg skyldlg ilH nagnn fﬂrsum--

redowsmngslagen eller bolagsnrdmngen

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinsteller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattmngsskyld[ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner avholagets vinst eller forlust inte ar f6renligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisienen. Granskningen av férvaltningen och
'ferslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

frémst pa revisionenav rakenskaperﬁa Vilka tillkommande gransk-

ningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokus
serar granskningen pd sddana atgérder, omraden och férhallanden
som dar vasentliga férverksamheten och.daravsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag
till r::iispamtluner betrdffande bolagets vinst elfer férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Frnst & Young AB

Anders Linusson
Auktorsierad revisor

Andreas Mast
Auktoriserad revisor
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