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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Korpen AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststallts pa drsstamma 2023-06-12. Arsstamman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 13 juni 2023
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Styrelsen och verkstillande direktren for Granit Bostad Korpen AB avger foljande &rsredovisning for
riakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr,
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Korpen 37,
beldgen 1 Malmé kommun.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har Granit Bostad Korpen 4 AB med organisationsnummer 559317-1274 fusionerats med
foretaget.

Bolaget har mottagit ett aktiedgartillskott om 21,7 Mkr.
Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

bostadsomraden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig héllbarhet med en trivsam boendemiljo med en ekologisk,
social och ekonomisk aspekt.

rinteuppgédngen har fortsatt under 2023, rantan ligger 1dag pa 3,1 9% och forvantas fortsatta uppét under
forsta halvan av dret {Or att darefter mattas av nagot. Aven om Granit Bostad har rantesdkrat 26% av de
utestdende lanen i koncernen sa paverkas bolagets resultat negativt av den kraftiga uppgéngen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 5 541 5218 4 856 5131 4 997
Driftnetfo 2 355 -2 337 -6 341 790
Balansomslutning 145 862 55 034 72 528 70 850 72 967
Soliditet (%) 03 10,0 37.0 40,0 43,0
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Forindringar i eget kapital _
' Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid rets ingang 500 10 851 -5 597
Disposition enligt beslut
av arsstamman: . .
Balanseras i ny rdkning -5 597 5597
Erhallna aktiedgartillskott 21 700

o A _Belopp viﬂ é rets- ] tg é Ilg & . . . . 5 0 20 997 -21 0 96

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 20 996 919
&rets forlust -21 096 069
-99 150

behandlas sa att
i ny rékning Sverfores 99 150
-99 150

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Totalt

5754

i

o
-5 957
21 760

-21 096
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Granit Bostad Korpen AB
Org.nr 556886-3400

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintékter ;
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Personalkostnader

Driftnetto 6

Avksrivningar 11, 12
Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

22

-1 976
-1 052

180
-3 208

976

1379
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2021-01-01
-2021-12-31

285

=2 375

5342

D DT



_Org.nr556886-3400

4(19)

Tkr

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anlidggningstillgdngar
Omsitiningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank o
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 13
14

14

15

2022-12-31

140 948

480
141 428

141 428

145 862

45 852
780
46 632

46 632

281

263
128

TNEL
FUL

7696
8 402

55034
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alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr a

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
300 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 997 10 851

Arets resultat -21 096 -5 597
-99 5254

Summa eget kapital 401 5754

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 20 393 3781
Summa avsiattningar 20 393 3781

Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 88 094 42 355
Summa langfristiga skulder 88 094 42 355

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35 1 249
Skulder till koncernforetag 36 069 1 143
Ovriga skulder 20 30 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 500 752
Summa kortfristiga skulder 36 974 3144

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 862 55034
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstdmma

Utdelning

Justering Svergéng till RFR 2

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt beslut av arets
drsstimma

Erhéllen aktiedgartillskott

Effekt av fusion

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

500

500

500

27 790

-1 410
.15 753
224

10 851

-1419

1410

=5 597

-5597

5597

21 096

-21 096

26 880

-15753
224
-5 597

5754

21 700
-5 957
-21 096

401
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys Not LA
2022-12-31  -2021-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -163 -5342
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet s 1377 630
Betald skatt 02 -146
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

2306140

-‘-"1 o s ol R

1306 -4 858

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 18 495 22 225
Forandring av kortfristiga skulder 27014 -4 854
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 213 12 511

Investeringsverksamheten

Forsédljning av finansiella anldggningstillgangar 0 2630
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 2023

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

7 696

409

3 455

-15 753

-7 298

7 236

460
7 696
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Noter
Tkr

Allman information

Granit Rostad Korpen AR, org nr 556886-3400, med site 1 Stockholm 4ar ett helagt dnﬁerhn!m:rt | Granit
Bostad 4 AB, org nr 559318-0846. Granit Bostad 4 : ar ett heldgt dotterbolag till Gramt Bostad AB, org nr
559300-4913, med site 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta

koncern som bolaget ingar 1.

1

Not 2 Grunder for upprittande av drsredovisningen

Arsredowsmngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffmngsvarden

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget &r ett dotterfretag i en koncern dér Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (higsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingér i) tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga redovisningsprinciper, uppskattning och antaganden
Nar styrelsen och verkstillande direktéren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vérdet av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r
av stor betydelse fér foretaget och som kan komma att pverka resultat- och balansrikning om de Andras

beskrivs nedan:

Vardermg av forvaltmngsfasta gheter

_Kassaﬂoae och ocn msmmermgsxa;morer uessa ;antaganﬂen Kan ge en Betyadnue pdvemdn pa
koneemeﬂs resultat ech ﬁnans-iella stﬁll—nin—g For viktiga antaganden och bedémningar i samband med

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt viirde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre
pa grund av dels méjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till {6ljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdkisredovisning

Foretagets intdkter bestdr i all vésentlighet av hyresintékter. Intékter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intéikterna kan faststillas pa ett tillfSrlitligt sétt.

Hyresmtakter tran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért Gver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intidkter. [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.
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]”_nkoms;tskattef

skatter varderas utlfran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstriackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakmngen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redowsas direkt mQt eget kapltal redewsas mot eget kapltal Pa grund av sambandet meﬂan

obeskattade reserver.

Laneutgifter utgors av rdanta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet {0r fastigheten om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer Eﬁer amkaffmngshllfallet redowsas forvaltmngsfastlgheten t111 anskaffnmgsvarde med

Avskrivning beridknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillg&ngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller f"orandrmgar 1

forhéllanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr dtervinningsbart.

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
torvantade kredittorluster, gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde Sverstiger dess

atervinningsvirde. Atervinningsvérdet dr det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med

forséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dir bolaget &r leasetagare som kostnad linjért
over leasingperioden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinsxtrumen“z i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, Gvriga fordringar och
upplupna intdkter. P4 skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rintebdarande skulder och upplupna
kostnader.

Redovisning och borttagande
En ﬁnanswll tﬂlgang eller ﬁnanswll skuld tas upp i balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

_faktura:_ mott_ag1ts

En ﬁ'ﬁ‘a,nsieﬂ tillgéng och ﬁnansiel-l skuld kvittas och redwiSras med e‘t’t nett*o?belopp- i‘ balan-s-rfékniﬂgen
med ett nettobelepp eller att samudlgt reallsera t1llgangen ach reglera skulden En ﬁnanswll tlllgang tas
bort frén balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar
kontmllen wer dem Detsamma gaﬂer ﬁ')r del av en finanswll tﬂlgang En ﬁnanswll Skuld tas bc}rt fra,n

pa,, att en ﬁ_nansmll.tﬂlg;ang e,ller. gmp_p av ﬁnzanslella ;tll.l_g.a_ngar ar_ 1 be:hov a.v n:edskrwmng;_

Vinster och forluster frén borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som
innebar en modifiering av Ianet, redovisas i resuitatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar 1 enlighet med ARL
anskaffningsviirdemetoden, Finansiella anlaggnmgstﬂlgangar virderas dirmed till anskaffmngsvarde och
ﬁnanswlla omsattmngstﬂlgangar enllgt lags‘ta Vardets prmmp, med t1llampmng av nedsknvmng for

ﬁnanswlla tﬂlgangar baseras neds vmng pa marknadsvarden lerwatmstrument med ne gatwt verkhgt
virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga viirdet med virdef6rindring i resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till f6rmén {6r dotter- och
_mtressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar 1stallet pnnmpema for

I VaIQEI mg eﬂhg‘ iAo 37 Avsatuimgaf t:vc:um'é,fru“ﬁhmabm Ou,; cvc:mhamhgaugal

Nedskrivning av ﬁnanswlla tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvarde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det
finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Forvantade kreditiGrluster

aterspeglar nuvirdet av alla underskott i kassafléden hinforliga till fallissemang antingen for de
nastkonnnande 12 ménaderna eller f6r den fOrvéntade terstaende 10ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tiligangsslag och pa kreditforsédmring sedan forsta redowsmngstﬂlfallet
Forvantade kred1tforlustcr aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier

baserade pé rimliga och verifierbara prognoser.
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Den forenklade modellen tillampas {0r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgéngar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tiligdngens férvintade terstdende

SOIM bedems vara kred1tforsamrade reserveras fortsatt for fmvantade kredltforluster ﬁ)r den aterstaende
I@ptlden (stadie 3). For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar baseras berikningen av ranteintikterna

pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i
foregaende stadier.

Viérderingen av forvéntade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstillgdngar pa historiska kundférluster kombinerat med

framatblickande faktorer. For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell bedémning
dar hédnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade

kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De 'ﬁnansielld tillgﬁngama redovisas i‘balansrékningen ‘tﬂl upplupet anskaffningsvﬁrde det vill Séga netto

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestér av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre ménader.
Likvida medel omfattas av kraven pa torlustreservering tor férvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgdngar samt mellan kort- och langfristiga skulder

B ola gf'et* klassiﬁcerar en 'till'génigi som 'en iom‘s-éittni‘n gStﬂI gﬁng n-:eir "bolaget fé'rvﬁnta‘s realisera tillgangen,

il fet's;cykel -ﬁ?llzer imi:im 12

tlllgangen utgors av llleda medel Alla andra tlllgangar klass:lﬁceras som anlaggnmgstlllgangar

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nir bolaget forviintas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primért fér handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att
senarelagga skuldens reglering 1 minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras

som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlodesanalys _ _ _ _
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att

resultatet justeras {or transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt 1 kraft och som
inte har tillampats 1 {6rtid - D o
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2 - . -
Bolagets bedémning 4r att inga kommande éndringar av RFR 2 som ska tiﬂémpas for rdkenskapsar som
paborias den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Hyresintikter
2022 2021

Hyresintakter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostader 4 099 5218
Lokaler 1 441 0

Not 6 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under &ret har inga koncerninterna ink6p eller forsaljningar agt rum.

Not 7 Ranteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

285
G 285

Rénteintakter bank

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

ke
Can
B
0 ]
b
ot
kil
fand

Riantekostnader bank 1481 1570
Losen 1an samt kostnad nyupptagna lan 59 1090
Ovriga réntekostnader
1543 2 660
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Not 9 Bokslutsdispositioner N
2022 2021

{ame]

Léamnade koncernbidrag 908
908
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa irets resultat
Aktuell skatt 0 0

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 20 025 255

Totalt redovisad skatt -20 025 255

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 071 -5342

Skatt --emfigt gallande skattesats 20,60 221 20,60 1 100
Ej avdragsgilla kostnader 228 -265
Ej skattepliktiga intdkter 0

Skattemassig justering av bokfort resultat

fér avskrivningar av byggnader 8 -7
Underskottsavdrag vars skattevirde ej

langre redovisas som tillgdng -828
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Not 11 Forvaltningsfastighet
2022 2021

[ngdende anskaffningsvirden 50 921 50213
Arets inkép 708
Ombklassificeringar 147
Inkdp genom fusion 95 698
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 146 766 50 921

Ingdende avskrivningar -5 069 -4 668

Arets avskrivningar -749 -401
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 818 -5 069

Utgiende redovisat virde 140 948 45 852

Bokfort virde byggnader 97 724 10 687
Bokfort virde mark 43 224 35165
140 948 45 852

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tving.
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér till 139 mkr (151). Samtliga fastigheter har per
balansdagen vérderats av externt varderingsinstitut.
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fmnebar att verkhgt varde h‘ar b_esta,mts med hj_alp av mda_ta_ som mte ar .observerbarpa,. mairkn.a__dcn Varde.t.
har bedomts i enlighet med virderingshandledning uppréittad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pé tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvirderingen genomfGrs av externa vérderingsforetag och vid vardebedomningen tillaimpas
normalt en kombmatmn av ortsprlsmetod genem avstanmmg mot genomforda transaktmner av hkartade

vid vardenng i dlrcktavkastmngskravet ;

Virderingsantagande
Virdetidpunkt: 31 december 2022
Inflationsantagande: 2,94%

Kal‘{kylfanta For kassaﬂ Odﬂ 4,91%
Kalkylranta for restvarde 5 1 1%_

-Drlﬁ- oc.h undethéﬂskosmader ar 1 (ke/kvm); 411
Investering 1 ar: 0
Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvm): 2 105

Not 12 Byggnadsinventarier
2022 2021

Ingdende anskaffningsvirden 1136 1 136

Forsaljningar/utrangeringar -92
Ombklassificeringar -73 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 971 1136

Ingéende avskrivningar -356 -129
Forséljningar/utrangeringar 47

Arets avskrivningar -182 -227
Utgdende ackumulerade avskrivningar -491 -356

_ Utgdende redovisat virde . 480 780
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Not 13 Fusion
Granit Bostad Korpen 4 AB
Under aret har Granit Bostad Korpen 4 AB med organisationsnummer 559317-1274 fusionerats med
foretaget. Bolaget har tillimpat BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion, vid genomf6rd nedstromsfusion.
Resultat- och balansrdkningsposterna i Granit Bostad Korpen 4 AB per fusionsdagen 2022-07-14 framgér
nedan.

Belopp per

2022-07-14

Rorelseresultat -343

Anldgeningstillgdngar 105 377
Omsiéttningstillgdngar 239
Summa tillgangar 105 616

Eget kapital 304
Skulder 105 920
Summa skulder 105 616

Not 14 Hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Hyresfordringar 12 281
Reservering {or forvantade kreditiorluster -7 0
5 281

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade
metoden for redovisning av férvéintade kreditforluster. Detta innebér att férvintade kreditforluster
reserveras for aterstdende 16ptid, vilken forvintas understiga ett ar f6r samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt f6r
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte ldngre finns ndgon forvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva a‘tgarder for att

erhélla betalning har avslutats.
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 38 34
38 34
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Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier 1 000 100
1000

Farklaring av poster i balansrakningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

erhélina aktiedgartillskott och med avdrag f6r lamnade utdelningar.

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

Andra outnyttjade skatteavdrag

2021-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Foriandring av uppskjuten
skatt

Belopp vid
arets ingdng

Skattepliktiga temporira
skillnader 3781
3781

Uppskjuten

skatteskuld
20 393
20 393

Uppskjuten
skatteskuld

3781
3781

Redovisas i
resultatrak.

20 025
20 025

Netto

20 393

Netto

3 781
3 781

Redovisas mot
eget kapital

B.elepp vid

drets utgang

20 393
20 393
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
'e‘:::olaget "éir sexponeria‘t 'ft'fj'r e't‘t antal ﬁnanswlla rlsker som foretaget hanterar inom ramen f0r den

inom fo_rata g;et Qch _h_a_ntera .de; ﬁ.n_a_nslella 1:1skema_ ge_nom at_t utn:yttj.;a _e._tt_ ﬁnanslellt .1n_strument,ﬁ _Far@tagets_
frﬁmsta ﬁnan'siella' skulder utgﬁrs av 1-5.11 Bilagets ﬁnansiella anlfai*ggningstillgéngar*vﬁrderas till

r.e.ﬁnansmrmgsm;sk.

R'a"’n'te’ri'sk

utfonnad for att mmska -1nverkan fran ranteforandrmgar pa redowsat resultat lolagets extema
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 88 mkr.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pé obesténd eller f& andra betalmngssvarlgheter kan bolaget &samkas
ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncetration av

kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart {6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit ndgra stallda sikerheter for de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken férfallit till betalning eller 4r nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon vdsentlig 6kning av kreditrisk f6r ndgon av
bolagets finansiella tillgdngar per bokslutsdagen.

Likvidit’ets— och reﬁmnsieringsris'k

b@lagets ﬁ-n.an_s-lermgsp@lmy ,anges. a.tt b()la_gat;s cxtema l.aneportfﬂlj S.ka. ha en 10p.t1ds_8-t1?ukt1.1r SOm
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattmng att upprétthalla en spridning i
forfallostmkturen fOr utstaende skulder Bolaget ar ocksa feremal fbr ett antal sa kallade Covenants vilka

.kcms.allderade resultat.— -GCh balansrakmng_- B@laget_ uppfyllde- alla. sadana C-anenant_s dan 31 -dec-;e_mber

Ri"skhantering av 'kapital

V1dare for att skapa avkastmng tlll aktleagama %amtldlgt som en opltmal struktur uppratthalls fer att
minska kapitalkostnaderna.
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Not 19 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning meiian ett och fem ar
efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 20 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplhpu.u _Laa uéuutamuot ﬂdﬂf
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

Avskrivningar
Reglerade skulder

r l.lmu"lbm:btlj. tat

Not 23 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Inga Eventualf6rpliktelser finns.

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.

2022-12-31

88 094

2022-12-31

30
30

135
10
500

2022-12-31

976

59

1472
2 TS

1378

2022-12-31

88 400

88 400

2021-12-31

19 694
19 694

2021-12-31

2021-12-31

435
0
435

2021-12-31

630
0
0

2021-12-31

42 355
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Not 25 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 4 AB, org nr 559318-0846, med séte 1 Stockholm.

Stockholm. Granit Bostad AB 4dgs enligt nedan:
50 % av AFA Sjuktorsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsdkring

15,4% av Forsidkringsbranschens pensionskassa
15,4% av Stiftelsen f6r kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncern som bolaget ingér 1.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

o G Pt
Rickard Backlund

Verkstillande direktor

' P ' YT gl " £ "
Var revisionsberatielse har lamnatg Y 74 é é"i_

Ermst & Young Akticbola”

Mikaél Ekonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Til bolagsstamman I-Granit Bostad Korpen AB, org.nr 556886-3400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Granit Bostad

Korpen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Granit Bostad Korpen ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflode f6ér &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt international Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi &roberoende i férhallande till Granit Bostad Korpen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at‘t 'de revisiénsbevig vi h’ar 'E'nh'é'mtat ar t‘i H_:r‘-‘é-c-kzliga och

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réatt-
visande: bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direk{oren ansvarar dven for den interna koniroll
som de beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
vi‘sning som i'n'te ih‘héhé’lléf'négra v'és‘entli'g'a f'elakt'ighdejteir., vare

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdliande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tilldmpligt, om férhallanden: som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
styrelsen och- verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, unph@ra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt atternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppha en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte ‘i’nnehé’ller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstagf och att l&mna en rewsmnsberattelse som innehaller
vara uttalanden. errllg sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfgrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véseﬁ"tlig‘ felakti'g'he-t a:‘:'.m e-h séﬂaﬂ 'ﬂnns 'F'elaktighét'er kaﬁ

;.vasentliga.@mde e_nskllt.eller tl.llsa.m_ma_ns r.tm_h_gen kan fmvan--

tas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utf@rmar @Ch utfar grans’kni'ngs-'

u._p.p.t_atka en vasentlig felaktlghet till fa_lj.d av Oegentl Q‘_‘_
heter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kentroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lamphgheten ide redawsnmgsprlncrper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstailande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
U

nplysningar.

e drar vien slutsats om iampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovlsmngen Vi drar ‘ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som. kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, m_a,ste viirevisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvadrderar viden dvergripande ;pre-se;n’tat'ioneﬁ strukturen_

och innehdaliet i drsredovisningen,
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under—-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimadste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
working world

Rapport om andra «rav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

U‘rf:iver v§r re‘vision av ér‘S"r@'dé:vi'Sning"en har‘ vi ‘a”*ven u‘t’ffjrt' en

tlli da._sp.DSI_tl_on&r bet.r._affande b_olage_ts_ vms_t e”er f_a.rl:ust

Vi til'!atyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligl
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad Korpen
ABenligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid t6rsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksa mhets:a L, omfatt‘n‘ing och risker stéller pa storleken av
fikviditet och

. konsolideringsbehov,

s:tal,lnl.ng .l wrlgt.

Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

direktéren ska skota den l6pande forvaitningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | oOverensstammelse med lag ochv for att medels-

forvaltningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mai betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrejseledamot eller verkstaliande direkidren i nagot véasent-
figt avseende:

o fBretagit nagon atgdrd elier gjort sig 5kyldlg till n&gon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot .annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner
av b@!al'gets vinst etler forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, &r att med rrmllg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
a!itid kommer att Upptacka atgarder eller fa*summelser som-

'ferenltgt med aktiebolagslagen

'skent!sk instalijnmg .under .h..ela. .rew.smnen., G.r.anskﬂmgen ..a..v
;ft".’:rval'tnimje'n r;n{:'h ijrSIaget ti‘!‘l' d"ispasitioner av bﬁlaqets vihs‘t‘

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 'for varté
ut'talande c;m ansuarsfrlhet Som underlag for vart uttalande
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