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Kirarnex’ F‘ﬁStigheter AB 2 (16)

Styrelsen for Kiramex Fastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med aren innan, En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kdpkraft hos hushéllen paverkar fastighetsmarknaden
negativt.

Transaktionsvolymen i den svenska fastighetsmarknaden upr'pgi'ck till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023, vilket ar en tydlig nedgang jamfort med foregaende ar. | sparen av hogre

finansieringskostnader, svag tillvdxt och osakra konjunkturutsikter har képare och saljare fortsatt haft svart
att motas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och k@pcentrumsegmentet har trots radande marknadslédge
haft en stark hyresutveckling under aret till foljd av i huvudsak gynnsamma indexupprakningar, men aven
ett antal ny- och omférhandlingar till goda nivaer. Bade omséttning och antal bestkare har haft en positiv
utveckling i bolagets handelsplatser jamfort med féregaende ar. | en tid da centrala och moderna kontor
blir allt viktigare parametrar att beakta férvéntas Skandia Fastigheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig
starkt. Bostadsbestandet ar det segment som péaverkats mest av stigande direktavkastningskrav. Den
radande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dock att bostader langsiktigt ar en god
investering.

Darutdver har inga vasentliga hdndelser skett under rikenskapsaret utdver normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Skandia Fastigheter star infor en rad omstéandigheter och osakerhetsfaktorer i omvarlden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan o
bolaget och bolagets kunder. Trots de osékra framtidsutsikterna har flera prognosmakare; skruvat upp
tillvéxtférvantningarna de senaste ménaderna. Framétblickande indikatorer sasom inkdpschefsindex,
boprisindikatorn och barometerindikatorn har borjat stiga vilket vittnar om en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stéllning, ett attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfor koncernen bedoms vara val positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrappartermg
Kiramex Fastigheter AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019720

(13 méan)
Nettoomsattning 8 326 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 414 -1 277 -156 -24
Avkastning pa eget kap. (%) -11,1 72,7 -246.,6 -36,7
Soliditet (%) 20,1 1,1 0,1 0,8
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Kiramex Fastigheter AB . 3(18)
Org.nr 559229-4002

Fdrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 657 788
arets vinst 11 935 434
39 593 222

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 39 593 222

Upprattad arsredovisning innebir att koncernbidrag har erhallits med 19 445 (3 411) tkr fran dotterbolag.

Bolagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115557516891717 {833  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Org.nr 559229-4002

Not

Resultatrakning 1 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

o Hyresintakter 5 8236 0
M Serviceintékter 89

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -2 692 -362

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgéngar -2 527 0
-5 219 -362

Rérelseresultat 3106 -362

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter s 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -7 527 -915
-7 520 -915

Resultat efter finansiella poster -4 414 -1 277

'~

Bokslutsdispositioner 9 19 445 3 411
Resultat fore skatt 15 031 2134

Skatt pa arets resultat 10, 11 -3 096 440
Arets resultat 11 935 1 694

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt
totalresultat.

}  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Kiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-4002

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark:
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

Transaktion 09222115557516891717 {63}  Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-12-31

164 869
9839
174 708

174 708

12
20 385
2128

181

22716
22716

197 424

5 (16)

2022-12-31

6 208
146 844
153 052

153 052

0
3411
1426

0
4 837

4 837

157 889




Kiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-4002

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsattningar
Avséttningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsattningar

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516801717 {69

Noft

15

14
16

14
17

18

Signetat CE, NL, A, OSK

2023-12-31

27 658
11 935
39 593

39 643

147

1987
2134

140 00

99
1477
5 521
3 677
4 848

15 647

197 424

6 (16)

2022-12.-31

50

13
1.694
1708

1758

-

140 000

101
5 067
5202
613

16 131

157 889




Kiramex Fastigheter AB
Org Nr 5592294002

Forandringar i eget kapital

Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
ingdende eget kapital 2023-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med agare
Aktiedgartillskott

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Aktie-

kapital

50

50

Transaktion:09222115557516891717

Bundna  Balanserat
reserver resultat
0 16

L

1694

25 950

Arets

resultat

-2

P
1694

1 694
1694

-1 694

11935

11 935

7 (186)

Summa

ka plt il

63

0
1694

1758
1758
0

25 950

39 643

Signetat CE, NI, AP, (OSK
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Not

Kassaflodesanalys 1 2023-01-01 2022-01-01
o Belopp i tke -2023-12-31 -2022-12-31

i Resultat efter finansiella poster 19 -4 414 -1 277
& Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4 514 0
Betald skatt 2 949 440
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore _ o

forandring av rorelsekapital -2 849 -1 717

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -1852 0

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 3113 4 146
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 588 -5 863

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -24 183 .70 982

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan g 140 Q00
Erhalina koncernbidrag 3 411 154
Erhalina aktieédgartillskott 25 950 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 361 140 154

Are'ts. kassaflode 3 590 63 309

Likvida medel vid arets bérjan 20
Likvida medel vid arets bérjan -5 067 -68 376
Likvida medel vid arets slut -1 477 -5 067

&) Signenat CE, NL, AP, OSK
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Aliman information o h - -
Kiramex Fastigheter AB, org nr 559229-4002, med sate | Stocknolm ar ett helagt dotterbalag till Beramex
Holding AB, org nr 556833-7637, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Kiramex Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med sate |
Stockhelm M@derbolag i den s.tors.ta kor cernen som Klramex Fastlgheter A‘B :’ar dotterbolag t'|II och d"ar

Sate I Stock__hol_m
Kiramex Fastigheter AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentli ga redovisningsprinciper
Arsredovishingen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysmngar om redovishingsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrlngarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upp ysnhingar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Bolaget har tillampat andringen fran den 1 januari 2023. Ovriga av
EU godkénda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS IC beddms for nérvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Hyres- cch sewncemtakter

redowsas Ilnjart som en mtakt i resultatraknmgen over kontraktspermdens Iangd De‘t mnebar at’[ endast
de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas i
hyresintékter och serviceintakter. Hyresintdkterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering fér investeringar och vidaredebitering av fastlghetsskatt medan serviceintdkterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snorgjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintdkterna redovisas i den period som servicen tillhandhélls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden foérhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |
férskott och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

I de 'fal'l" hyreskontrakf under en v’lss tid medger reducerad h‘yra som matsvaras aven vid annan tidpunkt.

Iamnas fOI" begransmngar | nyttjanderatten wd exempelvls ombyggnatloner eller | samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

'gvr{ga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader L
Finansiella intakter och kostnader periodiseras dver [optiden.

Skatter
--Skatter’ redowsas E resultatraknmgen utem dé underllggande transaktion redovisas direkt mot eget kapltal

&l Signetat CE, NL, AP, OSK

Transaktion 09222115557516891717
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de

temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med t[llampnlng av de skattesatser och skatieregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Materiella anldggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vérdehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanldggningar.

_ihventariér mm

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 &F

Nedskrivningar

Redowsade varden for bolagets tlllgangar provas wd varje balansdag for att bedoma om det flnns
det hogre vardet av det verkllga vardet minus forsaljnmgsk@stnader och dess nyt Jandevarde
Nedskrivning gors om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasmg

red@wsas intakten Ilnjart sver kontraktets Iopt:d Som Ieasetaga-re redowsas avglﬁen SOM kostnad under
den period den avser.

Koncernkonto
Del av bo!agets fmanSlerlng sker genem koncernkonta | Skandla Fastlgheter Holdmg AB s regi. Behallning

l_a mnas red_owsas som__ bOkS}I_UtSdlSpOSI_’[_I.QﬂeT

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansraknmgen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att
krav """" f@r att reglera forphktelsen samt en tillfarhthg u;apskattmng av beloppet kan g@ras Dar eﬁekten av

omprevas vld varje bokslutstlllfalle

. : Slgﬁ@ LAt f.ﬂ[:, A, ﬁkp: QSK

Transaktion 09222115557516891717




Kiramex Fastigheter AB 11 (16)
Org.nr 559229-4002

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar tiligangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa dvriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Fordringar
Fordrmgarna redwusas t|II upplupet anskaﬁnmgsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

Bolaget redowsar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas {ill

upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, ovriga fordringar och upplupna intakter

omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende |6ptid. De férvantade kreditforiusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom beddémningar som &r baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutséttningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses

fallissemang foreligga néar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga

majligheter till ytterligare kassafléden beddms fdreligga.

Skulder

Bolagets fmans;ella skulder bestar av Ieverant@rss-kulder__ ovng_a kortfrlstlga skulder samt Skulder tlll
koncernbolag och vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysnmgar om nirstaende

Bolaget star under bestimmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Liviorsakringsholaget Skandia, 6émsesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néara familjemedlemmar ar ocksa narstaende

till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och 'sty relsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt [amnad information. Dessa beddémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen

och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning _ |
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansoms|utning.

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har tréatt ikraft
Foretagsiedningen beddmer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

— Transaktion 09222115557516801717 {63}
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Av totala mkop och forsaljnlng matt | kronor avser 36 (4)% av inkdpen och 0 (0)% av forséljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 R’lsker och nskhantermg

vardermgen av fastighetema Bolaget bedamer att det mte fmns nagra vasenthga rfsker eHer

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller til betalning enligt nedan.

2023"0 1-01 2 022?-_01 01
«2023-12-31 -2022-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 443 429
Avtalade hyresintakier mellan ett och fem ar 1774 1716
Avtalade hyresintékter senare an fem ar 887 1287

3 104 3432

Not 6 Arvode till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintakter, ovriga 7 0

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Réantekostnader, koncernbolag -7 522 813
Réantekostnader, dvriga -3 0
Kapitalkostnader -2 -2

-7 527 315

i e Transaktion 09222115557516801717 (&
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Kiramex Fastigheter AB
Org.nr 559229-4002

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Not 10 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 15 031 (2 134) tkr.

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

N - e Transaktion 09222115557516891717

e} SigneratCE, NL, AP, OSK

2023-01-01
-2023-12-31

19 445
19 445

Procent

-20,6
-0,0
-20,6

Procent
-20,6
-0,0
20,6

-2023-12-31

147
-2 949
-3 096

13 (16)

2022-01-01

3411
3411

2023-01-01
2023-12-31

-3 096
-1
1
~3 096

2022-01-01
-440
0

2022-01-01

0
440
-440




Kiramex Fastigheter
Org.nr 559229-4002

AB

Not 12 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Overfért fran pagéende nyanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

som anlltas ar auktorlserade av Saml”
for bedémning av verkliga vardet dér ¢

2023-12-31

16‘1 189

0

-2 527
-2 527
164 869

113980
173 996

14 (16)

2022-12-31

6 208
0
6 208

O
0
0
6 208

153 052
153 052

nuvardesberaknas. Betal’n‘ins;strfjmrrarna _b_ase_ras _pa .u_ppglﬁ;er om _g_allande cch komm.an.de. hyresavtal,
hi's'tariska och bud’get‘erade drift- ach underh’éllskostnader samt pr(‘)gnostlserade investeringar

farssaljmngar pa den aktuella delmarknaden Kalky penoden uppgar I regel t||l mmst 10 ar. \/ardet for
byggratter faststélls genom bedémning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

FRS 13,

—

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i I

Av affarsmassiga skl lamnas ingen information om det beraknade verkliga vardet.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan

Overfort till byggnader

Investeringar

Redovisat virde vid arets slut
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146 844

24 183

9839

-161 189

2022-12-31

75 862
0

70 982
146 844
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Kor fristiga fordringar hos koncernbolag 19 445 3 411
Ovriga kortfristiga fordringar 475 0
Summa finansiella tillgangar 19 920 3 411

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 140 000 140 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 6 998 10 269
Leverantérsskulder 99 101
Summa finansiella skulder 147 097 150 371

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &ar 10 (2) %. _
F’i’nansiel ﬂa .skuilder 'i proce'nt av 'bala naamsl;uftnfiﬁg}ie-n ar 75 (95) %. For reverslan till koncernbolag uppgar

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronory): 2023-12-31

Balanserat resultat 27 657 788
Arets resultat 11 935 434
39 593 222

disponeras sa att
i ny rékning Overfores 39 5038 222
39 593 222

Not 16 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastlgheter Holding AB uppdelade | tre delar med ursprungliga loptider

pé& tre och fem &r. Under aret uppglck genomsnittliga rantevillkar till 4,987%. Genomsnittliga rantevillkor
for lanen uppgar fran och med den 1 januari 2024 till 4,987% (4,987%). Rantesatserna ar baserade pa

SWAP-réntor motsvarande de olika lanens loptider med ett tillagg om 150-190 baspunkter.

Not 17 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

.'m'aget har d’el i' koncernkonta hos moderbolaget Skandi’a Fast’ig'heter H’olding AB som | sm tur har del i

cashpeol ar styrrantan mmskat -med 15 rantepunkter per 2023 12 31 3, 85 (2, 35) pracent

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 895 0

Fastighetsskatt 395 288
Fastighetsrelaterade kostnader 3.558 4 860
4 848 5148
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Not 19 Betalda rantor och erhallen utdelning

344

2023-12-31 2022-12-31

.ﬂh' ’

T L

Erhéallen ranta 7 0
Erlagd ranta ~{ b25 913
-7 518 -913

aﬂl};ﬁﬁ; hh.!‘,rhi:;:
= ¥y TS B 1a.
LULAU0UI S US

Not 20 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB -1 477 -5 067
-1 477 -5 067

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia L.ousseijef

Var revisionsherattelse har [amnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Kiramex Fastigheter AB; org. nr 559228-4002

Rapport om érsre&dsw‘i:sn i:n.ge:n*

Vl har utfert en revision av arsredﬁwsnmgen fer Klramex Fa-atiﬁghet'e-r'A-B-'fiﬁr ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhéllande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden, uppratiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Kiramex Fastigheter ABs f] nansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat ach kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovishingens oOvriga delar.

'V-i tt Istyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultcatraknmgen och bafansraknmgen

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Grund for uttalanden

Som framgar av éraredowsningens not 'f'f:‘;r Byggnader och mark 'har bo’la'get 'sfa'l't' a‘tt av aﬁérsméssiga 'Skél utel'émn'a u‘pp!ysning om:

redowsas i arsreciﬂmsnmgen

Vl har utfort remsmneﬂ enllgt lnternatlonal S’Eaﬂdards on Audltmg (ISA) @ch gad rewsmnssed Svenge Vart ansvar enllgt desaa standarder

q-...

har’ i ovrigt fullgjﬂrt vart yrkesettska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbewa vi har mhamtat ar tll rackhga ach andama!senllga som grund forvara utta!anderi

Det ar styrelsen som har ansvaret{6r att arsredovisningen uppratias
och att den ger'en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppratta en arsredwlsmng som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véra mél ar att uppné en nmllg grad av sakerhet om huruwda

'felaktlgheter vare Slg dessa beror pé oegentllgheter eller misstag,

ach att Iamna en rewsuor}sberattelse sam mnehaller vara utta]anden

mlsstag och anses vara vasenthga om de enskllt eller tllisammans
nmhgen kan fervantas paverka de ekonfamlska beslut som

ach har en professmnellt skeptlsk msta[lnmg under hela revisionen.
Dessutom:

— ‘identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
érsredavlsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tlllraczkllga och andamélsenllga for att utgora en grund for véra

till foljd av @egentllgheter Ar hagre an far en vasenthg felaktlghet}

som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

kmtmll som har betydelse for vér revision for att utforma
Qransknmgsatgarder som ar Iampliga med hansyn tIII

upplyser, nar _sfé ar tillampligt, om f6rha I"I.anden---s@rn _ka'n paverka
formagan att fortsatta verksamheten och atf anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ-till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

‘anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar'i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det fmns négmn
forhallanden som kan Ieda till betydande tvwel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentllg osdkerhetsfakior, méaste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tll] datumet for rewsmnsberattelsen Deck

;iangre kan fartsatta ve:ksamheten

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberéttelse Klramex Fastigheter AB, org. nr 559228-4002, 2023
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Utover var revision av érsredovisningen har vi aven utiért en revision av styrelsens forvaltning for Kiramex Fastigheter AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vl tlllstyrker atl be{agsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér

V! har utfort rewsnonen enl:gt g@d rewsmnssed Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Remsoms ansvar. VI ar

dessa krav

Vi anser att de revns:onsbews Vi har mhamtat ar tillrackllga och andamalsen]lga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositiorier
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
c:tmfattmng Qch rlsker stal!er pa starlek;en av. bolagets egna kapltal

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet: kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt- avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet maot
bolaget, eller

— pé n‘éfgat annat séitt handlﬁat i 'strid' med 'a’ktifebe'la-gs-!-agen,__
Vart ma-l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av-
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedbma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rirnlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors,

Auktoriserad revisor

Remsuonsberattelse Kiramex Fastlgheter AB org nr 559229 4002 2043

orgamsahen Ar utformad sd att bokformgen medelsfarvaltnmgen och
bolagets ekonaomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med. aktlebolagslagen

-‘u[ professmnellt omdome och har en prcafessmnellt skeptlsk

mstal]nmg under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var professmnella

cwertradelser skulle ha sarsklld be‘tydelse far bﬁlagets sﬂuatm Vl
garigenom och provarfattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande
om ar}svarsfnhei S@m underlag for .vé.r.t uttalande oI} styrelsens

_granskat om farslaget ar farenl:_gt med aktle_bolagsiagen

Signerat CE, NL, AP, OSK _
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