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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Bergudden intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd &rsstdimma den 4 au gusti 2023. Arsstdmman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Danderyd den 25 augusti 2023
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden 1 (8)
Org.nr 556376-3472

Styrelsen och verkstillande direktren for Fastighetsaktiebolaget Bergudden avger foljande
arsredovisning 161 rékenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

a3

A g 3. g

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Y SRS
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Fastighets AB Berguddens affdrsidé dr att fOrvalta och utveckla kommersiella- och bostadsfastigheter
med prioriterade lagen 1 Stor-Stockholm samt Mélardalen.

Bolagets inriktning #r:

- Att ha en liten organisation med god lokal marknadskinnedom.

- Att bedriva en effektiv forvaltning med hég serviceniva till dess hyresgister.

- Att inom projektutvecklings- och exploateringsverksamheten striva efter bésta méjliga
drifts- och forddlingsresultat utifran de enskilda fastigheternas férutséttningar.

Foretaget har sitt sdte 1 Danderyd.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Under aret har 16pande investeringar gjorts i befintligt fastighetsbestand.

Bolaget har fortsatt investerat i utveckling av den befintliga fastigheten Danderyd 2:27, firdigstillande
av ca 2 600 kvm industri- och kontorslokaler gjordes under aret. Projektet dr uthyrt till ca 95% till stabila
hyresgister med kontrakt om minst 5 ars 16ptider vilket berdknas medfora god avkastning under
kommande dr.

Bolaget har_ en god -ﬁn‘ansiell stdllning med en belamingsgrad som understiger 35% vilket gor att man &r
val rustade for stigande rantor.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 21 504 17 853 16 767 17910
Resultat efter finansiella poster -725 1 835 3136 42 133
Soliditet (%) 39,3 43,0 49,5 47,7

+ Signerat 2023-07-1212:07:08 UTC Oneflow ID 5282260 Sida 2/10



by,

Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Fordandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 410 20
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 410 20

Fri

overkurs-

fond
133

155

Balanserat

resultat

77 629

8 885

86 514

2 (8)

Arets Totalt
resultat

8 885 87099

-8 885 {l
2 948 2 948

Villkorade, dnnu €] aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 55 000 tkr (55 000 tkr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri dverkuisfond
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
till aktiedgare utdelas
i ny rikning Sverfores

155000
86 514 138

2948 263
39 617 401

3 100 000

86517 401
89 617 401

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att Vmstutdelmngen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens alt omfattmng och nsk stal_lei pa steﬂeken pa det egna kapitalet, bolagets

.....

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Resultatrikn lng Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 21 503 515
Ovriga rérelseintikter 836 084
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 22 339 599

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader .}

-7 662 127
1272921
aﬂlﬁg_.":..""I.lgéﬁllgéng&r -3 263 539
Summa rirelsekostnader -20 533 031

Rorelseresultat 1 806 569

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 10233

Rintekostnader och liknande resultatposter -2 813 538

Resultat efter finansiella poster -996 737

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 5 425 000

Ldmnade koncernbidrag -1 480 000
Summa bokslutsdispositioner 3 945 000

Resultat fore skatt 2 948 263

Arets resultat 2948 263

2022-05-01
-2023-04-30

-2 803 305

3(8)

2021-05-01

17 852 987
396 037
18 249 024

-5 674 846
-6 219 369

-2 603 323

-15 434 933

2 814 091

56 993

-1 036 237
-979 244

1 834 846

7 050000
0
7 650 000
8 884 846

8 884 846
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella ankiggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Varulager m. m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-07-1212:07:08 UTC

Not

2023-04-30

139 191 107

1661274
140 852 381

23022 201

164 774 582

63 000
63 000

411 427

68 589
127 113
59 7785 092

110 .604

110 604

59 958 696

224733 277

Oneflow ID 5282260 Sida 5710

0.

4 (8)

2022-04-30

122 208 644
1 699 257

39 637 155
63 559 356
187 467 257

69 000
69 000

078 295
9787213
4 403 333

794 517

15 963 358

8418 857
8 418 857
24 451 215

211 918472



Fastighetsaktiebolaget Bergudden 5(8)
Org.nr 556376-3472

Balansrikning Not 2023-04-30  2022-04-30

¢ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 410 000 410 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 430 000 430 000

Fritt eget kapital

Fri éverkursfond 155 000 155 000
Balanserat resultat 86 514 138 77 629 291
Arets resultat 2 948 263 8 884 846
Summa fritt eget kapital 89 617 401 86 669 138
Summa eget kapital 90 047 401 87 099 138

Langfristiga skulder 7

Checkrikningskredit 8 08 785 11549 683
Ovriga skulder till kreditinstitut 125 343 000 95 903 000
Ovriga skulder 0 204 517
Summa langfristiga skulder 125 441 785 107 657 200

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 2 067 578 9 585 605
Skatteskulder 259 300 37 765
Ovriga skulder 2 665 097 2461 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4252117 5077014
Summa kortfristiga skulder 9244 092 17162 133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224733277 211918472
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden
| Ofglfll‘5 56376-3472

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriéttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider Antal &r
Byggnader 10 - 50

Maskiner och inventarier 5

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Inghende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

<7 Signerat 2023-07-12 12:07:08 UTC

2022-05-01

-2023-04-30

2

2023-04-30

152 293 886
20 042 139
-13 456

172 322 569

-30 085 242

1614

-33 131 462

139 191 107

6 (8)

2021-05-01
-2022-04-30

2022-04-30

110 268 191
42 025 695

152 293 886

-28 173 288

-1 911 954
-30 085 242

122 208 644



Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiiendier redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingﬁende ans kaffning_svﬁrden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer &n fem

ir efter balansdagen

¢ Signerat 2023-07-1212:07:08 UTC

2023-04-30

8 088 781
177 453

8266 234

6 604 960

2023-04-30
23922 201
23 922 201

23922 201

2023-04-30

39637 1355

19 540 808
59 177 963

59177 963

2023-04-30

125 343 000

125 343 000

7(8)

2022-04-30

7475 342
1 182 439

-569 (000
8 088 781

569 000
-6 389 524
1699 257

2022-04-30
23922 201
23 922 201

23922 201

2022-04-30

33 260 &72
6 376 283
39 637 155

39 637 155

2022-04-30

95903 000
95903 000
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden 8 (8)
Org.nr 556376-3472

Not 8 Stiillda sikerheter
2023-04-30 2022-04-30

Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar 117 943 000 g1 796 000
117 943 000 81 796 000

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan Persson Eric Persson
Ordférande

Martin Persson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-07-12 12:07:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Claes Olof Thore §jddin Datiim
Claes Sjodin

Parther
Leveranskanal: E-post

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET BERGUDDEN 556376-3472 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-07-1110:10:27 UTC

Namn returneérat fran Svenskt BankID: Martin Kar!l Bernhard Persson Datum

Martin Persson
{everanskanal: E-posi

Signerat med Svenskt BankID

—_

2023-07-11 11:20:40 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Jan Bérje Persson Datum

Jan Persson
Leveranskanal E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-07-1110:39:11 UTC

oo

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Eric Oscar Bernhard Persson Datum

Eric Persson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsab Bergudden, org.nr 556376-3472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsab Bergudden fér rékenskapséret 1 maj 2022 till 30
april 2023 '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsab Berguddens finansiella stallning per den 30 april 2023

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighetsab

Berg udden:

Grund for uttalanden

'Vl har utfart rewsmnen enllgt Intematmnal Standards on Audltmg (ISA) m:h god rewsmnssed | Svenge Vért

éFastughetsab Bergudden enilgt g@d rewsarssed i Sverige och har i evrlgt fullgjart vart yrkesettska ansvar en[ngt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

'-vésentlaga felaktlgheter vare sug dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag

'_Vld upprattandet av érsredewsmngen ansvarar styretsen och verkstallande dlrektoren far bedﬁmnmgen av

fortsatt .dn.f.t tl.l.lampa;s dcck_ mte om beslu,t har faﬁats om a;tt aweckla verksamhete;n

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehélier
.négra vfafsentliga felaktigheter vare si’g dessa'bemr pé @egentligheter e‘ll’er m‘isstag, och aﬁ [émna en

s.garantl for att en rewsmn som utfé:rs enllgt lSA och gad rewsn@nssed | Svenge ailtid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om-en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns. pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Fastighetsab Bergudden for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-07-12 12:09:00 UTC Oneflow ID 5291862
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de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Grund for uttalanden

Rewsoms ansvar. Vi ar oberaende | forhallande t|II Fastughetsab Bergudden enlngt god rewsarssed | Svertge
och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets'vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange!agenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I16pande férvaltningen enligt styrelsens.

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska

fullgras i -6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

rews:onssed i S\fenge alltid kcmmer att Upptacka atgarder eller fcrsummelser som kan feranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberiéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Claes Sjédin

Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

o Signerat med Svenskt BankiD

cn Namn returnerat fran Svenskt BankID: Claes Olof Thore Sjodin Datum

g Claes Sjodin

™ Aukioriserad revisor
¢ Leveranskanal: E-post
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