ARSREDOVISNING

2024-01-01 — 2024-12-31

for
Rikshem Gyllebogarden AB
556794-8822

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamman den 27 mars 2025, Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm den 27 mars 2025
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Arders Lilja




Arsredovisning
for

Rikshem Gyllebogarden AB

556794-8822

Rékenskapsaret

2024

—  Transaktion 09222115557541987513

e Signerat AL, CC, FE
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Org.nr 556794-8822

Styrelsen for Rikshem Gyllebogarden AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Cellon 2 1 Malma.

Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret upplevde vi ett nagot forbittrat affarsklimat, efter flera ar av oro 1
fastighetsbranschen och pa de finansiella marknaderna. Med inflationen pa tillbakagang infriades ocksa
forvantningarna om réntesdnkningar. Trots en mer stabil ekonomi var prisékningarna inom vissa
omraden sasom fjarrvirme, elnit och VA-taxor fortsatt higa.

Bolaget ingar 1 Rikshem-koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till goda finansieringsmdajligheter 1 bade kapital- och kreditmarknaden.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 13 963 13 855 20 432 20 192
Resultat efter finansiella poster -7 237 -2 158 -1 965 10 103
Soliditet (%) 6 5 5 5

Forandringen 1 nettomséttning beror bland annat pa outhyrda ldgenheter infér en renovering.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9 890 786 852 031 10 842 817
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning 852 031 -852 031 it
Arets resultat 943 553 943 553
Belopp vid arets utgang 100 000 10 742 817 943 553 11 786 370

Transaktion 09222115557541987513 Signerat AL, CC, FE



Rikshem Gyllebogarden AB 2 (8)
Org.nr 556794-8822

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 742 817

arets vinst 043 553
11 686 370

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 11 686 370
11 686 370

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rikshem Gylliebogarden AB
Org.nr 556794-8822

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatteméssigt resultat dvefort till kommittent
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557541987513

Not

Signerat AL, CC, FE

2024-01-01
-2024-12-31

13 963 147
13 963 147

-9 438 061
-1 913 896
-11 351 957
2611190

11253
-9 859 718
-9 848 465

-7 237 275

8 180 828
8 180 828
943 553

943 553
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2023-01-01
-2023-12-31

13 855 107
13 855 107

-8 013 942
-1 873 486
-9 887 428
3 967 679

9564
-6 135 736
-6 126 172
-2 158 493

3 010 524
3 010 524
852 031

852 031
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 193 510 096 190 300 513
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 13 963 190 7910 897
Summa materiella anlaggningstillgangar 207 473 286 198 211 410
Summa anldggningstillgangar 207 473 286 198 211 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 180 304 251717
Ovriga fordringar | 536 435 634 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 685 838 845 917
Summa Kortfristiga fordringar 1402 577 1 782 463
Summa omsiittningstillgangar 1402 577 1782 463
SUMMA TILLGANGAR 208 875 863 199 993 873
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 742 817 9 890 786
Arets resultat 943 553 852 031
Summa fritt eget kapital 11 686 370 10 742 817
Summa eget kapital 11 786 370 10 842 817
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 139600000 . 139 600 000
Skulder till koncernforetag 51212 260 47 129 474
Summa langfristiga skulder 190 812 260 186 729 474
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 3 379 800 908 360
Ovriga skulder 6452 27 551
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 890 981 1485 671
Summa kortfristiga skulder 6 277 233 2421 582

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 875 863 199 993 873
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre bolag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanldggningar 3%

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Rikshem Bostdder Holding AB, org nr 556856-2911, med siite 1
Stockholm. Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667 med séte 1 Stockholm &r moderbolag till Rikshem
Bostider Holding AB. Rikshem AB (publ) ingar 1 Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem
Intressenter AB, orgnr 556806-2466 med site 1 Stockholm dr moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och

Rikshem Intressenter AB upprittar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets
administration och férvaltning hanteras av personal anstilld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

I beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader koncernforetag -2 086 600 -5 909 712
-2 086 600 -5 909 712
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

199 249 650
5123 479

204 373 129

-29 576 637
-1 663 896

-31 240 533
20 627 500

-250 000
20 377 500

193 510 096

7(8)

2023-12-31

197 558 100
1 691 550

199 249 650

-27 953 151
-1 623 486

-29 576 637
20 877 500

-250 000
20 627 500

190 300 513

Not 6 Pﬁgﬁende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut forfaller efter fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernf6retag
Skulder till kreditinstitut

Utgaende redovisat viarde
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2024-12-31

7 910 897
12 721 517

-6 669 224
13 963 190

13 963 190

2024-12-31

51 212 260
139 600 000
190 812 260

2023-12-31

2 625 606
7928 199
-2 642 908
7 910 897

7910 897

2023-12-31

47 129 474
139 600 000
186 729 474
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Not 8 Stilllda séikerheter
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar.

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 193 000 000 193 000 000
193 000 000 193 000 000

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordférande

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Frednik Enblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstﬁmman i Rikshem Gyllebogarden AB, org.nr 556794-8822

Rapport om arsredovisningen

tUttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikshem
Gyllebogarden AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Rikshem Gyllebogarden ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens

avriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fer uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Rikshem
Gyllebogarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som de bedémer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professioneilt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentlig-
heter &r higre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
-anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Gyllebogarden
AB fér ar 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi ftillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {till Rikshem
Gyllebogarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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Rimlig sékerhet ér en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen..

J

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Signerat AL, CC, FE
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