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Sydna Fastighetstorvaltning AB

356715-2995

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sydna Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-23. Arsstiimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidingd 2023-03-23

Peter Fornstam
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Styrelsen for Sydna Fastighetsforvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har séte pa Liding6 och verksamheten bestér i att dga och férvalta fastigheter. Bolaget 4r ett
heldgt dotterbolag till HB Svenska Bio Lidingd, org.nr 916615-5698, med séte pa Lidingd.

Foretaget har sitt site 1 Lidingo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséittning 7627 3637
Resultat efter finansiella poster 2411 92
Soliditet (%) | 16,3 13,7

2020 2019
7 428 7 094
2 265 2214

13,4 11,2

Bolaget har under aktuellt rikenskapsar 6vegatt till och tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Det har inte foranlett ndgra omrékningar av flerarsdversikten.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut -
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

L

Balanserat Arets
resultat resultat

8 894 569 128 545
128 545 -128 545

2 000 129

9023 114 2 000 129

9023 114
2000 129
11 023 243

11023 243
11 023 243

Totalt

9143 114

0

2 000 129
11 143 243

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. ﬂ/
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgidngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7627 150
14 729
7 641 879

-96 914
-2 029 094

-1 905 739
-4 031 747
3 610 132

32 954
-1 232 109
-1 199 155
2 410 977

154 000
2 564 977

-564 848
2 000 129

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

3 637 454
2 024 428

S 661 882

-64 161
-2 009 8353

-2 710 599
-4 784 613
877 269

0

-784 820
-784 820
92 449

158 000
250 449

-121 904
- 128 545 ﬂ
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- P Not 2022-12-31 2021-12-31
s Balansrikning
::ﬁ
&
“ TILLGANGAR
Eﬁ
= Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3 77 199 570 78 365 834
Inventarier, verktyg och installationer 1421 5477
77 200 991 78 371 311
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 28 865 0
28 865 0
Summa anliggningstillgangar 77 229 856 78 371 311
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 616 442 495 842
Fordringar hos koncernféretag 198 658 0
Aktuella skattefordringar 114 967 0
Ovriga fordringar 825 112 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 825 64 161
972 717 672 952
Kassa och bank 3103 473 4103 812
Summa omséttningstillgangar 4 076 190 4 776 764
SUMMA TILLGANGAR 81 306 046 83 148 075

f
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
K
N
5;";' EGET KAPITAL OCH SKULDER
3 Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9023114 8 894 569

Arets resultat 2 000 129 128 545
11 023 243 9023 114

Summa eget kapital 11 143 243 9143 114

Obeskattade reserver 2 635348 2 789 348

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 50 975 000 55125 000

Ovriga skulder 9775 189 0620 224

Summa langfristiga skulder 60 750 189 64 745 224

Kortfristiga skulder -

Skulder till kreditinstitut 2 365 000 580 000

Leverantorsskulder 169 923 559 656

Skulder till koncernforetag 1437 008 2 921 548

Aktuella skatteskulder 0 288 080

Ovriga skulder 448 586 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2356 747 2121 105

Summa kortfristiga skulder 6777 266 6 470 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 306 046 83 148 075

0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jimforelsearet dr inte omréknat vilket kan leda till bristande jamférbarhet

mellan aren.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar:

Anldggningstillgingar: redovisning av fastigheter har fordelats pa kompontenter och ddrmed har

avskrivning fordelats utefter avskrivningstid for respektive kompontent.
Uppskjuten skatt: skatteeffekten av temporéra skillnader redovisas som uppskjuten skattefordran/skuld.

Intaktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgidngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
[.aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid %‘
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=) forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

Conr!

& _ _ . . .

%’M instrumentets effektivrdnta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

Eﬁ och det belopp som ska aterbetalas.

A

E;“a: Inkomstskatter

© Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fo6rdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncernfSretag - -154 965 -164 338
Ovriga rdntekostnader -1 077 144 ~620 482
-1232 109 -784 820

P
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" Not 3 Byggnader och mark
o 2022-12-31 2021-12-31
)
o
e Ingaende anskaffningsvérden 106 300 698 105 907 981
ok Inkop 735 418 392 717
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 107 036 116 106 300 698
Ingiende avskrivningar -27 934 864 -25 228 321
Arets avskrivningar -1 901 682 -2 706 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 836 546 -27 934 864
Utgaende redovisat virde 77 199 570 78 365 834
. Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 25 686 25 686
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 686 25 686
Ingdende avskrivningar -20 209 -16 153
Arets avskrivningar -4 056 -4 056
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 265 -20 209
Utgaende redovisat virde 1421 5477
Not S Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader 28 865 28 865
28 865 28 865
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Avdragsgilla temporéra skillnader 0 28 865 28 865
0 28 865 28 865
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen 51290 189 45 455 000
51290189

45 4355 000
f/
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o Not 7 Uppgifter om moderfiretag

& Moderforetag i den minsta koncernen &r HANDELSBOLAGET SVENSKA BIO LIDINGO, org.nr
£ 916615-5698, med siite Lidingd.

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 62 050 000 62 050 000
| 62 050 000 62 050 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Lidings 2023-03-23

7

Peter Fornstam

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-03-23
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A

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sydna Fastighetsférvaltning AB
Org.nr. 556715 - 2995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Sydna Fastig-
hetsférvaltning AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sydna Fastighetsférvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for Gret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
fdrenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Sydna Fastighetsférvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tiliraekliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nSédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehai-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ighster eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Ravisorns ansvar

Mina mal Gr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[dimna en revisionsberdéttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1 {7)

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter @r hogre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision t6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r Idmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdarderar jag l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av &rsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag dror slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande prasentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsén om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Sydna Fastighetsférvaltning AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller f6rlust.

- Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dar oberoende i férhéllande till Sydna Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdatt.

Helsingborg 2023-03- L)

Pl —

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

=~ I

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fBretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&affande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

jag fokuserar granskningen pé& sddana atg&rder, omraden och f&r-

hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna Gtgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styreisens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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