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Annetorps Fastigheter AB

556999-0301

Styrelsen for Annetorps Fastigheter AB far hiarmed lamna sin redogoérelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férvaltningsberdittelse =~ 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Annetorps Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-06. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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M
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556999-0301

Styrelsen for Annetorps Fastigheter AB far harmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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. Forvaltmngsberattelse -
- Resultatrakning
~ Balansrakning
- Noter
- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cormac Fastigheter AB, 556747-2344, Malmo.

Foretaget har sitt sate i Malma.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112

Nettoomsattning 2 698 2 533 2 304 2 245
Resultat efter finansiella poster 1867 1677 1694 1747
Balansomslutning 12 196 13 655 12 416 13160
Soliditet % 9 8 5 5
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1046 764 14 526 1111290
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning 14 526 -14 526 0
Arets resultat 8 280 8 280
Belopp vid arets utgang 50 000 1061 290 8 280 1119570
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 561 289
Arets resultat 8 280
Summa 569 569
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning 569 569
Summa 569 569

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2
2024-12-31 2
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023-01-01
023-12-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

2 698 371
2698 371

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-239 474
-17 700
-87 063

-344 237
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Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

95 838
-582 573
-486 735
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Bokslutsdispositioner
‘Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

-1 858 000
-1 858 000 -
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Skatter
Skatt pa arets resuitat
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BALANSRAKNING 1
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2023-12-31
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Anliggningstiligangar
Materiell ldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar 2517 673 2 604 736
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Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordri | 0 5310
C)vrigaf rdring > 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35 332 201 241
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SUMMA TILLGANGAR

12 195 749

13 654 776



Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

2024-12-31

5(9)

2023-12-31

Ey |H 1"*pi..u,"-‘aTi1i‘q'-“‘=p-.v"|“4',:*< ‘_"'.Ju. ha -t 1 1.“! P il S AT J.J' A ""?-qh -"!;-“.-41: Lr R i - I *1 1 e BN ""r"T_'._., L TR T "':""‘"-"'21 L e i :F"" Aol g p;.l ey "‘"x“'l.""- "'"!l'f E."-'."“H“"L"‘"""' T G T "E'«-‘“'«"‘“ RN ] -'r":”-" £t T """:I.“' af yim J-Hil:fr.:-;;- :--w'.r{ i LR ~uF nj-'-qr',-i't'l.-'-:."t LA L TR ‘."I..Hlfﬂ.-l"-'-:*al 2 A -f*—..l'-'__rf = .511 aoa, H.:.-i_;:. .*‘-:.if"ll-b"*ﬂ-‘“i'l-f-‘_rl“l-*ll H-I"ﬁ"'?".ﬂ-"l'.l""'l Lk
d'._‘q.':u....\_.. oy owakig ...5_-.:';.: an 'tL.....,J.'.-‘I"":'i....I;.--,.. ot -e,;, _.|__. k ":_1..-.#:'-1._.-,.1.'.., SO P Yo _|J“'-u-\.- —%1 '|i--'.l-1.:'n :-E'..q;:.ﬂ..ﬂlpqg s _...,"'..... i-:';i";ﬂwﬁ,.;_._uﬂ., _|._'!'-=_. .,..."....n- .-".q..unl.. ,...:. o=l :.-..4:5.""*:.-.-'5.-.'? ..1-.:5',-..... 4.'.'._.;...:£L1.h-..- i -'.-...--.a.--f.-l 1:-"-.-.-.-.-1-:‘* -H'l'lru'\-l;'-l- J«..;lu-...”-.-i-rl-nii'ﬁ -:nh','r.n-- amate oyl IR =T l‘-l.-'-:—un Tt & i Mt e Ture AR AL el Tl LR J-u-'-l-"-u-n-_i E T L --rr'i.ri"--? . St [ R EE A L ol S R e S G 1 (R B ﬂ-.-t.l'-
1]

S fritt eget kapital 1069 569 1061289
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Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
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Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

NOTER

L
PRt T IR (o B . RO

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver hyresperioden.

Materiella anléiggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivhingar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangana skrivs av linjért éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 12-55

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare

transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa tempaorara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller

andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota 6verskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

((:{v/riga upplysningar

6(9)



- ¢ = - ' a 1 [, h i »
. - - L] g ! i :- i Foh = # 4 ] I T ; N ' - L 3 i L | " :‘ - T 1 -: T =
- f w
’; n? o K 2 Ty "-1,.| 4y | i
e = : - < L Fa - 5 E 5 2 ..',
I, e i
X Bl S ol s geienl ! i, ~
5 - = Lo Lk r o=
T = R ¥ PR - ! ' [ . e - -"""IJ iy om 1 [ e o At Ty L ’ T iF "

Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Inkép fran andra koncernféretag 16 441 28 032
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrédkningen
Foréandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader 1119 1993

Summa redovisad skatt 11719 - 71993
Effektiv skattesats (%) 21 21

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt | 9 399 16 519

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 1936 3 403
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -64 -51
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 180 0
Effekt temporar skilinad -933 -1 359
Summa redovisad skatt 1119

Effektiv skattesats (%) 21 2

Ingaende anskaffningsvarden 3 374 934 3 374 934
Utgaende anskaffningsvérden 3 374 934 3 374 934
Ingaende avskrivningar -770 198 -683 135
Fordindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -87 063
Utgaende avskrivningar | -857 261

-87 063
-770 198

?dovisat virde 2 517 673 2 604 736
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556988-0301

 Not. 5/ . . Forfallotid skulder .~ S0 2024-12-31 - - 2023-12-31 ;
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller mellan 2 - 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

1 800 000 1 800 000
9037 500 9 037 500

'Not' 6 . Koncernférhallanden-

d
hhhhh

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med séte i Malmo. Foretaget ingar
i en koncern dar Cormac Holding AB, org nr 559287-3359 med sate i Malmo @r moderforetag for hela koncernen,

Moderféretaget upprattar koncernredovisning.

Not 7 suldasbeeter L amewn awsun

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Summa stillda sikerheter 15 000 000 15 000 000

UNDERSKRIFTER



Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

Malmd 2025-05-06

/D

Magnus Schonhult

Min revisionsberiattelse har lamnats 2025-05-06

———

Tomas Ahigren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Annetorps Fastigheter AB
Org. nr 556999-0301

Rapport om arsredovisningen forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Annetorps omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

Fastigheter AB for ar 2024. hela revisionen. Dessutom:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga

med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av Annetorps Fastigheter AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstéimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enlfot dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrol! som de bedémer dr nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméaga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
ihémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon
véisentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
{6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfakior, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora ait ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta interna kontrollen som jag identifierat.

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
ﬁ/vﬁsentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens {Orvalining for Annetorps Fastigheter AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till fSretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga
och dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokftringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och déir avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
torhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 6 maj 2025

—
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor



