Arsredovisning

for

Gold Invest Sthim AB

559000-6424

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gold Invest Sthim AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 27 februari 2024. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Im den 27 februari 2024

Ragheed Al Suheili
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Styrelsen f6r Gold Invest Sthlm AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och f6rvaltning av egna eller arrenderade bostdder. Bolaget bedriver dven
byggverksamhet.

Bolaget dger fastigheterna;

Huddinge Duvan 11

Huddinge Glado Kvarn 1:328 - 1:414 - 1:415 - 1:416
Jarfalla Jakobsberg 2:523

Bolaget dr fran och med 2020-01-01 moderbolag till det heldgda dotterbolaget Golden River Sweden AB
(556764-8273).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, 2 636 492 490 548
Resultat efter finansiella poster -138 443 157 79
Soliditet (%) S 6 7 02

Nettoomséttningen har ékat jamiort med féregaende ar pa grund av att bolaget under 2022 har utfort
byggnadsarbeten for externa kunders rdkning. Tidigare ar har omséttningen uteslutande utgjorts av
hyresintékter.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 502 385 259 704 812 089
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdakning, 259 704 -259 704

Arets resultat 114 942 114 942
Belopp vid arets utgang 50 000 762 (089 114 942 927 031
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 762 089

arets vinst 114 942
877 031

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 877 031
877 031

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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alkni Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 2 636 140 491 739
Ovriga rorelseintikter 0 589 738
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 636 140 1 081 477
Rorelsekostnader

Réavaror och f6rnddenheter -1 023 851 0
Ovriga externa kostnader -1 851 100 -505 260
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -174 841 -131 307
Summa rorelsekostnader -3 049 792 -636 567
Rorelseresultat -413 652 444 910
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -3 676 -2 276
Summa finansiella poster -3 676 -2 276
Resultat efter finansiella poster -417 328 442 634
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag, 500 000 0
Fordndring av periodiseringsfonder 68 000 -113 000
Summa bokslutsdispositioner 568 000 -113 000
Resultat fore skatt 150 672 329 634
Skatter

Skatt pa arets resultat | -35 730 -69 930

Arets resultat 114 942 259 704
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

18 981 926
49 669
19 031 595

50 000
50 000
19 081 595

0

118

1 868 633
1 868 756

30 893
30 893
1 899 649

20 981 244
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2021-12-31

19 140 210
66 226
19 206 436

50 000
S0 000
19 256 436

25 550
69 902

95 452

19 284
19 284
114 736

19371 172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

762 089
114 942
877 031
927 031

269 000
269 000

44 199
9114 696
7046 922

16 205 817

8 040
1445 050
116 281
30 375
1979 650
3 579 396

20 981 244
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2021-12-31

50 000
30 000

502 384
259 704
762 088
812 (088

337 000
337 000

51 010
9258 335
7179 137

16 488 482

8 040

375 261
102 641
2310
1245 350
1733 602

19371172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 19 386 196 10 461 796
Inkop 0 14 956 662
Forséljningar/utrangeringar 0 -6 032 262
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 386 196 19 386 196
Ingaende avskrivningar -245 986 -209 236
Forsdljningar/utrangeringar 0 78 000
Arets avskrivningar -158 284 -114 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -404 270 -245 986
Utgaende redovisat virde 18 981 926 19 140 210
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 82 783 0
Ink&p 0 82 783
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 783 82 783
Ingaende avskrivningar -16 557 0
Arets avskrivningar -16 557 -16 557
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 114 -16 557
Utgaende redovisat viirde 49 669 66 226
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Not 4 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

50 000
S0 000

S0 000

2022-12-31

12 039
12 039

7 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

18 850
18 850

Foretagets banklan om 52 239 (59 050) kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning
Tillgéngar med dganderéttstorbehall

2022-12-31

44 199
44 199

8 040
8 040

2022-12-31

8 273 700
49 669
8 323 369

2021-12-31

51 010
51 010

8 040
8 040

2021-12-31

8 273 700
66 226
8 339 926
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Stockholm den 27 februari 2024

Ragheed al Suheili

Min revisionsberéttelse har limnats den 27 februari 2024

Toblas Benne
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gold Invest Sthim AB
Org.nr 559000-6424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Gold Invest Sthlm AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Gold Invest Sthlm ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr t6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmiman faststiller resultatriknimgen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Miitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Gold Invest Sthlm AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamaéalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig 16r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som mnnehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garant1 for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utiér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna konfrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och imnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
salt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Gold
Invest Sthim AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Gold Invest Sthlm AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Gold Invest Sthim AB, Org.nr 559000-6424
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betrygeande sétt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &4r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse 161 bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ovrig upplysning
Bolagets byggnader och mark med ett totalt redovisat virde om 18 981 926 kr saknar erforderligt
forsakringsskydd.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang,

Bolaget har under rdkenskapséret inte 1 rétt tid och med ritt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen
skatt, sociala avgifter samt mervirdesskatt.

Stockholm den 27 februari 2024

L
g

Tobias Benne
Godkind revisor
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