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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Innehall Sida

- torvaltningsberittelse b,
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Varva Fastighets AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma
den # maj 2025.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Giyle 2025-05-21

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Patrik Grelsson
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

. Verksamheten
o
.;"3:1” Allmént om verksamheten
E:‘é Bolaget dger, forvaltar och uthyr néringsverksamhetslokaler samt dger och férvaltar aktier och
'éj virdepapper.
4,
;;%3
E{? Foretagets site dr Gévle kommun, Givleborgslin.
‘1% Flerarsoversikt
£
A
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 742 035 654 783 673 218 678 559
Resultat efter finansiella poster 197 234 257 785 848 089 425 563
Soliditet (%) 71,20 96,01 94,31 94,33
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100000 6918 897 257785 7176682
Resultatdisposition enligt beslut
vy arsstimma: 257 785 -257 785 0
Utdelning till aktiedgare -700 000 -700 000
Arets resultat 183 562 183 562
Belopp vid arets utgang 100000 6476 682 183 562 6 660244
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 6476 682
"' Arets resultat 183 562
6 660 244
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 6 660 244
6 660 244

Betriaffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillh6rande noter.

Sida2 av 7




Fi

- Ty
r
STl

'
£ =
.-—-:r

h; ilI-...".ar
+ *H pri
I-"i-i-"-'r-i-

-y
R

gt

E
.y &+ £
~|l—l'-l-l"-il—l"--.u--l T b et B el

TXELYE

- ; . » 3 n
‘J-.:‘..LU.. L
‘_'I-

¥ w
Sl Vs

- _"‘-' F""
ﬁ""hg ‘.‘:-""hr}‘i-u.-‘

- 2

R 5
E-’—-— "-":1

I=g-"'-.--'n.'--.l-u 11

e

Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerféorindringar m.m,

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar/aterford nedskrivningar av finansiella

anldggningstillgangar och kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2024-01-01
2024-12-31

742 035

0

2023-01-01
2023-12-31

654 783
44 461

742 035

-502 488
0
-110 073

699 244

-472 640
0

-110 073

-612 561

129 474

150 000

-242 370

203 097
-42 967

-582 713

116 531
150 000
113 767

-113 935
-8 578

67 760

197 234

197 234

-13 672

141 254

257 785

257 785

0

183 562

257 785



Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernf6retag

Fordringar hos koncernfretag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

775 642
70 496

2023-12-31

842 917
113 294

846 138

4291 127

1913 264
25 000

2 275 000

956 211

3 391 127
1 400 000
25 000

675 000

8 504 391

9350529

44 772
22 230
14 603

5491 127

6447 338

77 196
28 830
30 248

81 605

-

136 324

826 330

-

62 334

826 830

167 948

62 334

143 939

9 494 468

167 948

1131102

7578 440
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Varva Fastighets AB
Org.nr, 556656-3804

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

6476 682
183 562

100 000

6918 897
257 785

6 660 244

6 760 244

0
1 080 000

7176 682

7276 682

97 500

1 080 000

1 370 000
50 816
113 394
120 014

97 500

30 000
34 551
17010
122 697

1 654 224

9 494 468

204 258

7578 440
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Varva Fastichets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Personal

Medelantal anstdllda

Medelantal anstiallda har varit:

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2024

0,00

2024-12-31

2 044 872

Antal ar

2023

0,00

2023-12-31

2 044 872

2044 872
-1 201 955
-67 2775

2 044 872
-1 134 680
-67 275

-1 269 230

-1 201 955

775 642

2024-12-31

443 992

842 917

2023-12-31

443 992

443 992
-330 698
-42 798

443 992
-287 900
-42 798

-373 496

-330 693

70 496

113 294
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER

NotS5 Langfristica skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Eventualforpliktelser

Borgenforbindelse

Not8 Koncernforhallanden

2024-12-31

0

2024-12-31

1 400 000

2024-12-31

2 700 000

2 700 000

2023-12-31

0

2023-12-31

1 100 000

2023-12-31

5 692 819

> 692 819

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Gévle 2025-05-20

CT/L /W gw/’\

Patrik Grelsson

Min revisionsberittelse har limnats den 4] maj 2025.

Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varva

Fastighets AB 10r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden réttvisande bild av Varva Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fOr dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i1 forhéllande till Varva Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvéndig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér si &r tillampligt, om f6rhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&imtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte
upptécka en véisentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.
« skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn tiil
omsténdigheterna, men inte t6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
» drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en

réttvisande bild.
JTag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ut{rt en

revision av styrelsens fGrvaltning {6r Varva Fastighets AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Varva Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat 4r tillrfickliga

och #ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid 16rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sé att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ér att inhéimta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en de] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fbrslaget till dlspﬂsmoner av bolagets vinst
eller t6rlust grundar sig fiimst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgingspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebér atf jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

(Gévle den 21 maj 2025

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor FAR

Fotnroniens Sverensstémmelso
med eriginalet intygas:




