Arsredovisning

556434-0379

Rakenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Bohmen intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighets AB Bohmen 1(7)
Org.nr 556434-0379

Styrelsen for Fastighets AB Béhmen avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaliningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksambeten

Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvalining med uthyrning av bade bostéder
och lokaler.

Fastigheten Boéhmen 20 har under senare ar succesivt byggts om ifrén lokaler till ldgenheter.
Under forsta halvaret 2024 kommer denna ombyggnad att avslutas och fastigheten kommer
d4 att innehalla ca 120 kvm lokaler och ca 2.635 kvm bostider.

Fastigheten Kédrman Norra 22 1 Helsingborg omfattar ca 2 500 kvm uthyrningsbar yia.

I dagsléget &r ca 800 kvm av denna uthyrd och dér dvrig yta krdiver ombyggnad/renovering

{or att kunna hyras ut.

Bygglov for meyggnad av Ostra gardsbyggnaden erholls under sommaren &r 2020 men
ombyggnationen har € kunnat pabdrjas da Stadsbyggnadstérvaliningen har uppfattmingen

att kravet pa god tillgéng till direkt dagsljus inte kan uppfyllas och ddrmed saknas forutséttning
for att ge startbesked. '

Foretaget har sitt sédte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 652 4 414 4515 4116 4219
Resultat efter finansiella poster 1 506 1 287 1377 1 131 1118
Balansomslutning 41 281 40 585 40 110 36 009 34 545
Soliditet (%) 19 16 14 12 10

Foriandring

ay i eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Avrets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 100 000 20 000 4 553 536 766 449 5 439 985
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 766 449 =766 449 0
}irets resmtat 888 487 888 487

H‘Wfﬁng 160 000 20 000 5 319 985 888 487 6328 472
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balanserad vinst 5319 985
arets vinst R%8 487
6 208 472

disponeras s4 att
1 ny rikning Sverfores 6 208 472
6 208 472

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efierfoljande resultat- och balansrikning
med noter.
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Fastighets AB Bshmen
Org.ar 556434-0379

Not 2023-01-01 2022-01-01

Ovriga rorelseintikter 48 913 0

Summa rorelseintilkter, lagerfordndringar
1L, I, - 4700 549 4 414 209

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader och f6rnddenheter | -1340218 1490 135
Ovnga externa kostnader -268 692 245 777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2 -909 385 -856 557
Summa rorelsekostnader -2 518 295 <2 592 469

KFinansiella poster

Riénteintakter 24 548 24
Réntekostnader =700 777 ~534 877
Summa finansiella poster -676 229 -534 853

Resultat efter finansiella poster 1 506 025 1 286 887

Bokslutsdispositioner

Foérdndring av periodiseringsfonder -380 000
Summa bokslutsdispositioner -380 000
Resuitat tore skatt 1126 025

Skatter
Skatt pa arets resultat -237 338 -200 438
Arets resultat 998 487 766 449




Fastighets AB Béhmen
Org.nr 556434-0379

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Bygenader och mark
Summa materiella anligg

ostillgangar
Summea anliggningstillgangar
Omsi#ttningstillgdngar

Kortfristica fordringer

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

- L NOT

39 805 728
39 805 728

39 805 728

80 604
50 581
131 185

1344 459
1344 459
1 475 644

41 281 372
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2022-12-31

38 337 601
38 337 601

38 337 601

50 848
97 708

2 150 097
2 150 097
2 247 805

40 585 406
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Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET K

Bundet eget kap ital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

APITAL OCH SKULDER

1

100 000
20 000
120 600

5319 985
888 487

100 000
20 000
120 0600

766 449

Summa eget kapital 6 328 472

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder [ 830 000 1 450 000
Summa obeskattade reserver 1830 000 | 450 000

Langfristiga skulder 4.6

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 124 500 30 820 500
Owriga skulder 788 882 775 313
Summa langfristiga skulder 30 913 382 31595 813

Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 696 000 696 000
Leverantdrsskulder 514 974 501 918
Ovriga skulder 391 785 328 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 606 759 573 018
Summa kortfristiga skulder 2 209 518 2 099 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH _ D
SKULDER 41 281 372 40 585 406




Fastighets AB Béhmen

Not 1 Redovisningsprineiper

Allm#Znna npplysningar
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Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivioing
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Not 2 Avskriviingar

Materiella anléiggningstilicingar
Byggnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

50 ar

2%

-10 624 113
-909 385
-11 533 498

39 805 728

34 678 000
17 600 000

46 471 710
2 490 004
48 961 714

-0 767 556
-856 557
-0 624 113

38 337 601

34 678 000
17 600 000
52 278 000
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter o
balansdagen 27 340 500 28 036 500
27 340 500 28 036 500

Not 5 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 32 734 500 32 734 500
32 734 500 32 734 500

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 30.820.500 kronor redovisas under féljande poster i balansrékningen.

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 124 500 30 820 500
30 124 500 30 820 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 696 000 696 000
) 696 000 696 000

Min revisionsberiéttelse har 1dmnats den 29 april 2024

Martin Borg
Aulctoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB B
Org.nr. 556434-0379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Béhmen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredwlsnmgen uppriéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla viseniliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Bohmens finansiella stillning per

.den 31 december 2023 och av dess ﬁnan31ella res;ul‘tat ﬁ'}r aret enhgt-

.arsredwlsmn_gens Gvri g_a. dﬂ]&‘i‘.

Jag tillstyrker dérfr att bolagsstimman faststéller resultatrikningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Fastishets AB Bohmen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen: som har ansvaret for att drsredovisningen uppriitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Stylelsen ansvarar aven for den mtema kcntroll som den bedamer
nagra vasentli_ga felak.tlgheter_ vare sxg.dé_s,s.a _berorp.a
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen {or
_bedom_nmgen av bolagets forméga att fortsdita verksamheten. Den
upplyser, nir s& r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
f‘ormagan att f@rtsa ta verksamheten ech att anvanda antagandet om

beslut h;a:l. fatta-ts c::sm.att aweckla wrksamheten.

Revisorns ansvay

Mina mal aratt uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktlgheter vare 51g dessa bemr pﬁ Gegentllgheter eller mlsstag,
uttalanden lehg sakerhet dren hﬂg grad av: sakelhet men ar
ingen garanti fm att en revision som utfors enligt ISA och god
rﬂwsmnssecl 1 Sverlge allﬁd kommer att upptacka en vasenthg
Gegenthgheter eller mlsstag 0ch ans&:s vara vasentliga om de 61‘151(1112
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionetit
omddmie och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutorm;

o itlenti’fierar och bedﬁmer jag riSkema f'ér v'alsentli ga fe’lakti g’hater- 1

m1sstag, utfm mal GCh utf@r gransknmgsatgarder bland an.nat utifran
dessa risker och inhamitar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

1(2)

ifindamﬁlsenliga for att utg‘ﬁra en grund’ f'dr miﬂa utt’a’landen_.; Risken
aegmtll ghetﬁr ar hegre an far en vasenthg felaktl ghet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i ‘maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intemn kontmll

kontmll som .har betydelse f3r min revision f‘or att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn {ill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen..

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

> drar jag en slutsats om tmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet Gm f'ortsatt drlft vid upprattandet av arsredwlsnmgen
re.vrs:ansbcwsen, ﬂmhumiﬁldd df.:t ﬁnn_s nagon V&S.Eﬁtlig_
osikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pé upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsiita
verksamheten. |

o utvarderar Jag den mergi 1pancle presentatmnen strukturﬁ:n GCh

hande;l_se_rna: pa. e_tt _sa;_tt_ SO1 ger_ en ratwlsand_e bl_ld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utaver min rewsmn av arsr&dowsnmgen har Jag aven Htf{}l"t e_n

2023 samt av fbrs]aget tlll dlspnmtmner betraffande balagets vmst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

'Gm'ﬁ d ﬁir‘ ufmfmtdﬁw

ansvar enllgt denna beslc:rws narmare i avsmttet "Rewsoms ansvar”.
Jag aroberoende 1 férhallande till Fastighets AB Boéhmen enligt g@d
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {8t mina uftalanden.

St yréis"en's ansvar

betraffande balagets vmst eller f‘grlust Vld ﬁ}rslag tlll ﬁtdelmng
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
b@iagets angelagenhetﬁl Detta mnefattar bland annat att

medelsf‘arvaltmngen GCh bolagets elmnomlska angeiagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séftt.

Revisorns ansvayr
M’itt mﬁl‘betﬁaﬁff&nde‘ revisiﬁnen av f"dfval'miﬁgeﬁ @ch dér'rned mitt

1 nagﬂt Vasenthgt avseende

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

arswdowsmngslagen eller bmlagserdmngen

Mitit mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
l{t)mmer att upptacka atgarder eller f‘arsummelser som I{an
dlspizmtmnﬁr av b@lagf:ts vmst _ellier .ﬁ:;rlust_ mt_s Br f‘orenhgt me.d
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvﬁnda jag prafessi{mellt amdt‘ime och har en pmfess‘iﬁn&l’lt

tlllkﬁmmande glanslmmgsatgarder sam utﬁjrs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omréden och férhillanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst elier forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 29 april 2024
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Martin Borg

Auktoriserad revisor
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