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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Varmdovagen 653 intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2026-02-23 . Stdmman besl6t ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2026-02- ).

Roger Norman %%‘m

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Varmdévagen 653, 556875-4922, med séte i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for 2024-09-01 - 2025-08-31, bolagets fiortonde réakenskapsar.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2011 och dger och forvaltar sedan dess fastigheten Bjorknas 1:720.

Koncemfdrhallanden
Norman & Son Holding AB, org nr 556236-0163, 4r moderbolag till det heldgda dotterbolaget

Fastighetsakiiebolaget Varmddvagen 653.
Norman & Son Holding AB &r i sin tur heldgt dotterbolag till E. Norman & Son Holding AB, org nr

296817-4709.

Vidsentliga hindelser under rakenskapsaret

Under &ret har en ombyggnation dgt rum. Fyra ldgenheter har fatt k&k och badrum, fran att tidigare
bara haft trinettkék och toalett.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 1034 969 951 920
Resultat efter finansiella poster 633 -1 208 -672 -245
Soliditet, % 1 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
~ kapital kapitaf
Vid arets bdrjan 50000 23 286
Disposition en! arsstdmmobosiut
Arets resultat -3 073 V\/

Vid arets slut 50 000 20 213
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 23 286
arets resultat -3 073
Totalt 200213
disponeras for
balanseras i ny rakning 20 213
Summa 20 213

Bolagets resultat och stéllhing framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning o ._
Belopp | kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31

Rirelseintikter
Nettoomsattning 1033 533 968 768
Ovriga rérelseintakter - 48 175
Summa rorelseintikter 1 033 533 1016 943
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 261 899 -1 791 937
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -140157 <137 997
Summa rérelsekostnader -1 402 056 -1 929 934
Rirelseresultat -368 523 -912 991
Finansiella poster
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 88 [£4
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 638 -294 688
Summa finansiella poster -264 550 -294 612
Resultat efter finansiella poster -633 073 -1 207 603
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag 630 000 1 200 000
Summa bokslutsdispositioner 630 000 1 200 0G0
Resultat fére skatt -3 073 -7 603

Skatler
Arets resultat _ | -3 073 -7 603 l/\/
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Materiella anldggningstillg
Byggnader och mark
inventarier, verkiyg och installationer

Summs

B 728 bO¥

% Al

Kortfristiga fordringar
Kundiordringar

Ovriga fordringa

r

Kassa och bank |
Kassa och bank 248 3249 m éMéﬁ%

Summa kassza och bank 248 329 441 450

e

i

540 141




Fastighetsaktiebolaget Varmdévigen 653
556875-4922

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eqet kapital

Balanserat resultat 23 286
Arets resultat -3 073
Summa fritt eget kapital 20 213
Summa eget kapital 70 213
L angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till koncernféretag 4 736 986
Ovriga skulder 100 000
Summa langfristiga skulder 4 836 986
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 467 800
Leverantdrsskulder -
Skatteskulder 22 521
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 590
Summa kortfristiga skulder 2 630 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 538 110

5(8)

2024-08-31

50 000

50 000

30 889
-7 603

23 286

73 286

2 415 000
4 300 731
100 000

6815 731

210 000
17 000
24 968

139 058

391 026

—2m005 W




Fastighetsaktieholaget Viarmdéviagen 653 6(8)
556875-4922

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Koncernuppagifter
Koncernredovisning &r ej upprattad med hanvisning till ARL 7 kap 3§ avseende 40/50/80 bolag.

Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning métt i kronor avser 64 (80) % av inképen och 0 (0) %
av forséljningen andra féretag inom hela den fdretagsgrupp som bolaget tillhor.

Av dotterftretagets réntekostnader kommer 52 (63) % fran koncembolag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligéngar | Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader o0
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) | férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 8 331 021 8 331 021
-Nyanskaffningar 635 963
8 966 984 8 331 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 601 324 -1 473 529
-Arets avskrivning enligt plan -129 955 127 795
-1 731279 -1 601 324
Redovisat virde vid arets slut 7235705 6729 697

Bjérknéds 1:720
Nacka
Taxeringsvéardet uppgar till 8 984 000, varay mark 2 451 000 kr

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-371

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets b&rjan 289 377 289 377
289 377 289 377

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -279 172 -268 970

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -10 205 -10 202
289377 279 172

Redovisat virde vid arets slut - 10 205

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

stdllida sdkerhefer och eventualfOrpliktelser 2025-08-31 2024-08-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stélits fér egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckning 2 250 000 o 250 000
Summa stéllda sikerheter 2 250 000 5 250 000

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-17. h/
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Min revisionsberdttelse har ldmnats 202

Lena Johnson
Aukloriserad reviso




AR tir

igt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
a@gmﬂ%g& avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virmdovigen 653 ABs finansiella stéllning
per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberiitielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for nuttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Virmdovigen 653 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

id t6r mina

o anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grur

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra visenthiga felakugheter, vare sig dessa beror pd

igheter eller misstag.

Vjﬁé upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedomningen av bolagets fOrmdaga att fortsitta
Dm upplyser, nir sa dr tilldmphigt, om forhallanden som kan paverka {Grméagan att fortsitta
' anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om bﬁgmi har faitats om att avveckla verksamheten.

&gwmmﬁ ansvar
m uppm en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisnin gen som helhet inte innehaller

| i oa felaktigh ! igheter eller mlg stag, mh at ldmna en
. Rimlig sékerhet #r en hog grad av siikerhet, men ér ingen
god revisionssed 1 Sverige alltid k@mm@r att uppticka
adan finns. Mmktighmm kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska

Lar grund 1 arsredovisningen,

professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk

Fastighetsaktiebolagel VirmdOviigen 653 AB, Org.onr 556875-49227
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- tdentifierar och beddmer jag viskema O visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
nd oegentligheter eller nusstag, ultformar och wi{tr granskningsitglivder bland annat utifran dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som dr tillrickliga och findamélsenliga fOr att utgbra en grund t6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en viisenthg felaktighet (1 foljd av ocgentligheter ar hbgre an 1or en visentlig
elaktighet som beror pd misstag, efiersom oegentligheter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning

avsikiliga utel@mnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

kaffar jag mig en {Bratdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16 min revision 0r
it utforma p |

. ranskningsdtgirder som dr limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte {0r att uttala
mig om effecktmviteten 1 den interna kontrollen.

¥

irderar jag ldmphg

attningar 1 redovisning

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

ruvida det

av arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huru

finns ndgon visentliz osikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiticlsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhidmtas fram

i1l datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
negre kan fortsitta verksamheten.

i

TR T

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

sande fransaktionerna och hiindelserna pa ett

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underligg

sitt som ger en rittvisande bild.

era styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
la iakttagelser under revisionen, ddribland de

Jag maste inform
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelseful

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

ort om a ndra Krav Ia gar och andra forfattnin gar

Uttalanden N m ﬁ
ltéver min revision av arsredovisningen har jag aven atfort en revision av styrelsens forvalining 16r

hetsaktiebolaget Viarmdévigen 653 AB 10r rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget

dispositioner betréffande bolagets vinst eller fOrlust.

Jag tillstyr

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen en

avsnittet Revisorns

enligt god revisorssed i Sverige och har | gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

ligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Virmdovigen 653 AB
{3 es8a k ray

amtat dr tillrickliga och dndamalsenhiga som orund for mina

Styrelsens ansvar | m E ﬁ
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

g 1ill utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn ¥

Fastighetsakticholaget Virmddviigen 653 AR, Org.nr 5536875-2922
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Styrelsen ansvar
bland ﬁ’g‘mm att ¢

ar Loy bolagets or gﬂmzmhwg pch {Urvaltninge Bmm mmﬁm
Spande beddma bolagets ekonomiska situation mﬁ mg tillse m Emmgmg organisation r
Aor g%mﬁ mmm%iﬁwamn%m och bolag dgenheter 1 &vrigt

TEVIST A8 1 m att med on mmh
visentligt av &mmm

21t nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ingsskyldighet mot bola get, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

talande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om fOrslaget iir forenligt med

aktiebolagslagen.

revi gmmg%é 1 Sverige allud kommer att upptmm atgirder eller forsu som kan ﬁ}mr}l%{ia
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
?mfﬁggwmm skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och {Orslaget unli
dispositioner av b@l&g@m vinst eller {6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min pmfmgmmlla bedbmning med utgdngspunkt i
mk mh mﬁmﬂig}m Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omré

aden och
farhiallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild

bﬂyéﬂm for bolagets situation. Jag gar 1genom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra ﬁ%mmimdm som ir miw nta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande

: bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om {Grslaget




