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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for SIOS Fastigheter AB, 556107-7024, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och férvalta komersiella fastigheter och bostadsfastigheter i
Stockholms kommun samt i Varmdd kommun.

Bolaget har gj haft nagon personal anstélld. Verksamheten férvaltas och administreras av Fastighets
AB Stettin.

Vad betraffar bolagets resultat och stéllining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilthérande bokslutskommentarer.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 58 566 463 57 366 169 57 220 130 55 544 653
Resultat efter finansiella poster 4 362 285 1914 490 6 772 097 4 265 504
Soliditet, % 64 63 63 63

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 20 000 799 486 391
Arets resultat 1343 248
Vid arets slut 100 000 20 000 800 829 639
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 800 829 639, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 799 486 391
Arets resultat 1343248
Totalt 800 829 639
Balanseras | ny rakning 800 829 639
summa 800 829 639

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 58 566 463 57 366 169
Ovriga rérelseintakter 426 195 106 064
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 58 992 658 57 472 233
Rorelsekostnader -
Driftskosthader -19 515 280 -18 412 098
Underhallskostnader -22 077 701 -24 230 091
Ovriga externa kostnader -1 083 315 -939 044
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 13 774 867 -13 628 200
Summa rorelsekostnader -56 451 163 -57 209 433
Rorelseresultat 2 541 495 262 800
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1728 999 1 569 105
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 91 791 82 685
Summa finansiella poster 1 820 790 1651 630
Resultat efter finansiella poster 4 362 285 1914 490

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 4 362 285 1 814 490
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 019 037 -2 519714
Arets resultat 1 343 248 -605 224
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1220 204 562 1 233 979 429
summa materiella anlaggningstillgangar 1220 204 562 1233 979 429
Finansiella anfdggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 14 412 787 14 412 787
Summa finansiella aniaggningstillgangar 14 412 787 14 412 787

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1234 617 349

135 809
1728 787
26 300

1248 392 216

237 335
2 289 584
25 281

1 890 896

16 597 789

2 552 210

10 587 573

16 997 789

10 587 573

18 488 685

13 139 783

1253 106 034

1261 531 999
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akfiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 799 486 391 800 091 615
Arets resultat 1343 248 -606 224
Summa fritt eget kapital 800 829 639 799 486 391
summa eget kapital 800 949 639 799 606 391
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 5 439 792 779 450 792 779
Summa langfristiga skulder 439 792 779 450 792 779
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 6 622 602 5981 164
l.everantérsskulder 3562 211 3617 252
Ovriga skulder 517 702 488 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1661 101 1045 974
Summa kortfristiga skulder 12 363 616 11 132 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1253106 034 1261 531 999
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Noter

Belopp i Kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anl&ggningstiligangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsélttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fbére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
till balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, évriga 91 791 82 585

summa 91 791 82 585

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1324603 088 1 316 603 088

-Nyanskaffningar - 8 000 000
1324 603 088 1 324 603 088

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -90 623 659 -76 995 459

-Arets avskrivning enligt plan -13 774 867 -13 628 200
-104 398 526 -90 623 659

Redovisat varde vid arets slut 1220 204 562 1 233 979 429
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 14 412 787 14 412 787
-Tillkommande fordringar - -
Redovisat varde vid arets slut 14 412 787 14 412 787
Not 5 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 439 792 779 450 792 779
439 792 779 450 792 779

Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats den 19 juni 2023
Grant Thornton Sweden AB

Martina Bl\ai#(&‘/‘{
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i SIOS Fastigheter AB
Org.nr, 556107 - 7024

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r SIOS Fastigheter
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning hor arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av SIOS Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbergttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till SIOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillraekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer Gr nod-
vandig for att uppratta en darsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren t6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan pdaverka férmagan att fortsGtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton Internotional Ltd
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Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadlsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oe-
gentligheter ar hégre dn f6r en vsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
dtgdrder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effekiiviteten i den interna kontrolien.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvidinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av d&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.,

+ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktorens f6rvaltning for SIOS
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst ellier forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verk-

stdllande direktoren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till SIOS Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde satt. Verkstallonde direktéren ska skota
den lopande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nddvandiga for

Stockholm den 19 juni 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokfdring ska fullgdras i Gverensstmmelse med lag

och for att medelsfdrvaltningen ska sk&tas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pé& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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