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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma &C)QH ~p3-{Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Ronnie Hurtig
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidant om verksamheten

Bolaget ska forvéirva, bebygga och forvalta fast egendom dvensom idka ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Uppsala lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 3 637 1 200
Resultat efter finansiella poster 6 331 270
Soliditet (%) 79 62

Nettoomsittningen har atergatt till det normala efter coronaperioden.

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning dvertores

2021 2020
261 337
-376 -195
62 6]
Balanserat Arets
resultat resultat
5251 547 210 407
210407 -210 407
6525419
5 461 954 6 525 419
5461 955
6525419
11 987 374
11 987 374
11 987 374 '\'

Totalt

S 581 954

0
6 525 419
12 107 373

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
| -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiétining 3636758
Ovriga rorelseintikter 6 659 468
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 10 296 226
Rorelsekostnader
Handelsvaror -132 961
Ovriga externa kostnader -1 208 915
Personalkostnader -2 112 636
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -331 632
Ovriga rérelsekostnader ~718 095
Summa rorelsekostnader -3 864 239
Rorelseresultat 6 431 987
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 692
Réntekostnader och liknande resultatposter -104 155
Summa finansiella poster -101 463
Resultat efter finansiella poster 6 330 524
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder 210 000
Summa bokslutsdispositioner 210 000
Resultat fore skatt 6 540 524
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 105
Arets resultat 6 525 419
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2022-01-01
-2022-12-31

1 200 335
126 000
1326 335

-19 103
-489 075
-149 920

-344 553

0

-1 002 651
323 684

1 192
-34 697
-53 505
270 179

0
0

270 179
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(S

2023-12-31

2 550 435
753 566
3 304 001

441 812
441 812
3745 813

517 442
695 505
433 538
3 194

1 654 679

10 495 064
10 495 064
12 149 743

15 895 556
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2022-12-31

7225474
524 866
7750 340

441 812
441 812
8 192 152

230 777
631 940
69 268
27 674

1 009 659

362 143
362 143
1371 802

9 563 954 M
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

> 461 955
6 525419
11 987 374
12 107 374

149 000
147 000
296 000

643 592
643 592

114 000

0

77 395

1 895 498
731 696
30 001

2 848 390

15 8935 556
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2022-12-31

100 000
20 600
120 000

> 251 548

210 407
S 461 9355
S 581 955

359 000
147 000
506 000

1475 000
1 475 000

60 000

18 600

15 847

1 664 399
212 152
30 001

2 000 999

9 563 954 \!‘ “'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 25 och 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9755 862 9755 862
Forsédljningar/utrangeringar -4 648 039
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 107 823 9 755 862
Ingaende avskrivningar -2 530 388 -2 244 289
Arets avskrivningar -27 000 286 099
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 557 388 -2 530 388

Utgaende redovisat virde 2 550 435 7 225 474(\}/\
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehay
Ingidende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Eventualforpliktelser

Kapitalférsdkring

Not 6 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

2023-12-31
829 331

433 920
-138 095

1125 156
-304 465

-67 125
-371 590

753 566

2023-12-31

441 812
441 812

441 812

2023-12-31

430 000
430 000

2023-12-31

400 000
3448 750
3 848 750
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2022-12-31

769 831
59 500

829 331
-246 011

-38 454
-304 465

S24 866

2022-12-31

441 812
441 812

441 812

2022-12-31

430 000
430 000

2022-12-31

400 000
2 100 000

2500 000 ‘/\
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"W REVIKUM REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimmat 1 Fastighetsboalget Knivsta Edeby Fastighets AB

Org.nr. 556427-8082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsboalget
Knivsta Edeby Fastighets AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsboalget Knivsta Edeby Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Ovriga

delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 {drhdllande till Fastighetsboalget Knivsta Edeby
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund t arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och mhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegenthigheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollenwk

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
- Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
:F revision av styrelsens forvaltning {0r Fastighetsboalget Knivsta relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
[ Edeby Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
" betraffande bolagets vinst eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt
ry -
B Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget med akticbolagslagen.
3 | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
(‘\ . » aw o
tg-»i ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Stochholm d 7}] 15 jul\ 2024

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Szt .
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsboalget Knivsta Edeby T
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt Lennart Samuglgson
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Godkéand revisor Far

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvay

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgdarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vidsentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
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