Fastighets AB Kranlyftet 1(9)
556829-3251

Arsredovisning
Fastighets AB Kranlyftet

Organisationsnummer: 556829-3251
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Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~SN 0 BARN
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-02.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar_att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
er gBm enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hidndelser

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lyftkranen 3 i Lidingd kommun.

Viktiga férdndringar i verksamheten
Inga vasentliga handelser har intraffat under réakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer @n tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget &gs till 50% av Bonver AB, org nr 556341-7731 med séte i Stockholm och till 50% av JM Byran Holding AB, org nr

556752-9630 med sadte i Stockholm.
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Bonver AB ar ett helagt dotterbolag till Versteegh Gruppen AB, org nr 556052-8761, med sate i Stockholm som upprattar

koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

JM Byran Holding AB ar ett helédgt dotterbolag till JM AB, org nr 556045-2103 med séte i Stockholm som upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen.

Flerarsoversikt
2023-01-01
-2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 8 352
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3197
Balansomslutning (tkr) 80 547
Soliditet (%) 11,3

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
7 271 6 524 8 547

3 878 3414 4709

81 255 79 321 78 072

10,6 9,5 8,7

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére hokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 5 470
Balanseras i ny rékning 3079
Utdelning -2 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 6 549
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat; 6 549 093
Arets resultat 2 541 874
Summa 9 090 967
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Forslag till utdelning
Utdelning 3 000 000
Summa utdelning 3 000 000
Balanseras i ny rékning 6 090 967
summa 9 090 967
Specifikation av forslag till utdelning
Aktieslag A
Utdelningsbelopp per aktie 6 000,00

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden fér denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till:

Arets
resulitat

3079
-3 079

2 541
2 541

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Transaktion 092221.15557513874600

3 (9)

Summa
8 599

-2 000
2 541
9140
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Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomséttning
Driftkostnader
Bruttoresultat

Funktioner m.m.
Administrationskostnader

Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557513874600

Not
12

2023-01-01
2023-12-31

8 352
-3 587
4765

14
-1 552
-1 538

3197

3197

-656
2 541
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2022-01-01
2022-12-31

7 271
-1 812
5459

-1 552
-1 551

3 878
3 878

-799
3 079
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—— - e - Transaklion 09222115557513874600
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Not 2023-12-31 2022-12-31

71 367
71 367

736
68
804

8 376
8 376
80 547

80 547

Signerat EMCV, 55B, LGD, HFE, LHOPH, UER, JGDQV, TGV, FK

71 367
71 367

132
593

54
779

9109
9109
81 255

81 255
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513874600

Not

2023-12-31

50
50

6 549
2 541
9 090
9140

68 910
68 910

146
2 349
2 497

80 547

Signerat EMCV, §SB, LGD, HFE, LHOPH, UER, JGDQV, TGV, FK
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2022-12-31

50
50

5470
3 079
8 549
8 599

68 910
68 910

1002

515
2229
3 746

81 255
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning {(K3).

Intékter
Intdkterna utgdrs av hyresintakter vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Redovisning av hyresintékterna sker
linjart 6ver kontraktperiodens langd. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till

upplupet anskaffningsvarde och det belopp som berdknas inflyta.

Ovriga skulder och avsattningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarlagenheter eller smahus med
aganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna saljs normalt i nara
anslutning till produktionsstart och klassificeras darmed som omsdttningstillgang och varderas i enlighet med BFNAR2012:1

som varulager, dvs att det varderas till det lagsta véardet av bokfdrt varde och nettoférsaljningsvarde.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, och varderas till det lagsta vardet av bokfért varde
och nettoforsaljningsvarde. Det innebar att anskaffningsvardet utgors av direkta kostnader som ar direkt hanforliga till
forvarvet, t.ex, kdpeskilling. Indirekta kostnader ar ovasentliga i férhallande till det sammanlagda anskaffningsvérdet och

raknas €] in | anskaffningsvardet.

Not 2. Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Bolaget ags till 50% av Bonver AB, org nr 556341-7731 med sate i Stockholm och till 50% av M Byran Holding AB,
org nr 556752-9630 med sate i Stockholm. Bonver AB ar ett heldgt dotterbolag till Versteegh Gruppen AB, org nr

org nr 556052-8761, med sate i Stockholm som uppréttar koncernredovisning for den
storsta koncernen., JM Byran Holding AB ar ett heldgt dotterbolag till J]M AB, org nr 556045-2103
med sate i Stockholm som upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 4. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintékter avseende andra féretag dn koncernforetag
Summa

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag dn koncernféretag

Summa

Not 6. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

S— rsmssmeanmmemeeesee - Trancaktion 09222115557513874600
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2023-12-31 2022-12-31

14
14

1
1

2023-12-31 2022-12-31

-1 552
-1 552

-1 552
-1 552

2023-12-31 2022-12-31

69 000

69 000
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Lidingd den dag som framgar av elektroniska underskrifter.
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S0 Eva Marie Cecilia Versteegh Sven Simon Backe
Ve Styrelseordférande Ledamot

Lars Gunnar Drangel Hans Fredrik Egger
Ledamot Ledamot

Lars Halvar Olof Pettersson Herold UIf Erik Ragnerstam
Ledamot L edamot

Jacob Gerard David Ola Versteegh Trygve Gerard Versteegh
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

e Transaktion 092221 15557513874600 Signerat EMCV, SSB, LGD, HFE, LHOPH, UER, JGDQV, TGV, FK  ameee
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Eva Marie Cecilia Versteegh (EMCV) | Sven Simon Backe (SSB)
Personnummer 195404271065 Personnummer 197310212910

cecilia.versteegh@bonver.com | simon.backe@jm.se

BankID BankID

Marie Cecilia Versteegh" | "SIMON BACKE"

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Eva Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
Signerade 2024-03-27 11:03:52 CET (+0100) Signerade 2024-03-27 10:24:21 CET (+0100)

Hans Fredrlk Egger (HFE)
Personnummer 198103204031

fredrik.egger@jm.se

L.ars Gunnar Drangel (LGD)
Personnummer 196104251035

lars.drangel@ramsbury.se

BankiD BanklD
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars én svenskt BankiD var
Gunnar Drangel” "Hans Fredrik Egger”
Signerade 2024-03-27 09:56:38 CET (+0100) Signerade 2024-03-27 11:00:17 CET (+0100)
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Lars Halvar Olof Pettersson Herold (LHOPH)
Fersonnummer 196706261150
olof pettersson@jm.se

BankID

Bt e et el

Namnersc;m returnerades fran svenskt BanklD var
"OLOF PETTERSSON HEROLD"
Signerade 2024-04-02 15:37:40 CEST {(+0200)
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Jacob Gerard David Ola Versteegh (JGDOV)
Personnummer 198704080319
jacob.versteegh@bonver.com

e AT

BankiD

Namnet som retumeradés fran svenskt BanklD var
"JACOB VERSTEFGH"
Signerade 2024-03-27 09:49:45 CET (+0100)
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Fredrik Kroon (FK)
FPersonnummer 19850402-0119
fredrik kroon@pwc.com

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Kent

Fredrik Kroon”
Signerade 2024-04-05 15:41:17 CEST (+0200)
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Ulf Erik Ragnerstam (UER)
Personnummer 197909080090
erik.ragnerstam@jm.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "ERIK

RAGNERSTAM"
Signerade 2024-03-27 09:43:42 CET (+0100)
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Trygve Gerard Versteegh (TGVY)
Personnummer 195101141439

geve@bonver.com
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Narﬁnetsom returnerades fran svenskt BanklD var
"GFRARD VERSTEEGH
Signerade 2024-03-31 17:23:55 CEST (+0200)
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kranlyftet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Kranlyftets finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Kranlyftet.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Kranlyftet enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Kranlyftet for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n@rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Kranlyftet enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mof bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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