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Styrelsen for Lovholmsgriand 12 Exploatering AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bildades 2006-04-03 och forviarvade samma ar fastigheten Stockholm Lovholmen 12 i
Stockholms kommun. Bolagets verksamhet bestar av att &ga och forvalta fast egendom samt bedriva
dérmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstillda och inget arvode utgér till styrelsen.

Koncernforhdllanden

Bolaget dgs av Skanska Mark och Exploatering Invest AB, org. nr. 556601-9948 som in sin tur ar ett
helédgt dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org. nr. 556113-1003 med séte i
Stockholm. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB ingér i koncern vars moderbolag ér Skanska
AB, org. nr. 556000-4615 med séte i Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for

Skanska-koncernen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Sékerhetsliget 1 Europa ér fortfarande osédkert men nagra av dess foljdeffekter har stabiliserats,
exempelvis hogre inflation pa energi- och byggmaterial samt det hoga rénteldget med dess paverkan pé
finansieringskostnader. Inga av dessa foljdeffekter har haft en vésentlig padverkan pa bolaget. Skanska
foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga vésentliga hiandelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 3032
Resultat efter finansiella poster -19 105
Soliditet (%) 1

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

2023
3052
-16 630
1

Balanserat
resultat

8 086 098

-3 989 942

4 096 156

2022 2021
3020 3110
-6 175 -3 986
3 3
Arets Totalt
resultat
-3 989 942 4196 156
3989 942 0
2042 2 042
2 042 4198 198
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4096 158

arets vinst 2 042
4 098 200

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4 098 200
4 098 200

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3032008
3032 008

-5790 130
-5790 130
-2 758 122

46 622
-16 393 377
-16 346 755
-19 104 877

23348 543
23 348 543
4 243 666

-4 241 624
2 042

49

2023-01-01
-2023-12-31

3052 009
3 052 009

-5 562 480
-5 562 480
-2 510 471

11 676
-14 131 084
-14 119 408
-16 629 879

15267 985
15 267 985
-1 361 894

-2 628 048
-3 989 942
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.

Exploateringsfastighet

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

23348 543
23 348 543
23 348 543

306 253 012
306 253 012

3345 443

0

3 345 443
309 598 455

332 946 998

50

2023-12-31

15267 985
15 267 985
15 267 985

302 690 401
302 690 401

654 656
476

655 132
303 345 533

318 613 518
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4096 158 8 086 099
Arets resultat 2042 -3 989942
Summa fritt eget kapital 4098 200 4 096 157
Summa eget kapital 4198 200 4196 157
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 317976 306 309 736 210
Summa langfristiga skulder 317 976 306 309 736 210
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5628 696 365 703
Skatteskulder 4260 134 2457070
Ovriga skulder 759 414 1612735
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 124 248 245 643
Summa Kkortfristiga skulder 10 772 492 4 681 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332 946 998 318 613 518
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10 K2) om &rsredovisning i mindre foretag.

Tillgéngar, avsittningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas,
om inget annat anges.

Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.
Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt lagsta

vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort vérde och bedomt verkligt viarde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppgé till anskaftningsvérde. Till grund

for bedomningen av verkligt vérde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna

vérderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga rinteintékter 46 622 11676
46 622 11 676

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -16 393 377 -14 125 010
Ovriga rintekostnader 0 -6 074
-16 393 377 -14 131 084
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristigt

2024-12-31 2023-12-31
IB Skanska Mark & Exploatering Invest AB 15267 985 7743 010
Tillkommande fordingar 8 080 558 7524975
Utgidende ackumulerde lingfristiga fordringar 23 348 543 15267 985
Utgdende redovisat virde 23 348 543 15267 985
Not 5 Exploateringsfastighet

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 302 690 401 300912 901
Tillkommande 3562611 1 777 500

306 253 012 302 690 401

Not 6 Langfristiga skulder
SEB, koncernkopplat konto per 2024-12-31, avser avrakningskonto utan faststélld forfallotidpunkt.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare én ett &r men inom fem ér efter
balansdagen
SEB, koncernkopplat konto 317976 306 309 736 210

317976 306 309 736 210

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm

Helena Knutsson
Helena Knutsson

Eva Torberger
Eva Torberger
Ordfoérande
2025-05-07 2025-05-08
Caroline Walméus

Caroline Walméus

2025-05-07

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-09
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Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Lovholmsgrand 12 Exploatering AB, org.nr 556703-3229

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lévholmsgrind 12
Exploatering AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Lovholmsgrind 12 Exploatering ABs finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Lévholmsgrand
12 Exploatering AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Lovholmsgriand 12 Exploatering AB for
riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Lovholmsgrind 12 Exploatering AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 09 maj 2025
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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