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FASTSTALLELSEINTYG
Datum

2024-04-02

Bolagsverket

Faststallelseintyg, arsredovisning 2023 Kirunabostader AB

Undertecknad VD for Kirunabostdder AB intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den 27 mars 2024. Arsstamman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsherittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kiruna, datum:

Tomas Stalnacke
VD Kirunabostader AB

Postadress: Kirunabostader AB, 981 85 Kiruna Besoksadress: Rymdhus 1, Osterleden 15
Telefon: 0980-708 50 Fax: 0980-101 20 Org.nr.: 556531-8622
Webbplats: www.kirunabostader.se E-post: info@kirunabostader.se
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1y
o

A
&y
{7y

IR ALAN
LAFLAAFTI

Arsredovisnin

och

Koncernredovisning

for

Kirunabostider AB

Rékenskapsaret

2023

» 3 St ¥ o
."'q-ﬁ. AW : ..‘.3 .

St EOPIEaNs Overerest A
BN e AIV2EERT ﬂ?ﬁtfﬂﬂ’!".“: = .




Kirunabostider AB 1 {32)
Org.nr 556531-3622

Stvrelsen och verkstillande direktoren for Kirunabostider AB avger féljande drsredovisning och
kKoncernredovisning tor viikenskapsaret 2023,

Allmint om verksambeten

Kirunabostider AB dger ca 2 200 ldgenheter och 27 900 kvm l@kale: samt farvaliar 14 8§00 kvin lokaler
at dotter balaﬂet Kiruna N mﬁstasuﬂhetel AB.

K;i rtmabu'ﬂiicler A'B’s clo'tterbmam K -i:r-mm N*i-r*iﬁnﬂsfa-s:tig;heter AB, bildades 2010 och har som uppgift att

Foretaget har sitt séite i Kiruna.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

[ bérjan av dret overldimnades 297 ligenheter i ?kvarl'e t 7-9 fran LKAB till bolaget. Intlyttningen skedde
etappvis under Q1, utan vakanser, och per den | maj dverliimnade bolaget 421 dgenheter och 67 lokaler
till LKAB i enlighet med bytesavtalet.

Arets hyresforbandlingar slutade pa 3,5% samt 1,50% for ldgenheter med presumtionshyra. Bolaget

vrkade pa en Okning med 3 5,5% samt 2,75% for lagenheter med pte:,t.ummnsh\ ra. Detta var forsta aret
:med den sa kallade tiepmtsuwdellen dir foljande parametrar ingdr:

Taxebundna avgifter
Férvaltning och underhall
Rintekostnader

BNP och BNP per capita
[nflation exkl hyror

Eftekten av arets hyresforhandling ger en Skad intikt paca 3 841 tkr fran och med april 2023.

ilmaget h&i Lll'ldei fn et hlchgbmllt 11ybyffmmtlenen av fastlgheten axeln l Tm b}, ﬂgnadex med totalt 68

bidm tm utveukluwen av N}a Ku una centeum. Fastwheten towamas ge en mtakt pa ca 6 600 ﬂu ar Imen

Under dret uppgick den genomsnittliga uthyrningsgraden i Kirunabostider f6r bostéder till 99,3 % (99,

%) och for lokaler 90,1 % (90 %). For Kiruna Naringsfastigheter uppgick den genomsnittliga %
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i ml ma lmwg_aatm [mh lmuw sl\el etappvn Detm visar p*l att den houa ttenltﬁgan pa bmt"ldel m:h
o lokaler fortsiitter och att Kirunabostiiders koncern fortsatt verkar for regionens allménnytia.

‘:'E Faljande underhdllsprojekt i koncernen v Birdigstillda under dret:

o Byte av ventilation. Runabacken, Skyttegatan 18

N Takbyte, Kyvkogatan 21, Skyvttegatan 2

Takbyte, Thulewmden Thulegatan 24
Ny nnlmbt'mon Lappgatan 19, 23, 25, 27, 29
Tallplan rlbt‘l

Y

Lz.yl\alm‘lp.«.lssmlmm Pmmmnnan 2, Malmviigen 1, Flyttleden 1, 3, Stadshustorget 2, 3
Lokalanpassningar Rymdhus | och 2, Osterleden 15-21
Byte av tak, fasad och fonster pa Thuleskolan 4, Ostermalmsskolans ay vimnastikbyggnad.

S

Forvintad framtida utveckling

'Pf‘i-Eﬁei-lcle/ﬁ‘a-mti'd*l 'stf:“rrre '-p-r()iekt i -K 1 'rl.l'nabostﬁderf K‘it‘tum Nﬁri 1 gs ths;t‘i-w'llet-er‘
M*uldmmm_t ir h:nl andlat mh I:seslutal men v mlatelse lma ej Slx.Qtl un du "{) Vanlas.vm‘_a klart
under Q1 2024, Upphandling av entreprenad ér klar. Beslutad budget for bvgmmtlom;n ar 185 000 tky

och projektet viintas vara firdigt for inflytt 2026. Totalt 79 ligenheter i varierande storlek med
parkeringslosning, samt parkeringar at lokalhyresgéster.

Utdkning av parkeringsplatser [6r Rymdhusen. Utdver parkeringslosningen pagar stora
ombyggnationer av lokalerna, bland annat merparten av lokalerna i de e Rymudhusen vilka byggs om

och anpassas till nyva hyresgister.

dver c,._t.t: 1n-la-l\.lsbo-l:ti.-a-l.l- p-a 2.. ?O-O th. Lo;.m-nm alt pavml\m om:)-a_t.tmn.gc.-,n..
Bolagets styvrelse har antagit en ny mal- och verksamhetsplan tor aren 2024-2026 och bestar av 3 mal:

Starta ett nytt bostadsbygge och utreda nya bostadsomriden
Rusta bostadsomraden och kommunala fastigheter till en attraktiv, trvgg och funktionell miljs.
Stiirka bolagets varumarke inklusive arbetsgivarvarumér NG

Malen ska bidra till en dnskad malbild 2030 dir Kirunabostider bidrar till;

Fler allmiinnyttiga bostider i Kiruna Kommun

Upplyllande av kommunens mal om biista skola och omsorg,
Eit attraktivt centram

Skapat attraktiva bostadsnuljder och motesplatser

Al nybyegnation kommer igdng med dkad grad av sjalvisrsorining
I malbilden ingar dven att Kirunabostider AB ska ha en ekonomi som tillater reinvesteringar och

nybyggnation 3
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Att energianviindningen ska ha minskat med 30% fran dr 2007
Kirunabostider AB ska vara en attraktiv arbetsgivare

for hyresgiister och en poiingbeddmning utifrdn ligenhetsbesikiningar, men v ocksa et
férhandlingsresultat mellan Hyresglistforeningen och Kirunabostiider. Intentionen var att

oenhetsbesiktninear skulle utféras under 2023 men pd erund av resursbrist har arbetet skjutits fram.
oy o . %
Enligt nya tidsplanen tdrviintas bestktningarna vara klara senast 2025.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Utvecklingen av handeln ser tor nirvarande bra ut, men kan vara en riskfaktor. Bolaget har ett avtal med
LKAB om vakans- och ombyggnadsersitmingar som tiicker kostnader vid vakanser fram till att alla
ersiitiningsbostiider dr 6verlimnade. Ett eventuellt lokaléverskott kan dnda vara en framtida risk om
handeln minskar kraftigt.

Aven de kraftigt 8kade kostnaderna for byggentreprenader och laga lokalhyror méste beaktas i framtida
beslut. Den dverhettning som rader 1 Kiruna komnier troligen att finnas ett antal ar framdver och

paverkar inte bara de ekonomiska forutséttningarna utan dven tilledng till entreprendrer fér nv- och
ombyggnad.

Okade styvrrintor samt en ékad skuld sﬁ-t?’t-tﬁlf‘ug_ gOr att bolagets framtida resultat kan paverkas i hogre grad
idn tidigave. .

)

o ¢ e e— —
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§ Flerarsoversikt (Tkr)

L Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiltning 2535139 230 970 214 624 202 063 187 136
Rérelsemarginal (%) 9,4 10,8 76. | 617.3 41
Balansomslutning 2981 910 ' F491 2783310 2533822 | 107 718
AvRast. pd sysselsatt Kap. (%) 0,9 0.9 6.3 71,5 0.9
Avkastning [}5 eget kap. (%) 0.5 0.9 30.0 10.1 0.7
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Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 233 166 209 827 195 490 135 789 166G 953
Rorelsemarginal (%) 8.7 11,1 1.3 675.9 1,6
Balansomslutning 281941y 2717071 2573593 2496772 1 080 801
Avkast. pd sysselsatt kap. (%) 0.8 0.9 0.9 ¥243 0.3
Avkastning pa eget kap. (%) 0.2 -0.5 0,2 30,3 27.1
Soliditet (%) 31,9 54,1 56.8 35,6 38.6

For definitioner av nyvekeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

* Ar 2020 avsatte koncernen 143 1,5 mnkr i en erséittningsfond. Ar 2021 avsatie koncernen yiterligare
|48+ mnke tdl erséittningstonden. 1 koncernen betraktas 79,-4% av fonden som eget kapital och rilknas

11,3% (11,7%})

Forindringar i eget Lkapital
Aktie- Reserver  Ersiittuingsfoud  Annat eget Kapital Totalt
Koncernen kapital fond ikl avets resultat

B elopp vid arets tngang 10635 1O 055 | 254402 321 933 1 590 455
Arels resultat 6 148 6 148
Belopp vid drets utging 4 065 10 055 1254 402 328 081 1 596 603

Alktic- Fridverkurs- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat

| -1 690 317 967
Arets resultat 3114 3114

Belopp vid drets utgang 4 065 10 055 305 537 1 424 321 081 .

Belapp vid arets ingang 1065 10055 305 5§37




Kirunabostiider AB
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen tareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 303 846 981
arets vinst 3113917
306 960 908

disponeras s att
1 nv rikning évertores 306 960 903
306 960 908

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassatlddesanalyvser med noter. "
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KO Nncernens Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsitining 4, 5 235139 230969
AKtiverat arbete tor egen rikning 033 1 836
Ovriga rorelseintikter ' 6 71 966 79 411

328 040 312217

Rorelsens kostnader
Oﬁ’llgd externa kostnader 7.8 -162 849 164 170
Personallostnader 9 -89 887 ~-SO0 Q17
Avskrivningar och nedskrivaingar av materiella och

immateriella anldiggningstillgdngar 12 873 43 134
Ovriga rotelsekostnader ' -8 a7 :

0
~-304 006 -287 321
Rarelseresultat 24 034 24 896

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikeer och liknande resultatposter L0 229 292

Riintekostnader och liknande resultatposter ! -17 032 10631
-16 803 -10 409

Resultat efter Ninansiella poster 7931 14 487

Resultat fore skatt 7231 14 487

Skatt pa drets resultat 12 -1 083 223
Arets resultat 6 148 11
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier. verkiyg och instaliationer

Pagdende nyanliggningar och torskott avseende
materiella antiiggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar
Andra ldngfristiga fordringar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m mi

Réavaror och fémddenheter

Kortfristiea fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bunk
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

17

2023-12-31

| 198 392
3231
10077

171 433
1 383 353

1519 683
15319 683
2903 036

v fd
A LS
>

12 275
2 264

24 900

2971
42 410

36 106

78 874

: le

7(37)

1519 683

L% |

17 005
22>

{6 7235
1468
35 423

73 719

2 874 493
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fcret mmm

:l_latl_t a.gal__t_ g

Aktie Kapital

Bunden Gverkursfond

Annat eget kapital iiklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
altieligare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernférelag

Kortfristica skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19
20

]
1o

2023-12-31

‘..h C“

!«-J‘:D-I—

06
l()
1 582 48,

oo
A d

1596 603

1 596 603

943 432

1S 320

11663

92 998

2 981 910

S (32)

2022-12-31

I 590 4306

864 851
864 851

17 562
12236
16 133
23 093

2874493
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Kassaflodesanalys
The

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar t6r poster som inte ingdr i kassatlodet m.m
Betald skatt '

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Fariindring av varulager och pagdende arbeten
Férdindring av kortiristiga fordringar
Féréindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléiggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Lilcvida medel vid irets slut

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

7 230
42126

“ Tl

46 644

227

ﬂ_ﬂﬂ“

-4 948

23 975

65 893

-182 088
0

-§82 (88

78 581
78 581
o
73 720

36 106

0.

9(32)

2022-01-01

-2022-12-31

14 487

30726
-1463

43 750

-473

132739
-11 890
184 177

.
B il 0 &
W OO

P
h ..... .. : -
~I 4 b

2 R 3

150 497

RG 622

59 083

73 71 9%_
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Moderbolagets | Not

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter

Aktiverat arbete f6r egen riikning
Ovriga rorelsemntikter 6

Personalkostnader
Avskrivnmgar och nedskrivaingar av materiella
anldgeningstillgdngar

Ok
=
ﬁ
=
Yk
i
—
=
=
N T |
o
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A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10
Réintekostnader och liknande resultatposter |

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

-2023-12-31

233 166

66 680

300 781

-151 032

-39 559

~280 479

20 303

1O (32)

2022-01-01
-2022-12-31

209 827
| 836
32 413

80017

-1 062
-270 862
23215

220
-10 233
=10 033

13 183

-15 3800
-2 617

928
-1 690
"

<
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkt

TILLGANGAR
.'Afll]ziigggﬂZi.lgl_igs_;.tilflgﬁ:ngﬂrz

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Tnventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anligeningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Brinslelager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
'('i}wiga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékeer

Kassu oclr bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 102 497
3231

S 980

99 013
I 213 751

20 895

o

12 029
| 191
22 193
2466
37 879

26 849
65 086

2 819 415

e Lo
Jr L

11 (32}

2022-12-31

935 893
410

6 006

1 §8027

1130 336

20895
1519683
1 540 578

16 794
5

16 159
1 091
34 044

1 334

46 158

2717072
£
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapitul
Aktiek ﬂpi'tfﬂ]

Bunden dverkurstond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatt
Uppskiuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till mternbank Kiruna Kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och [Grutbetalda intékter
Suimmnta kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

I
-2

2023-12-31

4 065
10053
14 120

303 847

3114
306 961
321 081

1 439 878

20 9635
20 965

043 432
943 432

94 059

2819 415

1232

2022-12-31

406>
10 055
14 120

-1 690
303 847
317 967

| 439 8§78

22 975

22 975

864 831

2717072

2.
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efier finansielta poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt "

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av vérelsefordringar

Forandring av rovelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Tuvesteringsverksamheten

[nvesteringar i matetiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliiggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksanmheten
Arets kassafljde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets stut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

790

-2 644
23 505
60 671

15 315
11534

15 183
28 634
.1 493

40 344

-4 24
59350
-2 904
42 966

13500
~-180 765

-15 800
134 697
3102
14 636

11 534

L
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Noter

Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koneernredovisningen ér uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och

BENAR 2012:1 Arsredovisning och kume:nu..dnwumlnﬂ (K.3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har viirderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster gﬁ rorelsetardringar och rdrelseskulder redovisas i rarelseresultatet medan Kursvinster ach
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna iir ofdrindrade jamfort med foregdaende ar.

.Intﬁ l{tsred@vi*quin o

ledmm% som ml*tkt { i‘ll“lleel mdum tlll vell\hﬂa mldel av clet SOMm ellmlllta ellel ku 'Tll‘lltfl '1ttellmllas

med avdrag for rabatter. Hyresintikter periodiseras i enlishet med hyresavtal. Detta innebir att inbetalda
torskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Koneernredovisning

Redovisningsprinciper i moderfioretaget
Ru.lm lqmlmspunupeum | mof;lu h;m-:'taﬂet v elt.:‘l"l\%t'li'ﬂll'lt,! med de ovan angivna redovisningsprinciperna

Shatt
[ modertdretaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som ar hiinférlig till obeskattade reserver.

A OHCer Mmh (g och aft tfm Um n!! ?,t ()t!

u.t-bytp l_.-h.dD\fi_S-ﬂS 1. b;alm.s_l.;a-l«.n.t_;ng;;:;n som en o;k._timg.m* a-m_-.l.i,-l.e.ns t-edowsmle K-’d_l.-(lt;_,.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Dortterforetay

D(J[tﬁ‘! lomt'ls.z ir tmetw | vlll a n'n(i-derﬁi1‘*ela-ﬂfe-t (lirel{t el[er**im:lil‘*ekt il'melmr mer ..'zi-n "i(] '% "w l"ﬁ"?{t&f.}l'ﬂé[
[“memus ﬂnﬂ!‘lblﬁ‘“’t cach Opemlwa stmlu.{lu 1 sy tl:n., att elhalh ehonmmalﬂ loulelm Redowsmnuen ay
rorelseforviiry byvgger pa enhetssynen. Det innebir att [Grvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da

forvirvaren [ar bestimmande mlhtande Fran och med denna tldpunlﬂ ses [Grvarvaren och den
{m vawade enhelen som en w:lmlsnm-wsullml Ttllflmpmnﬂen av enhetssvmn mneh'u wdme att al”l":;;i

-{]elﬂ”dd d@ltet [ou,.l.’l.c.r.
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Azml\am‘mmwmdet tul dotteltm etag bt‘l‘ll\ﬂﬂb tlll wmman zw vezklwt vmde wd tominstuipunkten tm

'towau s-,euﬂh sen tﬂhtbm“b det VEIHIE&I \ mdet :.ued u&tna um.icmtaw v ld tmmn htld{)lllﬂxl&l‘l av forvirvade
identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse, Minoritetsintresse virderas till

verkligt viirde vid forviievstidpunkten. Fran och mied forvirvstidpunkten inkluderas i
koneer im.dtwm‘nmzen det forvérvade foretagets intdikter och kostnader. identifierbara tillgdngar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Kumelmntmna midun ar m.h skuldet samt {t amaktmnet mellan konuﬂ nimemﬂ" hksom {)teall%emde

'zmmsﬂ- El;_;lﬂl' ---e;t_t _;l_;l.'éd::@{\l;:l_z.'i”_l'i;ll"lgﬁbeh{)ﬁ‘f.
Foréindring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats | koncernresultatriikningen.

Anliiggningstillgingar

m.kum ulel.ade. ._El\‘ISk.l_ wmn_gm en l_lg.t plan o.f._.h evemuella _11eds_k1 wnlt‘lgan.

Avskrivning sker linjért dver den forviintade nvttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restviirde.
Faljande ‘W'Skl ivinngsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar och innerviiggar 30 ar
Fasad 30-80 ar
Fanster 10 ar
Yittertak | 5-30 ar
Virmeledningssystem 5 ar

VA-—ledmnussy sten 30 Ar
Ventilation 23 ar
El 40 ar
Hiss 30-ar
Restpost 40 ar
Inre ytskike 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Komponentindeining
Mateuella 'Illlﬂfml'llﬂﬁ'bil“ﬂdﬁgﬂl h‘u lelat:.».. upp pa kmnponentm nér mmpanemeum 11 ben dﬂnde mh i

msl\'{fi‘nmgsvmde aktiveras, Utgifter for |6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader. "

ut, utlaiwems evemuell l\wu vat ande de[ av den frm‘nla kampanenteu och den m a kampmemens
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Nedskrivuingar av materiella anldgeningstilledngar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pd att en tillgdngs virde dr ligre éin dess
redovisade virde, Om en siadan indikation finns, beriiknas tillgangens atervinningsvérde. Om et inte aar

alt berikna en enskild tl”ﬂ.ﬂl‘i“b atery mnnwsmuh_ beriknas atervinningsvérdet £or hela den
kassageneretande enhet som tillgangen hor wll.

J"

Atervinningsviirdet dr det hdgsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader ach
nyttjandevirde. Vid berikning av nytjandeviivdet beriknas nuviirdet av de framtida kassaflgden som
1_.1_!;1-_;_;{1{15.-;@:11- vilntas ge upphov till t den lopande verksamheten samt nétr den avyturas eller utrangeras. ben
diskonteringsrinta som anviinds 4r fore skatt och dterspeglar marknadsmiéissiga beddmningar av pengacs
tidsviirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning dtertérs endast om de skiil som lag
till grand for berikningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivaingen har tGrindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella [l“Ldl'lEml och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
wtifran anskafthingsviirdet) | BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttugande fran halansrikningen

En finansiell ti ll'i.zﬁnfr eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen niir foretaget blir part 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansriikningen nér den avtalsenliga riitten till

-l ass 1ﬂodet han lllﬁasmen hm upphmt L“t‘l :eﬂlm ats. lumnmn Eﬂ“el nm de uaku och mldeh[ som v

aver de-n hmnmelld ulls.mnwen En mmmrtll ::,ls..uhl ms bo;i i ;m balanmﬂmmﬂm natr :.len avtalade
farpliktelsen fullgjorts elter upphért.

l‘m.-.lmu.,,lla tllls.mm_aal vmdems wd towta 1ulowsmnmulllallel till anﬂ:hatmumwmde inklusive eventuella
transaktionsutgifier som év direkt héntérliga till forvéarvet av tllgangen.

Finansiella omsitiningstitlgangar viirderas efter forsta redovisningstillifillet till det 1§gsta av
anskaffningsvirdet och nettoloiqahmmrqx drdet pa balansdagen. Kundtordringar och dvriga lordringar
som utgor omsitiningstillgangar viirderas individuelit till det belopp som beriiknas inflyta.

Finansiella anl uwmnwstillﬂanﬂm viirderas elter forsta redovisnigstillf@liet till anskatiningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillidgg for eventuella uppskrivaingar.

Viirdering av finansiclla skulder
.L*mfftt Hlli{ﬂ lm’msu.lla wl\uldel 1edovi'~ms 't‘i‘l'l "Lt'p-plupet :.mﬂ.ls;:1‘Fﬁlinﬂsx'f'ﬁ*rde Utﬁ'ifter' Som ar diire'kt

:.e-_t;-i:e;kl } \’-’i:_;:ﬂ,l"istﬂ I E-l.Odtill;«.u. [‘;-x(;)-l 'l-tl'l_-btlgﬂ bLLll{_le{- H:"-d@-\’-' [Sas Illl -H-IISL’-IIilll-.llgSWl-l. cle.

Leasingavtal

Finansiell leasing

Da de ekonomiska risker och fordelar som #dr férknippade med de leasade tillgdngarna har dvergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det f6rsta vedovisningstillfallet redovisas en
fordran i balansrikningen, Direkta ulgifter sony uppstar 1 samband med att foretaget ingdr finansiella
leasingavtal [Grdelas Gver hela leasingperioden. Vid efter[6ljande redovisningstillfiitlen [Grdelas den

ﬁﬂ.a._n;.,l_e-]_[.a_. intiikten, som &r hinforlig till avealet, dver leasingperioden s atCen jimn (rriinting erhalls.
.
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Varken koncernen eller moderbolaget har ndgra finansietla leasingavtal.

av tedc:_ws.'ls som ﬂn_laggmngsul lg&ng -e.l_le-l_ SOm m*n.s.;ltm-l.ngstl_-.l;.lga_ng_bel.ﬂenc[e av nir leamngpel mdeu
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjare over leasingperioden.

Bolagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser till hyresgéister redovisas som leasing.

Varulager
Var ulawlet har viirderats till det [dgsta av dess anskattningsviiice ach dess nettotérséljningsvéirde pa
'Lmifmr.daﬂen Med llEttOmlbﬂllllltlQSE zutle m ses varor nas hemkllade I’Glb‘lllnmﬂ“spl S mmskat med

Inkomstskatter

:'Skﬂ{t pfi a"i't*e't-s l"‘e"#‘;tl“[’[’tt i 'reﬁc;tllt’i'tl*’ikfll i’iwe?ﬂ b-es-tﬁr ay *1ktuel'l Sl-;:att o-c;h: Ll-p'p's'il{j uten -*:katt Aktueﬂ' *-:’!.-:*"ttt 'é'ir
i;ahemlmpﬂts 1annstakatt..mm_ dnnu inte h.-m l:&-dQVlSﬂI‘b. Up[.):,l\__]-uten. -skatt.-.at .ml\mnstskmt .tm
skattepliktigt resultat avseende tramtida rilkenskapsar till £61)d av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten sk'ttt

5knllmclez som hfnmn mn lmsta wdm isningen av tmmlmll Uppskjuten skatteloldlan ledm..lsas fm
avdragsgilla temporéra skillnader och for _il'lﬂ__l_l-l;_g_lle'&tﬁ_l'.l_ att i framtiden anviinda skattemiissiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade viirdet for motsvarande tilleang elter skuld
torviintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som r
b-es-l utad‘e' 'ber b'al'atl-lsclaw-en‘l' 'c:nc:h 'l ar inte n-uviircleherikmts U Ppskiu’t m“skatte t’m'clrhmm‘ hm' v}i'rdemts till

Avsiittningar
bn avsattmlw 1eclowsas 1 bahnsmkmlwen néir tmetaﬂel h'u N legal ellu mtm mdl t:.nphktelse tlll mhd

....

Effekt av stadsomvandlingen
Koneernen och moderbolaget har erhallit medel for effekter av stadsomvandlingen, varvid fastigheter
l{‘ists "m De 1eawnstel SO llppSt'ltt hal m’tuats mot en.:aatmmgstondel unclei bol\slutsdlsposmonen mh

sam wsattrung...

Enligt det bytesavtal som finns med LKAB redovisas under finansiella anldggningstillgangar en
langinistig fordran, vilket efter fardigstillande och fullfoljt byte redovisas som bygenad med nyttjande av

ersitin 1..1.'1_gsf0nd for .lledSLl;_-l.Vnl-llg,z_
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Evsittningar till anstiillda

Ersdttningar tll anstillda efter avstutad anstillning

Klassificering |
Planer tor ersiittningar efter avsiutad anstiillning klassiticeras som antingen avgittsbestiimda eller
férmansbestimda,

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett annat tOretag. normalt ett
forsikringstoretag. och [Gretaget har inte Hangre ndgon forphikieise (il den anstéilde néir avgitten ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersiittningar efter avslutad anstillning dr beroende av de avgifter som

har betalats och den kapitalavkastning som aveifterna ger.

Vid formansbestamda planer har f6retaget en férpliktelse att [amna de verenskomna ersétiningarna till

nuvarande och tidigare anstiitlda. Foretaget bir i alle viisentligt dels risken att erséittningarna kommer att
bli higre dn forviintat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran

forviintningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgangarna ér dverforda till ett
annat fdretag.

kostnaclsfors t resultatriikningen.

Nyvckeltalsdefinitioner
Nettoomsédtining

Rorelsemarginal (%)

Rérelseresultat i procent av omséttningen.

Balansomslhutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastining pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag t6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget :L:apila.l' och obeskattade reserver med avdrag (or uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
.ln-géi viisentliga kdllor till osélkechet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebira en betydande risk {Or en vésentlig justering av redovisade viirden for tillgangar och skulder
under nista riakens k'a;[:)fs-ﬁr.{
74
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Eventualtorpliktelser

En ev eu’tu’dﬁ pl‘il\te’lse Ei{

bhkl ‘itt’ib. av en eils:n ﬂ-ma .-ﬁmkl a --t-i-.'\-.._mt.l-d-*x mndﬁlaeh SO mtt: h@lt hg.ge.x i mm tmemgets l\ummlL
intriiffar eller uteblir. eller

- En befinttig forpliktelse till toljd av intriiffade hiindelser. men som inte redavisas som skuld eller
msmmuw ettewom det mte ar xammhkt mt ett utﬂ(}de av leblllbﬂl Lommea att km as I‘on att reglera

& -ven;l-ue-.l_l-‘l .Fﬁl__P.l:l-ktelb;e-l_ som 1 lltﬁ tas upp- l l__:!‘lhmhl- ﬂknmgﬁﬂ-

Not 2 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Fastigo - 1 216 I 143
Hyresgiiststyrt liganhetsunderhall 19 022 18413
20 238 19 556

Not 3 Koncernuppgifter

Koncernen

Kirunabostider AB #gs till 100% av Kiruna kommun. org nr 212000-2783. Koncernredovisning
uppriittas av moderbolaget Kirunabostiider AB samt koncernmodern Kiruna Kommun.

Kirunabostiider AB fdger 100% av Kiruna Naringsfastigheter AB. org nr 556796-5024.

lﬂkﬁp 05‘“ f’ﬁrs’i-lj lﬁl‘tﬁ' EnOm 'k(mcemefﬂ*

av f(‘ilS—_.’-ll-_ll] i.ngen a.n(h a lme._tfag. Inon ..cleu. egna, blagsmm,e: nan?
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Not 4 Nettoom siitt:u'ing per rorelsegren och geografisk marknad
Koncernen

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Hyresimtékler
Hyresrabatt, plomberade rum. hyrestri manad

[Hyresbortfall
Ovriga rérelseintiikier

Moderbolaget

Nettoomsiittningen per rérelsegren
Hyresintakter

Hyresrabatt,plomberade rum, hyresfei manad
Hytesbortlall

Ovriga rorelseintikter

Not 5 Operationell leasing (hyror)

Koncernen

.

2023

248 5377

-2.009
-12 679
21 450
255139

2023

233277

-2 009

-§ 960
20 857

233 165

2022

217 349
-1970
-12937
18 347
230 969

2022

202 761
-1 970
-8 142

200827

Framtida leasingaveifier, {6r icke uppsigningsbara leasingavtal, farfaller (ill betalning enligt féljande:

Inom ett ar

Senare dn fem ar

Koncernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing.

Moderbolaget

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavial

[nom et ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

2023

98 831
26 Q77

2023

41 306
68 6355
22 699

2022

33976
101 304
14 629
169 909

2022

37 7175
72 359
11 824
121 958
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Not 6 Ovriga rorelseintiikter
Koncernen

Arvode for forvaltning
Realisationsvinster
Elhandelsintiikter
Ovrigt

Moderbolaget

Arvode for forvaltning
Realisationsvinster
Elhandelsintikrer

Not 7 Operationell leasing
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal. uppgdr till 637 000 kronor.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsiigningsbara operationella leasingavtal

Inom ettar _ -
Senare dn ett armen wiom tem ar
Senare dn fem ar
Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 637 000 kronor.

Framtida minimileaseavgifier avseende icke uppsiigningsbara operationella leasingavtal

[hom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

2023

38 706

6 975
71 966

2023

38 706
0

6 283
| 689
66 680

S1

26
0

107

2023

$1
26

0

107

o

2022

49 3145
12408

16 322
1336

79 411

2022

&
o
gt

r7&
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2022

643

2022

990

347
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Not 8 Arvode till revisorer
Koencernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéillande direktérens férvaltning, dvriga mhet%uppﬂlttu som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora sami a(lﬂn ning eller annat bitrade som fdranleds av ml\tmm.l*ael vid sddan mam!\mnfr eller

aenomférandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.

'l::

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatterddgivning

Andra uppdrag
Kvalificerad radgdvning

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatlerddgiviing
Andra uppdrag

Lekmannarevision
Revisionsuppdrag

2023

40
40

71

186
55

312

fad

2022

40

10

13
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Not 9 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Koncern och moderbolag

2023 2022
Medelantalet anstillda

96 93
Min 3l 50

147 143
Louer och andra ersiittningar

Loner och erséttningar -61 488 -56 35
-61 488 -56 355
Sociala kostnader
Sociala kostnader -20426 -18 273
Pensionskostnader -5 Sl4 -3 807
~26 240 -22 080
Totala Ioner, erséiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -87 728 -78 435
Laner och andra ersiittningar fordelade mellan
styrelseledarmater m.fl, och ovriga anstiillda
Styrelse och VD I 563 | 827
Ovriga anstillda 59 923 54 328
61 488 56 355

Dotterbolaget har inga anstéllda.

Andel Kvinnor i styrelsen 0 % 23%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande betattningshavare

Avtal om avgangsvederlag
VD har en uppsigningstid onv sex manader Iran foretagets sida och sex manader vid egen uppséigning.
Vid uppsiigning fran arbetsgivarens sida utgér avea

L4

rangsvederlag med 12 manadsloner.

Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

2023 2022

Ovriga rinteintikter

229 222
229 222

Moderbolaget

2023 2022

Ovriga rénteintékter 202 220

202 ZZGgE

12
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koneernen

S TEte RIS Bota
[ RS

* - *'-fl
Ll L~

Riantekostnader tll koncerntoretay
Ovriga riintekostnader

Riantekostnader. internbank Kiruna Komumun

Moderbo laget

Riintekostnader il koncernldretag
Ovriga rintekostnader

2023

-17 021
11
0

-17 032

2023

-17 021
-11

-4 249

-10 631

2022

210 249
10 253

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 056 =991
Justering avseende tidigare ar 687 0
Fordindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 1 286 -1 343
Totalt redovisad skate -1 083 -2 536

Avstiimning av effelitiv skatt

Procent Belopp Procent

7230

Belopp
Redovisat resultat fore skatt 14 487
Skatt enligt géillancle skattesats 20,6 -1 490 20,6 <2 984
Ej avdragsgilla kosthader -287 14.6 -2 108
Ej skattepliktiga intdkter 0,1 6 0.0 }
Skatt hianforie till tidigare ar -9.5 687 0,0 3

' 7 573 $ 306

Aterforda underhallskostnader -117.9 8§ 327

Arets skillnad meltlan bokf6ringsméssiga

avskriviningar ach skatteméssiga

avskrivningar LG
Temporir skillnad bok[Gringsméssigt

-3 687 17,1

4761
Arets uppbokade/nyttjade av

skattemissigt rullande underskott 0,0 0 -0.4 29
lustering av underkost ty.ér 1,1 18 0.0 0
Redovisad effelctiv skatt 15,0 -1 083 17,5
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare dr

Foriindring av uppskjuten skatt avseende temporira skilinader

Totalt redovisad skatt

Ej skattepliktiga intiikter
Skatt hiinforig till tidigare ar
Aterforda underhdllskostnader

Arets skillnad mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméissiga

avskrivningar

Temporir skillnad boktGringsmissigt
restvirde och Szk:'ﬁ_ttemﬁfﬁSf.S"iggt: restviirde

Redovisad effelctiv skatt

Not 13 Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden

Inkap

Férsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivhingar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Omklassificeringar
Arets nedskrivningar
Erhdlina statliga bidrag

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Procent

20,6
8,1
-19.8

o

94,6

10,3

2023

-3 056
687
2010
-359

Belopp
3473

2023-12-31

1342177
1780 886

-230 913
285

0

-40 020

-311 646

0
0
-311 646

1 198 592

_l?r:(mg:l;j_t

20,6

-80.5

-0,1

110.8

i 2
I
ot
5

2022

-990

1919

Belopp
2617

I 919
928

2022-12-31

Y99 618

9 100

=162 799

-8 000

-11 9000

-39 847

=311 646

=
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bokfort virde mark

1 794 660

26 (32}

| 606 268

71021
74021

Verkliga virdet baseras pa viirderingar utférda av interna virderare med hjélp av virderingsprogrammet
Datscha. Aven externa viirderingar har skett under de senaste aren, framforallt beroende pa
stadsomvandlingen. Verkliga véirden har beddmts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar
baserad pa nuvirdesberiikning av framtida faktiska kassafloden. samt nuviirdet av beddmt restviirde ar 10,

Restvirdet har beddmts genom en evighetskapitalisering av uppskattat marknadsméssigt drittnetto ar 1.

Moderbolaget

Ingaende anskaftingsvirden
Inkdp
[Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Ingdende avskrivningar
Forsdlpningar/utrangeringat
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Erhdllna statliga bidrag

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bolkiért viede mark

2023-12-31

| 435630
0

-433

203 757
1 658 974

2y
2 30

~36 930
~244 831

311 646
0
§

1 102 497

1 576 637

68 899
08 399

| 224 616
9 100
1946

223 8§80

1 455 650

-180 422
665

-618

AT 733
-208 110

=162 799
98 000
-11 000
-39 8§47

-311 646

935 8§94

68 392
68 392

Verkliga viirdet baseras pa viirderingar utforda av interna viivderare med hjilp av viirderingsprogrammet

Datscha. Aven externa viirderingar har skett under de senaste aren, framforallt beroende pa

stadsomvandlingen.
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Kirunabostider AB
Org.nr 336231-3622

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁﬁiﬂde redovisat viirde

Moderbolaget

Ingéende anskatthingsvérden
Inkdap
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 15 Inventarier, verktyvg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaltfningsvirden

Inkop

Omklassifieringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2023-12-31

732

3008

3 740

-509

3 231

3 008

3740

114

s
~187
-309

2022-12-31

(2

9
3

L Lo

-263
-59
-322

410

2022-12-31
399

333

732

-263

-39

-322

410

2022-12-31



Kirunabostider AB
Org.nr 556331-8622

Moderbo ngﬂt

Ingdende anskafthingsviirden

Inkop

Omklassiticeringar

Utgiaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingaende avskriviingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar

lnvesteringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiiende redovisat viirde

Moderbolaget
Ingdende anskatfningsviirden
Omklassificeringar
Investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffiningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
[Koncernen

Ingdende anskafTningsvérden
Utgaende ackumulerade anskatfuingsvirden

:U-fgﬁiell:(;l--@ redovisat virde

26 906

3 256

-20 900
-2 422

-23 322

8 980

2023-12-31
237 764
=240 544

174 033
171 453

171 453

2023-12-31
188 027
-204 8§69
11> 885

99 043

99 043

2022-12-31

| 519 6383
1519 683

1519 683

28 (5

253920
986

0

26 906
-18 792
22108
=20 900

6 006

154 155
<137 8F1
221 480
237 764

237 764

2022-12-31

111721
-111 629
187 935
188 027

2021-12-31

| 319 683

I 519683

[ 519 683



Kirunabostider AB 29 (323
Org.nr 336331-8622

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskatthingsvirden | 319 683 1319683
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1 519683 1 519 683

Utgaende redovisat viirde 1519683 1519683

Not I8 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen/Moderbolag

Namn
Antal aktier

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Arets upplosning/avsitining

Belopp vid drets utging

Moderbolaget

Belopp vid arets ingdng
Arets upplosning

Belopp vid drets utging

K RCCrici

Redovisat viirde vid drets borjan och slut

Koncernen

Avser mternbank Kiruna kommun, intern himit 1 300 mnkr

Anial
aktier
2000

2023-12-31
2 714

1 286
23 428

2023-12-31

325449

2023-12-31

943 432
943 432

Kvot-
viirde
1 000
1 000

2022-12-31

23 113
| 601
24714

2022-12-31
24 894

-1 919
22 975

2022-12-31

325 449

864 851
864 851
i



v TR
e T TP £ g5

ﬁ

a—
o
4

-t

T b A TN K
o -
LA

Kirunabostiider AB 30 (32)

Ore.nr 536331-8622

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Avser internbank Kiruna kommun, intemn limit 1 100 mnkr 043 432 861 851
943 432 864 851

Not 22 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna [8nekostnader 9011 9423
Upplupna drittskostnader 16 108 13 661
Ovriga poster 0 9
25 119 23 093

Moderbolaget

Upplupna lonekostnader 9011 8 634
Upplupna driftskostnader 15317 13 661
Ovriga poster 0 9

._ . 2 304

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Koneernen

Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskriviingar 12 823 43 134
Rearesultat farséiljning av anldggningstillgangar 238 -12 408

..... H.....

Ovrigt -935 0
42 126 30726

Moderbol aget - _
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 39 359 41 062
Rearesultat torsélining av anldggningstillgangar 203 -12.408
Ovrigt 35 0
7 28 654




Org.nr 536531-8622

Not 24 Likvida medel
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel
Banktillgodohavanden 36 106 73720
36 106 73 720

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Lilﬂ%’iﬁ(l_ﬂ- medel N
Banktillgodohavanden 26 849 11 534
26 849 11 534

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

Not 25 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget

Erséittning for direkta kostnader. 63.3 mnkr (69 mnkr), avseende Kiruna kommuns fastigheter har minskat
externa kostnader.

Arvedesintikterna for forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intikter med 33,5 mnkr (48,6
mnkr).

Erséittning for direkta kostnader, 0,6 mnkr (0.4 mokr) avseende Kituna Néringsfastigheter AB:s
fastigheter har minskat externa kostnader.

Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andelar viirde
Kiruna Néringsfastigheter AB 100% 2 000 20 8§95
20 895

Org.nr Siite

Kiruna Néringsfastigheter AB 356796-3024 Kirtuna
' Zi



o TR

My oy T & gy B
2024040

FUFUDSUS TGV

LT
Lsd
s
S

Kirunabostider AB
Org.nt 35633 1-8622

Kirana 202Y - 03-1Y

Stig Land

j

:-'*'r; r’r"/
_;'!'*.’ii.-.; : ]

Peter Goransson Joakim Hansen

N
*
R
'1'
f_"
i R
.k
t -

AU 25
N[a “.1 NIH[[SG n - ﬂﬂﬂg Stﬁ“
Verkstillande direktdr

e N o .
Vir revisionsberiittelse har limnats 2O Lo ¢ .;);Ql_u\

KPMG AB

i PRI : L s s e L TP,
c: e e Ay N e, h v, v i Ly usasanice or- Do L arenioi M
- . : i et T -~ L3
e

Q.‘ W

Tapio Kostet




Till bolagsstamman | Kirunabostéder AB, org. nr 556531-8622

Rapport om érsredwlsnmgen oeh k@ncemredovisnmgen

Uttalanden

'Vl har utfort en revisi‘an" av érsrednvlsn'ingen oc:h knncernredwi’sﬁingen for Kirunﬁbostader AB fﬁf 'ér2023

Grund far uttalanden B

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed i Sverige

och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllréckhga ech éndaméisenhga sOm grund fbr vém uttaianden

'-Styrelsens ach verkstallande dtrektﬁrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstaliande direktdren som har ansvaret for att
-érsredwismngen ac:h kancemredwismngen uppréitas t}ch att de ger
verkstéllanda dlrektﬁren ansvarar éven fﬁr den imema kuntmll som
de beddmer &r nddvandig fér alt uppratta en arsredovisning och
kancernredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felakttgheter vare SIQ dassa bemr pé oegenthgheter elfer misstag

:aﬁsvarar Sty re!san uch ve k:

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
érsredwismngen ach kﬂncemredwasnmgen som helhet mte ______
oeganthgheter eller musstag, ach alt Iamna en rewsmnsberéttelse
sam mnehéﬂer véra uttalanden Rsmltg sékerhet ar en héng grad av

ekanamiska beslut som awéndam fattar med gmnd i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del aven revisian enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— "i’d?en’hﬁerar acﬁh bedrjmer vi ri"skema for Vésenthga féelaktighefter ’i
ﬁbemr pé aegentlughater el[er mssstag, _ tformar och utf&ir
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker-och
inh#mtar revisionsbevis som #&r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till 16ijd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséatiande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lamphga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s -u'tv‘érderar vi !é'mphg’heten i de redmssnmgspnnciper som

d rekt@rens uppekattningar l redewsnmgan of;h mlharande
upplysningar.

Revisionsberattelse Kirunabostader AB, org. nr 656531-8622, 2023

bolagets och koncernens farmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nirsa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkiéren avser att likvidera bolaget,
upphfjra med varksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

""tﬁ!lande dlrekwren fﬁr bedémmn Eﬁ av

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktbren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens fdrmaga att forlsdtta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen alt det finns-en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna
| drsredovisningen ach koncernredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
atillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
rﬁwsmnsbaws som inhamtas fram tlll datumat fé}r

fartsétta verksamheten

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredavisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réattvisande bild,

——inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande.
.avseende kﬁncemredowsnmgen Vi ansvarar far stymmgl

_ansvanga f6r véra uttalanden

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ,

e
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra forfattmngar

Uttalanden N

Utbver var revision av. arsredcwsmngen och koncernredovisningen har vi dven uifért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
farvaltning for Kirunabostader AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltriingsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

dlrektﬁren ansvarsfnhet fdr rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vn anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar itilrackhga och andamélsenhga sem grund fﬁi’ véra uttalanden

Styrelsens ach verkstallande dlrektarens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedﬁmmng av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som: boiagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, kﬁnsohclermgsbehov

likviditet och stalining i dyrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets} angelégenheter Detta mnefattar biand annat att fmﬂopande

uttaiande om ansvarsfr:het ar att mhamta rewsmnsbevis far alt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren | nagot vasentligt avseende:

-— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

holageft, eller

—— pé négot annat sétt handiat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av
balageis vmst el!er fmlust ach darmed vart uttalande om detta ar aft

en revision som utfdrs enhgt gad rews:onssed Svenge alltld kommer'

att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Haparandaden QO v—etd QLH%

KPMG AB

Tapio Kostet
Auktoriserad revisor

Revisionsberitielse Kirunabostader AB, org. nr 556531-8622, 2023

att bolagets organisation &r uiformad sa att bokforingen,
_medelsfawaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande sait.

Verkstallande direkitiren ska skata den idpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder sam ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i

dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag il dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebelagslagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdwaltmngen och
forslaget till dlsposltmner ay bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Gvertradelser skulle ha séarskiid betydelse fér bolagets situation, Vi

gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart Ottalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.




