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Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB

Arsredovisning

for

556408-4787

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB intygar att resultatrdkningen
och balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma &y / - 2024. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB
Org.nr 556408-4787

Styrelsen for Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB far hirmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Verksamheten utgdrs av fastighetsférvaltning. Bolaget innehar andelar 1 fastighetsforvaltande

kommanditbolag dar rostmajoritet inte foreligger.
Nagon egen verksamhet har inte bedrivits under aret.

Sedan tidigare har bolaget pabdrjat en avveckling och omstrukturering av innehavet i de olika

I (4)

kommanditbolag som bolaget dr deldgare 1. Denna omstrukturering har medfort betydande foérluster for

bolaget.

Andrade skatteregler har medfort att bolagets negativa kapitalandelar har beskattats.

Uppkomna forluster har medfort att bolagets egna kapital forbrukats. Styrelsen kommer emellertid att

avvakta tills avvecklingsarbetet avsiutats innan atgidrder kommer att genomfotras.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg .

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 -30 419 900
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 -30 419 900
Resultatdisposition

Styrelsen foresléar att den ansamlade {6rlusten (kronor):
ansamlad forlust

behandlas sa att
1 ny rakning dverfores

Arets

resultat

0
0
0

-30 419 900

-30 419 900
-30 419 900

Totalt

-30 319 900
0
-30 319 900

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB
Org.nr 556408-4787

Resultatrikning Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelseresultat 0
Resultat efter finansiella poster 0
Resultat fore skatt 0

2 (4)

2022-01-01
-2022-12-31
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Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB 3 (4)
Org.nr 556408-4787

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank ] 230 1 230
Summa kassa och bank 1230 1230
Summa omsittningstillgangar 1230 1230
SUMMA TILLGANGAR 1230 1230

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 419 900 -30 419 900
Summa fritt eget kapital -30 419 900 -30 419 900
Summa eget kapital -30 319 900 -30 319 900
Langfristiga skulder 2

Ovriga skulder 3 29 591 026 29 591 026
Summa langfristiga skulder 29 591 026 29 591 026
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 730 103 730 103
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1 ]
Summa kortfristiga skulder 730 104 730 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1230 1230
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Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB
Org.nr 556408-4787

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

4 (4)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudimntékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Langfristiga skulder

Negativa kapitalandelar 1 kommanditbolag.

Not 3 Specifikation andelar 1 Kommanditbolag/intressebolag

Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel viarde
KB Vasaga Forvaltning 33% 33%  -21 850 194

KB Vasagatan 42 50%
Org.nr

KB Vasaga Forvaltning 916852-0121

KB Vasagatan 42 016845-6219

v 3/024

’Erik Selin

Min revisic sl?t:te’lsel r limnats i( / (2024.
en o

restltatriledin chHalansrikningen faststills.

Bjorn Bgjesson
Auktoriserad revisor

50% -7 740 832
-29 591 026
Site
Goteborg
Goteborg

Jag har 1 denna varken tillstyrkt eller avstyrkt att
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KONSULTATION & REVISION ADB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB
Org.nr 556408-4787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB for

rikenskapsaret 2023.

Avvecklingen av bolagets deldgda kommanditbolag pagar fortfarande. Avvecklingen har med{ort att
bolaget drabbats av stora forluster. Det egna kapitalet dr sedan tidigare f6rbrukat. Bolagets framtid dr
beroende av hur avvecklingen fortskrider 1 kommanditbolagen och hur mellanhavanden regleras. I
dagsldget har jag emellertid svart att bedéma situationen. Detta med{or att jag inte kan uttala mig om
arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ddrmed ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 ABs finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

[F6rvaliningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag kan dérfor varken till- eller avstyrka att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande til] Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir [Ampligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtia verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

ﬁ%ﬂ
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I(ONSULTATION & REVISION ADB

eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen fasta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Som framgér av min Rapport om arsredovisningen anser jag att det finns risk for att arsredovisningen
inte ger en réittvisande bild av bolagets resultat och stélining.

Jag kan dérfor inte tillstyrka att bolagsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen. Jag tillstyrker att styrelsens ledamot beviljas ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.
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I(ONSULTATION & REVISION AB

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Milt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmia revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagotl viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppldcka atgarder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar {orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min protessionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uj,ialrarﬁﬂf:@m styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust

}; p-gTAns at om forSlaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Avukloryderad revisor




