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Abyfastigheter AB
Org.nr. 359302-6213

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget ska dga och forvalta samt forddla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget registrerades ar 2021.

FHoretagets site dr Stockholm.

1 Flerarsjimforelse*

2022 2021
Nettoomsittning 0 0
Res. efter finansiella poster -94 564 -18 734
Res. 1 % av nettoomsittningen 0,00 0,00
Balansomslutning 54 864 133 19219 339
Soliditet (%) 0,04 0,13

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget erholl bygglov for 18 bostadsldgenheter i befintliga byggnader pa fastigheten Virmdo Sdby 1:318. Bolaget ansékte om

fastighetsreglering avseende att del av Varmdo Sdby 1:319 och del av Varmdo Séby 1:23 skall regleras in till Varmdo Sidby 1:318.
Bolaget anstkte om bygglov for nyuppforande av 8 bostadsldgenheter pa Viarmdo Séby 1:318.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
Fastighetsregleringen avseende att del av Virmdo Siby 1:319 och del av Varmdo Sdby 1:23 ska fastighetsregleras till Varmdo Siby

1:318 vann laga kraft i mars manad. Bygglov avseende 8 bostadsldgenheter beslutades av Byggnadsndmnden den 4 april.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 18 750 -18 734 16
Erhallna aktiedgartillskott 94 550 94 550
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -18 734 18 734 0
Arets forlust -94 564 -94 564
Belopp vid arets utgang 25 000 0 94 566 -94 564 2
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 94 566
arets forlust -94 564
2
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 2
2

Betriaffande bolagets resultat och stéillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhGrande noter.
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Aremtlereferapns: GO UG



Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arcnde eferens: 3002306

Not

Sida 3 av7

2022-01-01
2022-12-31

-67 1935

-27 367

2021-02-17
2021-12-31

-11 892

-6 842

-94 562

-94 562

-18 734

-183 734

-94 564

(-

-18 734

-94 564

-18 734



Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= L D

Sidad4 av 7

At criderafereie: 30073046

2022-12-31

18 450 456
102 630

6 695 334

2021-12-31

17701 077
129 997

1305215

25 248 420

23 493 249

19 136 289

23 493 249

48 7141 669

0
34 370

0
0

19 136 289

25 000
33 050

34 370

6 088 094

38 050

29 000

6 088 094

6 122 464

54 864 133

25 000

83 050

19 219 339



Abyfastigheter AB
Org.nr, 559302-6213

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av 7

Arender aferens: 3002536

2022-12-31

25 000

25 000

94 566
-94 564

2021-12-31

25 002

16 600 000
1195 858

oo O

51 600 000
154 092

54 162

3 030 877

17 795 858

0

1 067 375
0

331 090

54 839 131

54 864 133

1 398 465

19 219 339
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Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

C?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Bygenader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Inkomstskatt

Antal ar

n O O

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop |

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Arenderelerens: 30002436

Sida6av7

2022-12-31

17 701 077
749 379

18 450 456

18 450 456

14 111 897
4 338 539

2021-12-31

0
17 701 Q77

17 701 077

17701 077

13 739 859
3961218

18 450 456

13 242 000
6 048 000

2022-12-31

136 839
0

17 701 077

0
0
2021-12-31

0
136 839

136 839
-6 842
-27 367

136 839
0

-6 842

-34 209

-6 342

102 630

129 997



Abyfastigheter AB
Org.nr. 559302-6213

NOTER

Not4 Pagaende nyanlﬁggniﬂgar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not5 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande
Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Not 6 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Not 7  Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Projektutveckling pa Ingard AB, Org.nr, 559324-9470, siate Stockholm,

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

STOCKHOLM
datum enligt efterfoljande digitala signaturer

Fredrik Brodin

Bo Fernstréom

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt datum for efterfoljande digital signatur.

Nicklas Miiller
Auktoriserad revisor

Viktor Clase
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Arendereterens: 30023346

2022-12-31

1 305 215
3390119

2021-12-31

0
1305215

6 695 334

1305215

6 695 334

2022-12-31

23 439 099
34 150

1305 215

2021-12-31

23 493 249

23 493 249
2022-12-31
0

2022-12-31

35 260 000

RO O

2021-12-31
17795 858
2021-12-31

18 260 000



()

Y
i;i" 3

N
sy
i*ﬁ)
559
e
]
o
"]

Sidan har bifogats av Hogia Signit
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undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven foér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel htips://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Abyfastigheter AB
Org.nr. 859302 - 6213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Abyfastigheter
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Abyfastigheter ABs finansiella stélining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (1SA]} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhdllande till Abyfastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
dr nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
formdgan att fortstitta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
ig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jog professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instdllining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréck-
liga och dndamdalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felakt}g informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr l&dmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag Iadmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oscdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksam-
heten pd& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revis-
ionsber&ttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om Qrsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av a@rsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Abyfastigheter AB for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponserar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till Abyfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Nicklas Miller
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i n&got vésentligt avseende:

« féretagit néigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tilt dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en dsl av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tiflkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella be-
ddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sédana atgdrder, omraden och for-
hdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulie ha sdrskild betydeise for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jog granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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